CoNSTAN T4

wis
CongTanTIARS

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAR

privind aprobarea raportului de evaluare nr.158525/21.09.2018 ce

stabileste diferenta de pret rezult

ata ca urmare a modificarii

reglementarllor urbanistice ale terenulun ce a facut obiectul contractului
de vanzare cumparare autentlflcait sub nr.93/20.01.2004 si
nr.982/30.03/2018

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din

data de

Luand in dezbatere expunerea de
Fagadau Inregistrata sub
specialitate nr.1 de studii, prognoze
administrarea domeniului public si privat
Comisiei de specialitate nr.5 pentru admi
ordinii publice, respectarea drepturilor si

nr. 171716/10

7

nTotlve a domnului primar Decebal
10.2018, raportul Comisiei de
economico- -sociale, buget finante,

|
al municipiului Constanta, raportul

'istratie publica, juridicd, apararea
ibertatilor cetateanului si raportul

Directiei autorizare si sprijin operatori economici nr.171720/10.10.2018;

Avand n vedere prevederile:
- Legii nr.50/1991 privind autorizare
republicata, cu modificarile si completarile u

executdrii lucrdrilor de constructii,
lterioare,

- art.22 si art.23 din H.C.L. nr.261/2017 privind aprobarea metodologiei

de vanzare a bunurilor imobile proprietate p

- H.C.L. nr.35/2002 privind organizare

de evaluare in vederea stabilirii valorii bun
privat al municipiului Constanta,

- contractului de vanzare cumparare
nr.982/30.03.2018,

I s
l}*lvata a municipiului Constanta,

a procedurii de achizitie a serviciului
‘rllor imobile apartindnd domeniului

autentificat sub nr.93/20.01.2004 si

Vazand cererea inregistratda sub nr 117256/16.07.2018 prin care SC

Agroterra SRL solicita emiterea avizului Dir

economici,

In temeiul prevederilor art.36 alin. (

Legea nr.215/2001 privind administratia’

modificarile si completarile ulterioare;

HOTARAS

ectiei autorizare si sprijin operatori

2) lit. ¢), art.115 alin.(1) lit. b) din
publicd locald, republicata, cu

TE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare nr.158525/21.09.2018 fintocmit

pentru terenul in suprafata de 2.368 mp
vénzare cumparare autentificat sub nr.9
Constanta, Str.Theodor Burada nr.8-10, ce
de 191.689,60 euro, fara TVA, rezultata ca

urbanistice din “constructii, productie si depozitare

ce a facut obiectul contractului de

3/20.01.2004, situat Tn municipiul

stabileste diferenta de pret in suma
urmare a modificarii reglementarilor

"in "construire imobil S+P+2E

- locuinte colective, imprejmuire teren cu gard si organizare de santier” conform

certificatului de urbanism nr.2610/11.07.20
Raportul de evaluare nr.158525/21
prezenta hotarére.

18.

.09.2018 face parte integranta din

Art.2. Achitarea diferentei de pret se va face in conformitate cu prevederile

H.C.L. nr.261/2017, integral, inclusiv TVA ¢

atorat conform prevederilor Codului




»

|

fiscal, in termen de 30 de zile calendaristice lde la data comunicarii aprobarii de
catre consiliul local a prezentei hotdréri si inainte de semnarea actului juridic in
forma autentica.

Art.3. Compartimentul relatii consiliu] local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrare Directiei autorizare si sprijin operatori economici,
Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei admlnlstratle publicd locala-Serviciul
juridic, Directiei urbanism, Directiei financigre, SC Agroterra SRL, in vederea
aducerii la Indeplinire, precum si spre stiinté Institutiei prefectului judetului
Constanta.

Prezenta hotarére a fost votata de consillierii locali astfel:
pentru, impotriva, abtineri.

La data adoptarii sunt in functie | consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARCELA ENACHE

CONSTANTA

Nr. /




cONSTANT, ROMANIA
&y é JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR
NR.171716/10.10.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere prevederile:

- Legii nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicata, cu

modificdrile si completdrile ulterioare;
- Legii nr.50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.C.L. nr.261/31.07.2017 privind apf

obarea metodologiei de vanzare a

bunurilor imobile proprietate privata a municipiului Constanta;
- contractului de vanzare cumparare ahtentificat sub nr.93/20.01.2004 si

nr.982/30.03.2018;

Luand n considerare raportul de evaluare nr.158525/21.09.2018 prin care
firma de evaluare aflata sub contract prestari servicii evaluare cu municipiul
Constanta stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificarii

reglementarilor urbanistice ale terenului n

suprafata de 2.368 mp, situat in

municipiul Constanta, Str. Theodor Burada nr.8-10, din ” constructii, productie si
depozitare” in ” construire imobil S+P+2E - locuinte colective, imprejmuire teren
cu gard si organizare de santier" conform certificatului de urbanism

nr.2610/11.07.2018.

In temeiul art.45 alin.6 din Legea nr.215/2001, privind administratia publica

focald, republicata, cu modificarile si complt—.Ttérile ulterioare, initiez proiectul de
hotardre privind aprobarea raportului de evaluare nr.158525/21.09.2018 ce

stabileste diferenta de pret rezultatéd ca ur
urbanistice ale terenului ce a facut obiectul

mare a modificarii reglementarilor
contractului de vanzare cumparare

autentificat sub nr.93/20.01.2004 si nr.982/30.03.2018.

PRIMAR,

DECEBQL FAGADAD




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

‘ CONSTAN T4

TaMmis
NSTANTIAR

CONSTANTA

COMISIA DE SPECIALITATE NR.1 - DE STUDII, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI

RAPORT

Vazand expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau,

inregistratd sub nr.171716/10.10.2018;

Analizénd proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare

nr.158525/21.09.2018 ce stabileste diferenta de pret rezultata ca urmare a

modificarii reglementarilor urbanistice ale

terenului ce a facut obiectul

contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.93/20.01.2004 si

nr.982/30.03.2018.
Comisia intrunita azi 2%\ “Cw

2018, in conformitate cu

prevederile art.44 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica

locala, republicatd, avizeaza:

favorabil/nefavoraist-proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ANDREIAS CRISTIjAN MARIUS




NSTAN ROMANIA
00 T4 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE
PUBLICA LOCALA, JURIDICAJ APARAREA ORDINII PUBLICE,

T oniitn . RESPECTAREA DREPTURILOR SI LIBERTATILOR CETATEANULUX

RAPORT

Vazédnd expunerea de motive a d
inregistrata sub nr.171716/10.10.2018;

omnului primar Decebal Fagadau,

Analizénd proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare
nr.158525/21.09.2018 ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului ce a facut obiectul

contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.93/20.01.2004 si

nr.982/30.03.2018.
Comisia intrunitd azi 023.!0t

2018, in conformitate cu

prevederile art.44 alin.1 din Legea nr.215
locald, republicata, avizeaza:

favorabil/nefaydrabil proiectul de hot

/2001 privind administratia publica

arare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
ARGHIRESCU A‘DRIANA




y TOMS
CongyanTIAR

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA
DIRECTIA AUTORIZARE SI SPRIJIN OPERATORI ECONOMICI
SERVICIUL CONTRACTE
NR.171720/10.10.2018

RAPORT,

Vazénd expunerea de motive nr.171716/10.10.2018 a domnului primar
Decebal Fagadau si avand in vedere pre\/ederile Legii nr.215/2001 privind
administratia publica locald, republicata, cu r’rpodiﬁcérile si completarile ulterioare,
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ! ulterioare, ale H.C.L. nr.261/2017
privind aprobarea metodologiei de véanzare a|bunurilor imobile proprietate privata
a municipiului Constanta, prevederile cqntractului de vénzare cumparare
autentificat sub nr.93/20.01.2004 la BNP Boruna Chirata, precum si prevederile
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 982/30.03.2018 la BNPA
TIosif Mariana. Contractul prevede faptul ca destlnatla terenului poate fi schimbata
cu acordul municipiului Constanta, n cond|t||le respectarii de catre proprietar a
cerintelor legale referitoare la autorizare S|| avizare si sub rezerva platii catre
municipiul Constanta a eventualei dlferente de pret rezultata din raportul de
reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destlnatu a terenului.

Prin contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.93/20.01.2004 la

BNP Borund Chirata, municipiul Constanta |a instrdinat citre SC Dobrogea SA

terenul in suprafata de 2.368,60 mp, situat { In municipiul Constanta, Str. Theodor
Burada nr.8-10, cu destinatia de "constructu| productie si depozxtare”

De-a lungul timpului, dreptul de proprle‘tate asupra terenului in suprafata de

2368 mp a fost transmis succesiv, in momentul de fatd, acesta apartine SC

Agroterra SRL conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub

nr.982/30.03.2018 la SPNA “Iosif Mariana SI Patrascu Iona-Gabriel” si Incheierii

de intabulare nr.49414/20.04.2018 emisa de

In conformitate cu prevederile H.C

e 0.C.P.L. Constanta.

L. nr.80/31.03.2010 si ale H.C.L.

nr.122/23.03.2018, faza PUZ, Directia urbanism din cadrul Primariei municipiului

Constanta a emis certificatul de urbanism nr.

2610/11.07.2018 pentru “construire

imobil S+P+2E - locuinte colective, imprejmuire teren cu gard si organizare de

santier",

Prin nota de comanda nr.151473/
evaluare,

12.09.2018 s-a solicitat firmei de
aflata sub contract de presté’

ri servicii evaluare cu municipiul

Constanta, intocmirea unui raport de evaluare prin care sa fie stabilitd diferenta

de pret rezultatd ca urmare a noilor
certificatului de urbanism nr.2610/11.07.20

Prin raportul de evaluare nr.158525/
de pret in suma de 191.689,60 euro, fara
H.C.L. 261/2017, art.23, lit. f), plata pretu
inclusiv TVA datorat conform prevederilor C

reglementari urbanistice conform
18.

21.09.2018 a fost stabilitd diferenta
TVA. In conformitate cu prevederile
ui de vanzare se va achita integral,
odului fiscal, Tn termen de 30 de zile

calendaristice de la data comunicarii aprobarii de catre Consiliul local a prezentei
hotaréri si inainte de semnarea actului jurid

c In forma autentica.




Fatda de cele mai sus prezentate, supunem spre analiza, dezbatere si
aprobare plenului Consiliului local al municipitlui Constanta, proiectul de hotarare
“privind aprobarea raportului de evaluare nr.158525/21.09.2018 ce stabileste
diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale

terenului ce a facut obiectul contractului de
nr.93/20.01.2004 si nr.982/30.03.2018".

DIRECTOR EXECUTLV, | ) /
CAMELIA DUDAS
(4

SEF SERVICIU,
MONICA HAGI rs

Elabbra@,
Marjana Irimia

Q

vanzare cumparare autentificat sub
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Raport de evaluare teren intravilan, Str. Theodor Burada, nr. 8-10, oras Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Proprietatea evaluati - teren intravilan apartinind SC AGROTERRA SRL.

Proprietatea se afld in localitatea Constanta, str.|Theodor Burada, nr. 8-10, oras Constanta.

=  Terenul intravilan are urméitoarele caracteristici tehnice:

Suprafatd teren: 2.368 mp;
Procent ocupare teren: 49,78%;

Coeficient utilizare teren: 1,47;

Destinatia terenului: construire imobil S+P+2E - locuinte colective, imprejmuire teren cu

gard si organizare santier;
Regim de indl{ime: S+P+2E;
Acces: str. Theodor Burada;

Utilitati: pe amlasament.

Terenul este situat in localitatea Constanta, str. Theodor Burada, nr.8-10.

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit diferenta de pret rezultati in urma

schimbdrii destinatiei terenului intravilan in sup

rafati de 2.368 mp, situat in localitatea

Constanta, str. Theodor Burada, nr. 8-10, din sconstructii, productie si depozitare”, conform
certificatului de urbanism nr. 3454/20.06.2003 s

i adresei D.U. nr.R146337/28.11.2003 in

”Construire imobil S+P+2E — locuinte colective, imprejmuire teren cu gard si organizare de

santier”, conform certificatului de urbanism nr. 2610/11.07.2018 .

Data evaludrii: 21 Septembrie 2018.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietdti, fiind utila in situatia In care aLJ fost vandute recent mai multe proprietiti

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului si cea

mai adecvatd metodd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

comparabile.
Metoda extractiei este o variant a tehnicii p

este extrasd din pretul de vénzare al unei

roportiei (alocdrii), in care valoarea terenului

proprietdti construite, prin sciderea valorii

constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasa reprezinti

valoarea terenului. Este concludenti cind e
constructii noi, Insd in celelalte situatii, cAnd

putin relevanta.

-4.

Xistd tranzactii cu proprietdfi tip In zoni cu

constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

© §.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO

NS S.R.L. Constanta — Septembrie 2018




Raport de evaluare teren intravilan, Str. TheodLr Burada, nr. 8-10, oras Constanta

pentru caracteristicile fiecarei proprietiti, a conditiil

informatiilor adecvate.

Valoarea finald a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele dous metode de

Centralizator cu valo

ri evaluate:

evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnici

or obiective a proprietitilor si a existentei

Suprafati
| Nr. . Valoarea teren comparatie
| ert Denumire teren
| .
mp EURO/mp RON EURO
Teren intravilan cu destinatia de constructii, productie si depozitare, str.
1 Theodor Burada, nr. 8-10, oras Constanta 2.368,00 282,79 3.115.129,58 669.646,72
Total A 2.368,00 282,79 3.115.129,58 669.646,72
Teren intravilan cu destinatia de “construire imobil S*+P+2E - locuinte
colective, imprejmuire cu gard i organizare de gantier”, str. Theodor Burada, 2.368,00 363,74 4.006.850,43 861.336,32
2 nr. 8-10, oras Constanta
Total B 2.368,00 363,74 4.006.850,43 861.336,32
. Total (B-A) 2.368,00 80,95 891.720,85 191.689,60
Suprafati .
Nr. . Yaloarea prin extractie
crt Denumire teren
mp EURO/mp RON EURO
Teren intravilan cu destinatia de constructii, productie si depozitare, str. 2.368,00 300,00 3.304.709,76 710.400,00
1 Theodor Burada, nr. 8-10, oras Constanta
Total A 2.368,00 300,00 3.304.709,76 710.400,00
Teren intravilan cu destinatia de “construire imobil S+P+2E - locuinte
‘ colective, imprejmuire cu gard si organizare de santier”, str. Theodor 2.368,00 375,00 4.130.887,20 888.000,00
2 | Burada, nr. 8-10, oras Constanta
Total B 2.368,00 375,00 4.130.887,20 888.000,00
. Total (B-A) 2.368,00 75,00 826.177,44 177.600,00
Concluzie:

extractiei sunt estimative §i au mai mult un rol ori

In cazul proprietatii situate in localitatea Constanta, str. Theodor Burada, nr. 8-10,

— destinatie construire imobil S+P+2E — locuinte colective - valorile obtinute prin metoda

metoda comparatiei este cea adecvati datoriti relevantei datelor de piatd.

entativ. Prin reconciliere s-a considerat ci

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele

utilizate sunt de o acuratete mai micd decit in metoda comparatiei directe de piati.

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in t

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculati cu

-5-

abelul de mai jos.

ajutorul programului Microsoft

Excel iar valoarea finala a fost stabiliti prin rotqujire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

© S5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta — Septembrie 2018




Raport de evaluare teren intravilan, Str. Theodor Burada, nr. 8-10, oras Constanta

Valoarea de piata a terenului situat in
Str. Theodor Burada, nr. 8-10, oras Constanta
recomandatdi de evaluator este de:

Suprafati .
Nr. . Valoarea de piati
crt Denumire teren
) mp EURO/mp RON EURO
Teren intravilan cu destinatia de constructii, productie si depozitare, str.
1 Theodor Burada, nr. 8-10, oras Constanta 2.368,00 282,79 | 3.115.129,58 669.646,72
Total A 2.368,00 282,79 3.115.129,58 669.646,72

Teren intravilan cu destinatia de “construire imobil S+P+2E - locuinte
colective, imprejmuire cu gard si organizare de santier”, str. Theodor Burada, 2.368,00 363,74 | 4.006.850,43 861.336,32
2 nr. 8-10, oras Constanta

Total B 2.368,00 363,74 | 4.006.850,43 861.336,32

Total (B-A) 2.368,00 80,95 891.720,85 191.689,60

191.689,60 EURO echivalentul a 891.720,85 RON
fard TVA
1 EURO 4,6519 RON 21.09.2018

_ Raportul de evaluare a\fost realizat
. / S.C:MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihhi IPATE

4
I
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