
. Amplasament

Initiatorul P.U.Z.

. Proiedant

MEMORIU DE PREZENTARE

. Denumirea lucrSrii

clopotnita si imprejmuire teren;

: Elaborare PUZ - Construire biserica ortodoxa cartier Ovidiu Sud.

: str. E nr. 1, lot 1, or- Ovidiu, jud. Constanta;

: Arhiepiscopia Tomisului, Parohia ,,Schimbarea la fata" (Ovidiulll);

: S.C. DALI-PROIECT S.R.L.;

Numar proiect: 101 /2015;
. Suprafata parcelei beneliciarului: 552 mp;

. Suprafatazona studiata in P.U.Z.:32 837 mp;

I. DISPOZITII GENERALE

1.1. RolulRLU

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari planul urbanistic zonal, in

vederea urmaririi aplicarii acestuia. El este act de autoritate al administratiei publice locale, precizand

elementele urbanistice necesare eliberarii certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire in

zona studiata, cu privire la:

- Zonificareafunctionala;

- Trama stradala si profile caracteristice ale acestora;

- Aliniamentulsi regimulde inaltime a constructiilor;

- Indicii de ocupare si utilizare a terenurilor;

1,2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de urbanism aferent p.u.z. au stat Regulamentul General de

Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996, impreuna cu Ghidulde aplicare al Regulamentului General de

Urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 211N110.04.2000.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5o/91. Certificatele de Urbanism si Autorizatiile de Construire se

de Urbanism aferent acestuia.

Anterior elaborarii prezentuluistudiu s-au intocmit urmatoarele documente:

. Plan Urbanistic General Ovidiu ffi
s,{1.



1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprjnde prescriptii si recomandari generale la nivelul zoneistudiate in

cadrulPUZ.

Prezentul Regulament are un caracter de reglementare.

Prevederile sale permit autorizarea directa a parcelelor studiate in detaliu.

II. EI,EMENTE DE TEMA

Prezentul PUz a fost :ntocmit privind posibiritatea construitii obiectivurui mentionat, respectiv

"Construire biserica ortodoxa cartier Ovidiu Sud, clopotnita si imprejmulre teren.-

Pentru aceasta s-a intocmit prezenta documentatie urbanistica pentru reglementarea conditiilor
privind oportunitarea realizarii investitiei in zona studiata.

-^. se impune corelarea intentiilor de dezvortare a proprietariror de terenuri din zona, atat ra niverul

propunerii unor proiecte comune de asigurare a utiritatiror in variante centrarizate de echipare, precum

si realizarea unor solutii de succes in concordanta cu avizele obtinute.

lmprejmuirea amplasamenturui se va reariza cu un gard dintr-un socru de beton armat si

suprastructura metalica din fier forjat, cu porti de acces auto si oietonal.

III. INCADRAREA IN LOCALITATE

constructia propusa face farte din zona IJTR 2 - conform documentatiei propuse, plansa de reglementari

urbanistice.

INDICATORI URBANISTICI

S TEREN = 652 mo EXISTENT PROPUS

i construita 0.00 89.90 mp

5 desfasurata 0.00 89.90 mp

P.O.T. o.oo % !3,74%

c.u.T. 0.00 0.13

Vecinatati :

Nord: Zona retragere, protectie calea ferata

Sud: Zona retragere, protectie calea ferata

Est: Str.E - circulatie zonala , oras Ovidiu

Vesti Dr!m national, E 87 - Constanta-Ovidiu a
\l"ffi
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IV. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare

se va face in urmatoarele conditii:

- Utilizari permise: orice constructii si amenajari care se pot racorda la lnfrastructura edilitara existenta

cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare

asiSuftte de administratia publica, de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare

atrase potrivit legii;

- utilizari permise cu conditii: constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a

obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edjlitara aferente (in parte sau total) de catre investitorii

interesati;

- utiliziri interzise: orice constru4ii care prin dimensiuni, destinalie si amplasare fata de zonele cu
.-echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce

nu pot fi acoperite de nici unul dintre factorii interesati; autorizarea construirii in urma stabilirii

conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre investitor interesati se va face numai in

cazul in care din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este contstruibil si exista conditii

de asigurare a echipariiedilitare necesare.

Constructia propusa prind prezentul studiu va fi racordata la retelele edilitare cu acordul institutiilor

competente , in baza avizelor obtinute.

Alimentoreo cu qpo-condl : construdia se va racorda la reteaua de apa-canal existenta in zona in baza

avizului obtinut de Ia autoritatile comoetente.

Alimentdreo cu electricitdte: Constructia se va racorda la reteaua electrica existenta in zona in baza

avizului obtinut de la autoritatile competente.

Alimentqreo cu incolzhe i Constructia se va racorda la reteaua de gaze existenta in zona in baza avizului

obtinut de la autoritatile competente. Constructia va avea centrala termica proprie pe gaz.

V.ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

Constructia propusa va avea acces carosabil si pietonal din Str.E - strada de circulatie zo

orasuluiOvidiu.

Amplasamentul dispune de acces carosabil in incinta unde se va amenaja un s

inierbate.



Circulatia pietonala se va amenaja separat si va permite accesul catre biserica propusa.

VI. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatii verzi propuse - 200 mp

Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzisi plantate, in

functie de destinatia si capacitatea cosntructei, conform anexei nr. O din H,c, Nr 525/1996.

- spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului regulament, din totalitatea

amenajariior de pe suprafata parcelei, precum si de pe suprefetele teraselor constructiilor de locuinte,

hoteliere si de agrement terasate, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,suprafete

acoperite cu gazon? gradini de flori etc.

suprafata spatiiror verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia

mediulul, tinandu-se seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care

aceasta este amplasata, in vederea evaluarii posibibitatilor de imbunatatire a microclimatuli urban.

Conform HOT nr. 525/1996 actualizara:

- constructiile vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in procent de

30% din suprafata totala a terenului.

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- spatiile libere din fata constructiilor in front continuu si functiuni publice la parte. vor fi tratate in

continuitate cu spatiul public, atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat

pentru amenajarea de locuride parcare;
--' 

procentul de teren din suprafata parcelei alocat amenajarii ca spatiu verde va respecta prevederile

Anexe;6 din Regulamentul general de urbanism (aprobatHcR 525/1996);

VII. ASPECTUL EXTERIOR AL CI.ADIRILOR

Construdia propusa va respecta arhitectura specifica constructiilor de cult, respectiv bisericilor
ortodoxe.

Clopotnita propusa se va amenaja in imediata vecinatate a biserici', conform planului de situatie.

Lucrarile proiectate nu produc efecte negative asupra solului, drenajului , mic
de suprafata, vegetatiej, faunei sau peisajuluj.

Nu sunt afectate obiective de interes istorlc sau cultural. fl^\D#r-.--.".-t^'1)
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Pe perioada executiei lucrariror se va asigurc colectarea, depozitarea temporara si evacuarea in
conditii de siguranta a deseurllor.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile specifice in domeniul protectiei
mediului:

. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii cu art.6 pct.,,d,, referitor la igiena, sanatate,
protectia si refacerea mediului, cu modificarile ulterioare;
. O.U.6 nr. 195/2005 referitoare la protectia medjului
. Legea nr.265/2006 care modifica OUc nr.195/2005 de mai sus
. O.U.G nr.856/2002 privind gestionarea deseurilor selective

'ou.G nr.164l2008 pentru modificarea si compretarea o.u.G nr. 195/2005 privind protectia
mediului

Gestionqred deseufilor

cantitatile de deseuri generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemere

.onstructive utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Pentru toate deseurile generate se va realiza

sortarea la loculde producere sidepozilarea temporara jn incjnta.

Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatiror de constructie-montaj, (codificate conform

HG nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprizand deseurile.

inclusiv deseurile periculoase, Anexa 2) sunt urmatoarele:

> deseuri menajere (20 03 01), generate din activitatea angajatilor, se vor depozita in container si

vor fi predate pe baza de contract catre serviciul de salubrizare al localitatii; volumul va varia

zilnig functie de numarul echipelor implicate in lucrari;

> deseu rccicldb er deseuri de hartie si carton (20 01 01) deseuri de ambaraje de prastic (15 01

02), pentru care se recomanda colectarea si depozilarea separate in recipient adecvate, special

destinate, urmand a fi predate catre societati autorizate, in vederea valorificarii;

> deseu de constructt pamant si piatra rezurtata din excavatii (17 05 04), deseuri metarice (17 04

05), resturi de beton {17 01 01), lemn (77 02 O7); fractiunile reciclab e se vor valorifica prin

unitatea autorizata; deseurile inerte pot fi utilizate ca materiale de umplutura la indicatia si

cerinta autoritatii locale ceemite autorizatia de construire sau pot fi depozitate intr-un depozit

de deseuri inerte.

Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea

amplasament sunt reprezentate in proportje de 7O-gO% de deseuri

zidarie)

de edificare a cladirilbd pe

inerte (betoane, elerlenlte de

Pentru toate deseurile reciclabile se vor aslgura facilitati de depozitare sub

metalice, pentru colectarea selectiv; si valorificarea ulterioara prin unitati autonz



Functionarea obiectivurui va genera deseuri de tip menajer si deseuri de ambaraje. se vor asigura

facilitatile necesare pentru colectarea selectiva.

Evacuarea deseurilor menajere se va realiza in baza unui contract incheiat cu operatorul de

salubritate autorizat din orasul Constanta.

Desc erea impoctului potentisl

Tinand cont de tipul de activitate propusa prin proiect se preconizeaza ca acest tip de obiectiv nu

va avea un impact semnificativ asupra calitatii factorilor de mediu din zona , urmand sa se inresistreze o

usoara presiune doar in timpul lucrarilor de constructie.

O scurti descriere a impactului potential, cu luarea in considerare a urmito.ilor factori:
- - impactul asupra populaliei, sindt5lii umane, faunei si frorei, sorurui, folosinleror, bunuriror materiale,

calitetii $i regimulul cantitativ al apei, calitilii aerului, climei, zgomotelor Si vibraliilor, peisajului $i

mediului vizual, patrimoniului istoric $i cultural 5i asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura

impactului {adici impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu Si Iung
permanent Si temporat pozitiv Si negativ);

Deoarece zona in caae se va executa lucrarea este in curs de dezvoltare si este amenaiata ( cai de

accet utilitati etc ) pentru a permite si a facilita constructia de cladiri,

precum si existenta altor cladiri in constructie sau finalizate in zona, lucrarea in cauza are imDact redus

asupra terenuluisivecinatatilor, iar impactul asupra sanatatii umane este minim.

5e poate creea disconfort datorita rucrariror de constructie, sapaturiror si circuratiei

^autovehiculelor necesare lucarilor de construire, dar acestea au un caracter izolat si frecventa redusa.

Natura impactului este directa si pe termen scurt si mediu asupra terenului studiat si minima

asupra vecinatatilor.

Lucrarile in cauza vor avea un caracter pozitiv asupra zonei studiate si vecinatatilor imediate

datorita faptului ca lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare vor imbunatatii starea actuala a

terenului { teren viran liber de constructii sau plantatii).

- extinderea impactului (zona geograficd, numdrul populaliei/habitatelor/speciilor a

lmpactulva avea carecter local izolat { in limitele amplasamentului studiat }

- magnitudinea li complexitatea impactului;

lmpactul va fi redus, constructia in cauza fiind de marime medie sj comD

necesare tehnica si echipamente complexe de executie sifunctionare.

- probabilitatea impadului;



Probabilitatea impactului este redusa

- durata, frecvenla 9i reversibilitatea impactului;

lmpactul va fi pe termen scurt, de Ia data inceperii constructiilor, si va avea un caracter
remporar, pe du.ata executiei lucrarii. Te.enul se va aduce la starea initiala dupa terminarea lucrarilor.
- mesurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

Se vor lua masurile necesare de protectie si control a lucrarilor de constructie astfel incat sa se

asigure protectia mediului inconjurator conform legislatiei in vigoare,

- natura transfrontalierS a impactului.

Nu este cazul.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In faza de executie

In cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si preparate chimice oericuloase
care sa afecteze factorii de mediu.

In faza de fundionare

In cadful functionarii locuintelor nu sunt folosite substante si preparate chimice oericuloase
care sa afecteze factorii de mediu.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Pe perioada de implementare a proiectului se va avea in vedere raportarea modului

de gestionare a deseuriror si a surprusurui de pamant excavat, precum si a aperor uzate evacuate de De

-^santier.

Avind in vedere zona de amplasament a constructiei, respectiv in municipiul Constanta, B_dul

Tomis nr.425, parcela 289)ot2r/2, obiectivur nu intra in raza de supraveghere si monitorizare
permanenta, zona neavand un grad ridicat de poluare.

In zona exista dotarile corespunzatoare pentru controlul permanent al emisiilor de poluanti. Se

vor lua toate masurile de protectie si supraveghere a conditiilor de mediu pentru urmarirea p

a calitatii tuturor factorilor de mediu implicati in mentinerea unui climat sanatos_

Lucra.i necesare organizarii de santier:

In scopul realizarii obiectivului proiectat organizarea de santier se ame

detinut de benefciar.

Functiunile organizarii de santier sunr:
i.,,.#;h!
>-r



> parcare pentru autovehiculele si depozitare temporara pentru echipamentele si utilajele utilizate

in timpul implementarii planului;

> depozitare temporara pentru materiale de constructii (piatra sparta, nisip)

> aceasta va consta in amplasarea unui container metalic pe amplasament in partea de nord a

acestuia pe o suprafata de 25 de mp reprezentand un spatiu de depozitare a materialelor de

constructie sio cabina de paza.

> de asemenea se va semnaliza corespunzator santierul si se va realize o imprejmuire provjzorie a

acestuia din plasa/ pentru protectie.

F dupa caz, zona depozitare echipamente si materiale marunte in eurocontatner;

> zona administrativa pentru personalul implicat in realizarea investitiei; se vor asigura facilitatile

igienico-sanitare necesare

'-- > toate locudle cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate coresounzator existand

persoana specializata pentru aceasta activitate.

> va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara.

> va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator si toate baracile vor fi dotate cu

extinctoare.

Dupa finalizarea lucrarilor, amplasamentul OS va fi adus la starea jnitiala, astfel

sa se asigure reutilizarea terenului.

Nu sunt surse de poluanti in cadrul organizarii de santier, astfel ca nu exista nici un imoact
poluant asupra mediului.

Lucrari refacere amplasament la finatizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea

activitatii, in masura in care acest€ informatii sunt disponibile

Dupa inalizarea perioadei de exploatare a oblectivului urmeaza etaoa de

dezafectare, care va fi data de durata de functionare a imobilului. Aceasta presupune dezafectarea

constructiilor, golirea si curatarea structurilor subterane (conducte), curatarea terenului de posibile

resturi de materiale de constructie, umplerea excavatiilor cu pamant de calitate similara cu cel din zona

invecinata acestora.

Lucrarile de dezafectare se vor face in conditii de protectie

in conformitate cu cerintele de avizare ale leRislatieide mediu.

calitatea factorilor de mediu si

Liviu



REGUTAMENT TOCAL DE URBANISM AFERENT P.U,Z.

Elaborare PUZ - Construire biseaica ortodoxa cartier Ovidiu Sud, clopotnita si

str. I nr. l, lot 1, or. Ovidiu, jud. Constantd j

Arhiepiscopia Tomisului, Parohia,,Schimbarea la fata,, (Ovidiul ) ;

S.C. DALFPROIECT S. R.L. ;

Numar proiect . 7OI /201,5 ;

Suprafata paraelei benefiaiarului: 682 mp;

Suprafatazona studiata in p,U.Z.:32 837 mp;

I. DISPoZITII GENERAI.E

-1.1. RolulRLU

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari planul Urbanistic Zonal, in vederea

urmaririi apllcadi acestuia. El este act de autoritate al administratiei publice locale, precizand elementele

urbanistjce necesare eliberarii certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire in zona studiata, cu privire

la:

- Zonificareafunctionala;

- Trama stradala si profile caracteristice ale acestora;

- Aliniamentul si regimulde inaltime a constructiilor;

- lndicii de ocupare si utilizare a terenurilor;

1.2. Baza legala a elabo,arii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. au stat Regulamentul General de Urbanism,

aprobat prin HGR nr.525/1996, impreuna cu Ghidulde aplicare al RegulamentuluiGeneralde urbanism, aprobat

cu Ordinul MLPAT nr. 211N110.04.2000.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/91. Certificatele de Urbanism si Autorizatiile de construife se vor
elibera la cerere, numaicu respectarea stricta a tuturor prevederilor PUZ sia Regulamentului Localde Urbanism

aferent acestuia,

Anterior elaborarii prezentului studiu s-au intocmit urmatoarele documente:

. Plan Urbanistic General Ovidiu

l. 3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de Urbanism cuprinde prescriptjj si recomandad generale la nivetul

PU7.

Prezentul Regulament are un caracter de reglementare.

. Denumirea lucr5di

imprejmuire teren;

. Amplasament

InitiatorulP.U.Z.

. Proiectant

Prevederile sale permit autorizarea directa a parcelelor studiate in detaliu.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUI. DE OCUPARE A TERENURILOR

I1.1, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si ronstruit
Regulamentul Local de urbanism aferent Planului urbanistic zonai cuprinde urmatoarete precizari, conditii si

masuri urbanistice privind organizarea zoneide interes local:

11''l.l.Autorizarea execuuriiconstructilor pe terenurile agricole din intravilan este permrsa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor cu respectarea conditiilor impuse de tege si de prezentul

regulament.

11.12 Autotiza.ea prevazuta la alin. 11.1.1. se face cu respectarea normelor stabllite de consiliul Local

Ovidiupentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective: amplasarea
constructiilor, amenajariiror si rucrarirortehnico-ediritare aferente acestora intr-un ansambru compact.
11'1'3' Prezentele reglementari, corelate cu unele reglementari bazate pe legi specifice referitoare la conditiile

'..de construire in zone cu caracteristici speciale sivaloare deosebita (rezervatiiale biosferei, litoral, zone montane,
etc ), constituie principlile pe baza carora se intocmesc regulamentele locale de urbanism ale localjtatilor, cu
diverse tipologii, functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondulul construit, etc.

Normele pentru ocuparea rationala a terenului localitatilor se stabilescprin adaptarea la conditiile locale a

prevederiror ReSuramenturuir Generar de urbanism si devin parte intesranta a Reguramenteror Locare, dupa
obfinerea avizelor, conform legii.

In acegte conditii se pot lua urmatoarele decizii:
_ LJtilizari permise: toate tipurire de constructii si amenajari care indeprinesc conditiire impuse de rege si de
prezentulRegulament;

- utilizari interzise: pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate pubtica prin documentatii

^. 
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte functiunij de asemenea sunt
interzise orice fer de constructii sau amenajari care prin functiune, configuratie arhitectuaara, amprasament

compromit aspectul general al zonei, distrug coefenta tesutului urban sau afecteaza valoarea zonei proteiate.

11.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ll.2.l. AsGurarea echipariiedilitare

Autorizarea executarii cgnstructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lga presupun

echipare ed:litara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administrataei publice

investitorilor interesati, sau care nu beneficiaza de fonduride la bugetulde stat, este interztsa.

c

loca

de

ale

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea , in prealabil, prin

obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre in

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenaiari,

:r c-.. -- .t

localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenaiarilor, indifere



de sursele de apa, on€rgie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau navar, cu respectarea protectiei

mediului ambiant.

Cheltuieti de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea

sr pentru exploatarea, modemizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare

comun, salubritate, etc.), care se asigura de regula prjn bugetele locale.

Autorizarea executariiconstructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echipariiedilitare se va face

in urmatoarele conditii:

- utilizari permise: orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu

capacjtate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de

aclministratia publica, de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legiij
_ utilizari permise cu conditii: constructiile vor fi executate dupa stabillrea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total) de catre investitorii interesati;
- utiliz6ri interzise: orice construclii care prin dimensiuni, destinalie si amprasare fata de zonere cu echipare
tehnico-edilitafa asigurata {acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoDerite

de nici unul dintre factorii interesati; autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a

lucrarilor edilitare de catre investitor interesati se va face numai in cazul in care din corelarea cu celelalte reguli
de baza, rezulta ca terenur este contstruibir s' exista conditii de asigurare a echiparii edirita.e necesare.

'| 1.2.2.Luc.5rii de utilitate publica

Autorizarea executarii artor constructii pe terenuri care au fost aezervate in pranud de amenaiare a

teritoriului pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii rucrariror de utiritate pubrica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de

amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

sunt de utilitate pubrica rucrarire de interes nationar si rocar privind: prospectiunire si exprorarire
geoiogice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utilei instalatii pentru producorea energiei electrice;
caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor: sistemele de alimentare cu energie electrica,

tejecomunjcatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indigujri si regulanizari de

rauri; lacuride acumulare pentru surse de apa siatenuarea vanturilot derivatiide debite pentru alimentaricu apa

si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a

fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare

constructiiror de locuinte sociale si altor obiective sociale, de invatamant, sanatate, cultura, ftrort, protectie sj

asistenta sociala precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; sa

punerea In vatoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor :storice, Drecum si

rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prezentarea si inlaturarea urmaril

infrastructurii de gospodarie comunala

cu apa, canalizare, strazi, transport in

cutremure, inundatii, alunecari de terenuri, apararea tarii, ordinea publica sisiguranta n

rea 5l



utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se face numal
dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucfarii in ptanurile urbanistice si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform le8ii, pentru localitatisau zone unde se intentioneaza executarea ei.
- Utilizari permise: toate cateSoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism si

amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legiij

- Utilizari permise cu conditii: constructiicu durata limitata de existent (provizorij),
_ t'Jtirizari interzise orice fer de constructii siamenajari, cu exceptia rucrariror de utiritate pubrica pentru care au
fost rezervate terenurile.

ll.2.3.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitare. Racordarea la

r€telele publice de echipare edilitala exisrente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la reterere existente de apa, ra instaratile de canarizare si de energie erectrica. De ra dispozitiire
alineatului precedent se poate deroga cu avizrlr organeror administratiei pubrice tocare, pentru locuinte
individuale, in urmatoarele conditij:

a Realizarea de sorutii de echipare in sistem individuar, care sa respecte normere sanitare si de protectia
mediului;

b Beneficiarul se obriga sa racordeze constructiire potrivit regrriror impuse de consiriur Locar, ra reteaua
centratizata publica, atunai cand acestea se vor realiza.

Pentru celelarte categorii de constructii se poate defoga de ra prevederiie primurui arineat cu avizul
organeror administratiei pubrice competente, daca beneficiarur se obriga sa prerungeasca reteaua existenta,
atuncicand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga sa mareasca capacitatea retetetor publice existente.
fie sa construiasca noi retele.

Prevederile de mai sus se aplica in mod corespunzdtor autorizdrii executdrii constructiilor,jn zonele unde
nu exista retele publice de apa sicanalizare.

- Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare pentru toate unitatile si subunitatile functionale, de catre agenti economici si institutile specializate
(alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze etc.);

- Reteaua publica de arimentare cu apa este ansambrur de rucrafi ingineresti cafe asigura aprovizionarea cu
potabila si industriala a unitatiror si subunitatiior functionare, apartine domeniurui pubric si este-qxoroatata
institutii publice specializate;

- Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti

meteorice de pe teritoriul unitatilor si subunitatilor functionale, apartine

institutii publice specializate;

apa

de

care asrgura evac

clomeniului p



- Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul

aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national al localitatilor,

exploatata de institutii publjcespecializatej

de lucrari ingineresti care asjgura

apartine domeniului public si este

Cand retelele edilitaie publice existente nu au capacjtati si grade

subunitatilor functionale studiate in cadrul localitatii, suficiente pentru

programele edilitare ale consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora

de acoperire a teritgriului unjtatilor si

racordarea de noi consumatori, dar

in etapa de persepectiva, se adimite
construirea de locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
_ realizarea de solutii de echipare in sistem individuai, care sa respecte normele sanitare side protectia mediului.
precum si prevederile CoduluiCivil (art. 610);

_ In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia
potrivit regulilor impuse de Consiliul Local.

cand beneficiarur constructieiapartinand arteicategorii decat rocuintere individuare, se obriga, pe baza de
contract, dupa obtinerea avizulul organelor adiministratiei publice specializate, sa preiungeasca reteaua existenta

idaca aceasta are capacitatea necesara), sa mareasca daca este necesar capacitatea retelelor publice existente
sau sa construiasca noi retele, autorizatia de construire este acordata in conditiile in care sunt respecatate
prevederile celorlalte articole ale regulamentului general de urbanism.

Cand unitatile si subunitatile functionale pe teritoriul carora urmeaza a fi amptasate constructijle nu
dispun de relele publice de energie electrica, apa si canalizare, autorizarea constructiilor (indjfeaent de destinatiel
se face in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului
precum si prevederile codului civil(art. 610)j

- In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia
atesteia, se obljga sa o racordeze Ia noua retea, potrivit regulior impuse de Consiliu Local.

Reallzarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza oe catre investitor sau

beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiriul Local.

Lucrarile de racordare si de bransare ra reteaua ediritara pubrica se suporta rn intregime de investitor sau
beneficiar.

- Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie ta

vana de concesie, apometrului constructiile aferente (camin, vana de golire etc.);

- Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de

ri, cuprinzand

primulcamin de primire din canalizarea publica;



- Brcnsamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice, cuprinsa intre linia electrica
(aeriana sau subterana) s; instalatia interioara (a abonatului);

- Bransamentul de gaze este conducta de legatula, conducand gaz nemdsurat de ra o conducta apartinand
sistemului de distributie pana la ie$irea din robinetul de bran$ament, statia sau postut de reglare.

In urma examin;rii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare pubtice existente, precum si a

oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent, autoritatile publice locale pot decide. in
conformitate cu atributiile ce Ie revin conform legii, modulin care vorfi realizate noile tucran.

conform legislatiei in vigoare, reterere ediritare pubrice apartin domenrurui pubric nationar sau rocar, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitati retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un investitor
sau beneficiar interesat, partial sau in intregime,dupa caz, in conditile contractelor incheFte cu consjliile Locale;
lucrarile edilitarea astfel realizate apartin domeniuluj public sise administreaza potrtvit legii.

cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare, care se realizeaza pe terenurire proprietate privata
ale pe rsoa nelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorulsau beneficiarulinteresat.
Indiferent de forma de finantare si de executare a reteletor edil:tare, realizarea acestora se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr' 10/1995 pfivind calitatea in constructii, precum si a nomativetor tehnice referitoare la

categoriite de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei pubtice locale, de specialitate,
precum si de catre regiile specializate subordonate consiliiului Locale (in functie de importanta lucrarilor si de
conditiile de realizare sub aspect juridic sifinanciar).

'-_ Proprietatea publica asuph rctelor edilitare

Retel€le de apa, de canalizare, de drumuri public€ si alte utilitati aflate in serviciut public sunt proprietate
publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicalii sunt propnetate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mal sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate pubtica.

- Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitadlor administrativ

teritoriale asupra unor bunuri mobile siimobile de interes nationalsau local care, potrivit legiisau pri

sunt de uz sau de interes public;

- Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptulur ue p

apartin statului sau unitatilor administrativ - teritoriale. Domeniul public poate fi de tnte



propnetatea asupra sa, in regim de dfept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea,
de asemenea in regim de drept publjc, apatine municjpiuluij

- Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesazabile;

- seNiciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane Indreptate catre satisfacerea
interesurui pubric generar, a caror functionare este regurata si continua, fiind garantata si regrementata de
autoritatile publice competente. serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile
locale sisunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.

Retelele edilitare fac parte) alaturi de reteaua de drumuri sistrazi (cu traseele carora sunt asociate) din
categoria utilitatilor afrate in serviciur pubric. Terenur pe care sunt amprasate apanrne de reguia domeniurui
public, iar construirea siintretinerea retelelor instalatiilor ed ilita re publice constituie tucraride utilitate Dublica.
Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoariale.
- Retelere de arimentare cu energie erectrica, gaze, terecomunicatii fac parte din sistemur nationar sj sunt
proprietatea publjca a statului, daca legea nu dispune altfel;

- Retelele de apa, canalizare, alaturi de drumurisialte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
municipiului, daca legea nu dispune altfel. ca bunuri apa.tinand proprietatii publice, acestea pot fi adiministrate
de regii autonome de inters rocar, care in conformitate cu prevederire o.G. nr. 69/1 9g5, pot fi organizate si
functioneaza sub autoritatea consiriiror Locare, in rocaritatiire cu o popuratie de peste 30.000 de rocuitorij
- rucrarire de mcordare si bransare ra reterere ediritare pubrice (apa, canarizare, Eaze, energre erectrica si
telefonie) se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se executa In urma obtienerii avizurui
autoritat,i administratjei publice specializate;

- Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii reielelor edilitare publice exErente, precum si executarea
drumuriror de acces, se rearizeaza de catre investitor sau beneficiar, partiar sau in intregime, dupa caz, in

- conditiile contractelor incheiate cu Consiliile Locale.

Aceste prevedericuprinse in reSulamentul localde urbanism privind proprietatea pubtica asupra retelelor
edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauzecontractuale privind obligatiile partilor.
Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate, trec in proprietatea publica si se administreaza
potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.

- Fac exceptie de la prevederile de maisus retelele edilitare sidrumurile situate pe parcele proprietatea privata
ale uno' persoane fizice sau juridice, aflate in serviciur excrusiv ar acestora, asigurand regatura de ra punctur de

respedive. Ere pot constitui proprietate private daca sunt finantate in totaritate de investitori privati

3
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autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se jusfifica utilizarea publica me



ll.3 Reguli de amplasare si conformare a constructiilor (descriere pe zone)

11,3.1. Orientarea futa de punctele cardinare

Autorizarea executarij constructiilor se face cu respectarea conditillor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale conf. HG525/1996,

orientarea constructilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederite normelor sanitare si
tehnice, in vederea indeplinirii reurmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririj (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea pe rceperji vizua le a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologtc);

- asrgurarea unor cerinte specifice regate de functiunea cradirii, ra areSerea amprasamenturui si stabirirea
conditillor de construire.

Insorirea constructilor se realizeaza printr_un studiu specific, care determina, pe baza calculelor
astronomice partire umbrite si insorite are constructiiror, perioada de insorire de,a iungur zirei in diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructijlor noi asupra imobilelor invecinate. umjnatul natural este
asigurat de lumina difuza ce provine de ra borta cereasca (independent de ratitudine, anotimp sau amprasarea
cladiniifata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea asupra unei parti a boltii cerestl neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fl nedeterminate prin calcule geometrice.

Amplasarera constructiilor de locuinle trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperjle de locuit amplasate pe
fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de t h+1/2h la sorstitiur de iarna.

- 
rn cazur cradiriior de rocuit corective organizate in ansambruri, se recomanda evitarea amprasarii

constructiilor pe directia est_vest, iar cand aceasta solutie nu este posibila apartamentele se vor rezolva cu dubla
onentare.

In cazul unei parcelari constructijle de locuinte individuale vor fi orientate astfel incar pentru cet putin jumatate
din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de t h+t2h la sorstitiul de iarna.

lLLa Amplasarea fata de drumurite publice

ln zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale adminitratiei
publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire,

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si

complementare: magazine, restaurante etc.);

de intretinere side exploatarej

- condude de alimentare cu apasicanalizare, sisteme de tnnsport gaze, titetsa

resurse de energie (inclus

ffi-$
r""."*.'l;t"' jreteletermice, electrice, de terecom u n icatiisiinfrastructu rio ria lteinsta ratiioriconstructii de



In sensul prezentului regulament, prin zgna drumului public se intelege ampriza, fasiite de siguranta si
fasiile de protectie.

Autorizarea exeautarii constructiilor cu

protedie a drumurilor delimitate conform legii.

stabilita in plansa de Reglementari urbanistrce.

In sensul prezentului ReSulament, prin functiuni de locuire se jnteleg: locuinte, case de vacanta sl alte constructii
cu caracterturistic, spatiide cazare permanenta sau temporara pentru nevoisociale,

Drumurile publice sunt drumurile destjnate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale si clasificate tehnic conform tegislatie si terminolosiei
tehnice.

_ 
- Zona drumulul public cuprinde ampriza, zonele de sjguranta sizonele de protectjej
' zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte sid€ alta a amprizei drumuluidestinate exclusiv
pentru semnarizarea ruiiera, pentru prantatie rutiera sau arte scopuri regate de intretinerea si exproatarea
drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului;
- zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de arta a zoneror de siSuranta pana ia
marginea zonei drumurui, fiind necesare protectiei si dezvorta rii viitoa re a drumurui.
- utilizari permise: orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice side amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile
din zonele de protectie;

- utilizari admise cu conditii: Toate constructille si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privjncl functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea vorumetrica si estetica, asigurarea acceseror caro.abire, pietonale si rezorvarea

-parcajelor aferente, precum si evitarea riscuriror tehnorodce de constructie si exproatare. prin amprasare si
functionare ele nu vor afecta bunadesfasurare a circulatiei pe drumurile publice, ln conditiioptime de capacitate.
fluenta si siguranta. accesere carosabire si pietonare ra aceste constructii vor ti amenajate si semnarizate
corespunzator normelor si standardelor specifice:

- Utilizari interzise: Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asuDra

functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonetor de

Astfel, pentru drumurile propuse alinjerea constructilor este

desfasurari, organizari si dirijari a traficurui de pe drumunire pubrice sau paezinta riscur de accide
interzise in zonele de siguranta siprotectie a drumurilor.

- ClSdirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publicd fie direct, fie, in cazul
terenulujln comun de cdtre mai multe clddiri, prin intermediul uneistrdzi private.
- parceta este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 400 m I

publica ln mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile i

acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stinsere a rn

ounel

vor fi

to.; o*H.r



_ esre recomandat ca, in cazur fronturiror continue ra strada, sa se asigure un acces carosabir in partea
posterioara printr_o zona/pasaj dimensionate astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta de acoperjre din acest punct, stanga_dreapta este recomandata a fi_ 30 m;
- este obrigatorie asigurarea accesurui in spatiire pubrice a persoaneror cu handicap sau cu dificurtati de
deptasare;

Reguli cu privire la asigurarea acceseloa obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permjsa numai daca exista posibjlitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatieiconstructiei. caracteristicile acceselor la drumurile oublice
trebuie sa permita interventia mijroaceror de stingere a incenditor.rn mod exceptionar se poate autoriza
executarea constructiilo r fara indeplinirea conditiilor prevazute maisus, cu avizul unitatiiteritoriale de pompieri.

curiire interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp 5i tnchise pe toate ,aturire de constructii,
situate Ia niverur terenurui sau ar circuraliiror carosabire adiacente ori ra o diferen!. de niver mai micd de 0,50 m
fatd de aceste circulalii, se prevdd obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de intervenlie in caz de
incendiu, cu gabarite de minimum 3,80 m ldtime ,i420 m indltime.

Pentru curlile interioare menlionate, situate la diferenle de nivel mai mafl de 0,50 m (fdrd acces
carosabir), se asigu16 numaiacces pentru personarur de interventie (treceri pietonaie], cu rdJimea de minim 1,50
m Siindllimea de 1,90 m.Numarul si configuratia acceselor prevazute mai sus se determina conform anexei nr.4
din HG 525/1996:

ufire - se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori, personar si aprovizionare functie de destinatie In functie de destinatia si

-.capacitatea 
constructiei vor fi prevazute: arei carosabire si parcaje in interiorur amprasamenturui; pratforme de

depozitare si accese masinisi utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatoriror.
constructii de locuinte colective (inclusiv cele cu lot foloslt in comun) - se vor prevedea accese carosabile

pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stineere
a incendiilor; accese la parcaje sigamje.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

- Accesul la drumurile publice reprezinta accesui

parcelaj

carosabil direct sau prin servitute, din drumunle

_ Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire, fara afectarea artorfunctiunisau Droo
- Servitutea de trecere reprezninta o dispozitie juridica reglementata de Codul Civl, confo
al caruiteren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa i se perm|Ia

vecinului, in scopul exploatarij fondului sau, cu obligatia de al despagubi proportional cu



Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita atat pe terenurrte proprietate privata, cat si
pe terenurile apatinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistaeaza in evidentele
cadastralej

- Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, find gestionat de orpanele
centrate sau locale ale administratiei publjce;

_ strazile sunt drumuri pubrice din interiorur rocaritatiror, indiferent de denumire (stracla, care, chei, spraj, sosea,
alee, fundatura, ulita);

- categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caractenisticile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de
circulatie Definirea si stabilirea elementelor caracteristice flecarei categorii de strazi se face in conformitate cu
actele normative specifice domeniului, rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construclii in
corelare cu organizarea circulaliei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
- utjllizari permise: constructiire are caror accese carosabire {direct sau prin servitute) respecta normere de^ 
siguranta sifluenta a traficului in conditille avizului administratorulul drumului.
' utilizari admise cu conditii: constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurite publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristicitehnice nu permit interventia mijloacetor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului u n itatii teritoria le de pompieri.

- utilizari interzise: se interzice autorizarea constructillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoarea,in conformitate cu prevederile legii.

Accesur ca rosa bir 
'ezervat 

sa rva rii nu va intersecta areire de acces carosabir pentru personarsipacienti.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiiror si amenajariror de orice fer este permrsa numai daca se asigura
accese pietonale potrivit importantei si destinatiil constructiei.

-:Prin accese pietonare se interege caiie de acces pentru pietoni, dintr-un drum pubric, care pot fi: trotuare, strazi
pretonate, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprletate privata grevate de seruitutea de trecere publica, potrivit legiisau obiceiurui.

Accesere pietonare vor fi conformate astfer incat sa permita circuratia persoaneror cu handicap si care
folosesec mijloace specifice de deplasare, adica cu latimea mjnima de 1,50m.

Accesele pietonale cu circulatie continua vor fiasigurate prin terenunidenivetate, tuneluri sau pasarele.
fata de circulatia vehiculelor.

- strazile pietonare sunt strazi rezeryate excrusiv circuratiei pietonilor si ocazionar accesurui
utilitaf - serviciisi interventje pentru parcelele din zona;

- Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat interse
sunt ra niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri), fiind excluse interferente intre tratrcur

in scop



- FIux de pietoni - numarur pietoniror care se depraseaza pe un traseu dat, intr-o perioacra de timp (de ex. 10ra),
Intr-un sens sau in ambele sensuri;

_ ReSlementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor pietonare in contextul organizarii
generale a circu latie i veh icu lelo r, a mijloacelorde transport in comun, b icicletelo r etc.
- L'jtirjzari permise: constructiisi amenajari ra care se asigura accese pietonare, precum siconstructiide accese si
cai pietonare ce reprezinta rucrariindependente, amenajate siechipate in functie de marimea fruxuruide pietoni
care asigura deprasarea acestora in conditii de confort si siguranta. se vor avea in vedere si exigentere impuse de
circulatia persoanelor cu handicap.

- utilizari admise cu conditii: Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate
publica, cum sunt: accese pietonale pnin zone {terenuri) proprietati private (serMtute de trecere) sau accese
pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.
- utilizari interzise: se interzice autorizarea constructiiror pe terenur pentru cdre nu sunt prevazute accese
)ietonale zonarea functionala a teritoriuluitrebuie sa asgure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile

'accese 
pietonale si parcaje, corespunzator functiiior sicaracterului urbanistic al unitatiisi subunitatii functionale.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numar in interiorul oarcelei.
deci in afara circulatiilor publice respectiv domeniului public. prin exceptie de la prevederile de maj sus, utilizarea
domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin Autorizatia de construire de catre deleEatiile
permanente ale Consilliuluj Judetean sau de catre primarii, conform legii.

- rn cazur in care nu se pot asigura in rimitere parcerei rocurire de parcare normare, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea rocurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vorfisituate in zona adiacenta la o distanta de max. 250 metri;

'- Normere indicate anterior sunt apricabire pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utire pentru o
cladire existenta rn cazur schimbarii functiunii unei cradiri existente, se va cere un numar qe rocuri cie parcare
corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarur de rocuri corespunzator vechii functiuni, considerate ca
existand.

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita urterior, odata cu cresterea gradurui de motorizare, construirea unor parcare supfaetajate.
- Parcajele sunt spatii amenajate ra sor sau in constructii pentru stationarea, respecrv pentru ada'ostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp;

- Gar4ele sunt constfucti cu unul sau mal multe niveluri, pentru stationarea, adapostirea si event
autovehiculelor;

- Calcuiul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detatiile
asigura in conformitate cu ,,Normativul 

departamental pentru proiectarea parcajelor oe a
urbane" (indicativ p132-93)

paratra



- Gradul de motorizare este raponul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor al autoturismelor ori al
vehicureror etaron si popuratia locaritatii sau a unei zone a acesteia. Necesarur cte rocuri de parcare sigaraje se
stabireste in functie de gradur de motorizare at rocaritatii sau ar zoneror acesrora, precum si de specificul
fu nctiona I a I co nstfuctiilo r dese rvite.

In conformitate cu anexa nr. 5 din H.G. nr 525/1996, se vor asigura locuri de parcare jn incinta proprietatilor: 1 loc
de parcare pentru 1oo mp suprafata utila in cazul spatiilor de locuit, 35 mp supralata utila in cazul functiunilor
complementare,

SPATII LIBERE SI SPATII PTANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea cosntructei, conform anexei nr. 6 din H.G. Nr 525/1996.
- spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului regulament, din totalitatea amenajarijor de
pe supratata parcelei, precum si de pe suprefetele teraselor constructiilor de locurnte, hoteliere si de agrement
terasate, ca prantatiide arbori, arbusti, prante ornamentare,suprafete acoperite cu gazon, gracrini de frori etc.
suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de iSiena si protectia mediulul, tinandu-se
seama de marimea, functiunea dominanta a rocaritatii si zona geografica in care aceasta este amprasata. in
vederea evaruarii posibibitatiro r de imbunatatire a microclimaturi urban. conform Hor nr.525/1996 actuarizata:
- constructiire vor fi prevazute cu spatii verzi si prantate cu ror decorativ si de agrement In procent de 30% din
supmfata totala a terenului.

- se vor respecta prevederile HC.j Constanta nr.152/2013 privind asigurarea spatiilorverzr_
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microcrimaturui si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- parcajele la sol grupand mai mult de 10 locuri de parcare vorfi plantate cu un arbore la fiecare 4locuride

.-.parcare sivor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri;
- spatiile libere din fata constructiilor in front continuu si functiuni publice la parter vor fi tratate in continuitate
cu spatiul public, atunci cand frontul este retras de Ia aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locurj
de parcare:

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va fi
tratat in mod obliSatoriu ca spatiu verde de aliniament in interiorul proprietatii sau, an cazul existenteifuctiunilor
publice la parter, ca spatiu liber circulatiei pjetonale;

- procentul de teren din suprafata parceleialocat amenajarii ca spatiu verde va respecta
Regulamentul general de urbanism (aprobatHcR 525/1996);

- se vor amenaja spatiiverzi5% din suprafata domeniului public.

IMPREJMUIRI

rile Anexei6 din

In conditiire prezentulul regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de rm



a lmprejmuiri semiopace, rezultate din combinatia unof portiuni de imprejmuir opace tratate decorativ (piatra,
pratra combinata cu metal decorativ, etc) cu imprejmuiri transparente, necesare pentru protectia impotriva
intruziunibor, separarea unor unitatifunctionale incompatibile, asigurarea protectiei vizualej
b lmpre.imuiri transparente decorative sau gard viu necesare delimitarii parceletor afbrente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul sau al ansamblurilorurbanistice.

Pentru ambere categorii, aspectur imprejmuiriror se va supune acerorasi exigenre ca si in cazur aspecturui
exterror at constructiei, avand in vedere ca si imprejmuirire constituie parte a rmaginii de ansambru. Este
obligatoriu autorjzarea detaljlor de imprejmuire odata cu constructia.
- lmprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitive sau lemporar, amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de celelalte proprietati;
- lmprejmuirile cu caractertemporar se aproba numaiin cazulsantierelor de constructii(organizare de santier).
- lmprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime de 1,g0 mdin care un
;octu opac de 0/60 minaltime;

- In toate cazurire se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada;
- spatiire comerciaje si arte servicii retrase de ra ariniament pot fi r:psite de 8ard, pot tiseparate cu bordufi sau cu
gardurivij si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.
- rmprejmuirire spre rimitere 

'aterare 
si posterioare pot fi opace cu inartimea maxim de 2,20 m;a impreimuiriror.

ASPECTUL EXTERIOR AI. CIADTRILOR

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi s[rbordonat cerintelor specifice unei
diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitjonale care sa tina seama de rolul social al strazilor zonei mixte, de particutaritatile sit!lui, de caracterul
generar ar zonei si de arhitectura cradiriror din vecinatate cu care se afra in reratii de covizibiritate;

. 
.-.- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale

arhitecturii europene de ..coerenta,, 
sj ,,eleganta,,;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din
cladirile inalte side pe formele de relief Inconj u ratoa re

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr_o perspectiva
descendenta din cladirile inalte si de pe formele de relief inconjuratoare;
- orice constructie noua trebuie sa se Inscrie armonios in zona, fiind posibira si armonia prin contrast. In acest
sens, se vor intocmidocumentatiide urbanism care vor incrude desfusurarire ra strazr prezentand insertia proDusa
In contextulexistent.

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra fulsa, caramida falsa, lemn fals,
materiale fabdcate pentru jnterior si materialele de constructie precare {de tip
plastic ondulat, etc.)

- Se interzice vopsirea in culori stridente sistralucitoare a fatadelor.

folosirea in

asbocime



III. ZONIFICAREA FUNCTIONAI.A

In zona studiata se identifica urmatoarele unitati teritoria le de referinta:
- UTR 1;

- UTR 2: t. ZONA REZIDENTTALA OVtDtU SUD

II. ZONA REZIDENTIALA OVIDIU SAT VACANTA

III. ZONA REZIDENTIALA OVIDIU LOTIZARE STRADA POIANA

IV. ZONA REZIDENTIALA OVIDIU CARTIFR LACULUI

V. ZONA REZIDENTIATA OVIDIU INTRE STRAZILE INSULEI SI POIANA
- UTR 4.

IV, PREVEDERI LA NIVEI"UI. ZONELOR FUNCJIONALE

-- 
In vederea stabiririi categoriiror de intervente a regrementariror si restrictiiror impuse, s-a tinut cont de
urmatoarele:

- se vor promova si incuraja acele lucrari si operatiuni urbanistice care contribuie Ia clezvoltarea armonioasa a
zonei studiate) conform pUZ;

- se va respecta cu strictete zonificarea teritoriurui, tinand seama de functiunire stabirite;
- 5e interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni necompatibile cu zonjficarea propusa in
cadrulPUZ- ului;

- Se va avea in vedere verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietare, concesrune,
etc)

- Se va urmariprotejarea amplasamentelor destinate obiectivelorde utjlitate publica;
- Asigurarea conditiilor de echipare tehnico_edilitara, a acceselorcarosabile, etc.;
- Respectarea zonejcu interdictie de constructie;

-- Amenajarea complexa functional_ arhitecturala a spatiilor verzi si de protectie;
- Extinderea rete lelo r teh n ico_ed ilita re.

BII.ANT TERITORIAL - ZONA STUDTATA - 9TUATIE EXISTENTA- SUPRAFATA PROCENTE
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BILANT TERITORIAL. ZONA STUDTATA - SITUATTE PROPUSA

SUPRAFATA CONSTRUIT + ZONA PIETRUITA 2 689.90 MP

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII

CIRCULATIE CAROSABITA - DRUM URI ORASENESTI

CIRCUTATIE PIETONAIA. DRUMURI ORASENESTi 7162 MP

DRUM NATIONAI. INCLUSIV DEBLEU

32 837 MP
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