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HOTARARE
privind aprobarea modificérii clauzelor contractului de concesiune
nr.94901/13.07.2001, aditionat, Tncheiat de municipiul Constanta cu S.C.
Premier Restaurants Romania S.R.L.

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinarad din
data de .

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Fagadau
Decebal finregistratd sub nr.30713/14.02.2019, raportul Comisiei de
specialitate nr.1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta, raportul
Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridicd, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului si raportul
Directiei autorizare si sprijin operatori economici nr.30718/14.02.2019;

Avand in vedere prevederile: .

- art.4 din Legea nr.213/1998 “privind bunurile proprietate publicd”;

- art, 15 alin. 1, lit. e, din Legea nr. 50/1991 “privind autorizaréa executarii
lucrarilor de constructii” cu modificarile si completdrile ulterioare;

- HCL nr.66/24.04.1997 ‘privind aprobarea documentatiei PUD pentru
Restaurant Mc Donalds drive- zona Delfinariu” ;

- HCL nr,150/26.04.2001 “privind aprobare Studiu de oportunitate
concesionarea prin licitatie publicd a terenului cu sarcini in suprafati de 2164
mp si a caietului de sarcini”;

- HCL nr.741/17.12.2008 “privind modificarea HCLM nr.66/1997 privind
aprobare PUD - Mc Donalds drive, zona Delfinariu, teren in suprafatd de 2164
mp, domeniu privat al municipiului Constanta, concesionat de S.C. Mc
Donalds Roménia SRL *;

- contractului de concesiune nr.94901/13.07.2001, modificat prin actele
aditionale nr.82808/06.07.2016 si nr.5463/10.01.2019,

in temeiul prevederilor art.36, alin. (2), lit. ¢, alin.5, lit.b, art.115
alin.1, lit.b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locals,
republicatd, cu modificarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. - Se aproba modificarea obiectului contractului de concesiune
nr.94901/13.07.2001, modificat prin actele aditionale nr.82808/06.07.2016
$i nr.5463/10.01.2019, incheiat de Municipiul Constanta cu S.C. Premier
Restaurants Romaénia S.R.L., pentru terenul in suprafatd de 2216 mp, situat




in str.Zorelelor (str.Soveja/bd.Mamaia), zona Delfinariu, in conformitate cu
reglementérile urbanistice aprobate, respectiv, Restaurant Mc Donalds drive
in suprafatd de 370 mp cu regim de inaltime P+1 partial, POT=16,9 %,
CUT=0,22.

Art.2. Consiliul local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de
evaluare nr.213702/07.12,2018 privind actualizarea redeventei datorate de |
titularul contractului de concesiune pentru terenul cu functiunea de |
restaurant P+1 partial, raport ce face parte integrantd din prezenta hotarare.
Valoarea redeventei contractuale, conform raportului de evaluare, este de
20.607,17 euro/an, respectiv 5151,79 euro/an redeventd trimestriala.

Art.3. Concesionarul are obligatia de a achita contravaloarea diferentei
de redeventd datorata pentru intreaga suprafata folosita, calculatd, conform
prevederilor art.2517 Cod civil, pe ultimii trei ani calendaristici.

Art.4. - Se Tmputerniceste executivul prin primar, ca in numele
municipiului Constanta, sa inchele actul aditional la contractul de concesiune
nr.94901/13.07.2001, aditionat, care va stabili noua functiune ,Restaurant
Mc Donalds drive In suprafata de 370 mp cu regim de inaltime P+1 partial” si
noua redeventd contractuald datoratd de concesionar, in conformitate cu
prevederile legale,

Art.5. Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotardre Directiei autorizare si sprijin operatori
economici, Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei financiare, Directiei
administratie publicd locald, Directiei urbanism si concesionarului (prin
D.A.S.0.E.) in vederea aducerii [a Tndeplinire si spre stiintd Institutiei
prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotardre a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, ___ abtineri.
La data adoptarii sunt fn functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTK, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARCELA ENACHE
CONSTANTA
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Raport

V&zand expunerea de motive nr.30713/14.02.2019 a domnului primar
Decebal Fag#d3u si avdnd in vedere prevederile Legii nr.213/1998 "privind
bunurile proprietate publicd”, cu modificarile si completarile uiterioare, a Legi
nr.50/1991 ‘“privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii”, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art.20 din Dispozitia de primar
nr.3129/22.09.2016 “privind inidturarea deficientelor constatate si consemnate
in procesul verbal de constatare nr.99774/13.07.2016, incheiat In urma
actiunii de audit financiar privind situatiile financiare pentru anul 2015”,
Serviciul Contracte din cadrul Directiel autorizare si sprijin operatori economici
a procedat la “Analizarea obiectului contractelor de concesiune incheiate la
nivelul UATM Constanta si a clauzelor contractuale; efectuarea de controale in
vederea verificarii modului de respectare a clauzelor contractuale, a situatiei
reale a suprafetelor ocupate de obiectivele edificate pe terenurile concesionate
si dispunerea de masuri in conformitate cu contractele incheiate si in interes
focal”.

Intre Municipiul Constanta si societatea McDonalds Roménia SRL s-a
incheiat contractul de asociere nr.36786/17.12.1996, iar ulterior, ca urmare a
adoptarii HCL nr.150/26.04.2001 “privind aprobare Studiu de oportunitate,
concesionare prin licitatie publicd a terenului cu sarcini in suprafatd de 2164
mp si a caietului de sarcini”, s-a perfectat contractul de concesiune
nr.94901/13.07.2001. Ulterior, prevederile acestui contract au fost modificate
prin actul aditional nr.82808/06.07.2016, ca urmare a schimbarii denumirii
societatii concesionare in Premier Restaurants Romania SRL, precum si prin
actul aditional nr.5463/10.01.2019 incheiat datoritd actualizarii documentatiei
cadastrale inregistrata la OCPI Constanta cu nr. cadastral 222051.

Contractul de concesiune a fost incheiat in baza HCL nr.150/2001 care a
aprobat pretul de pornire al licitatiei in vederea concesionarii terenului fn
cuantum de 9348,5 USD/an, pentru terenul In suprafata de 2164 mp, situat in
zona Delfinariu, pe care exista amplasat obiectivul ,Restaurant McDonald's
drive”, cu regim de inaltime “parter”, edificat in baza autorizatiei de construire
nr.646/02.06.1997, ce prevedea o suprafatd construita de 333 mp (cu
destinatia de restaurant), parcaje (300 mp), spatii verzi si terasa (600 mp),
circulatii auto (931 mp), POT=15,3%, CUT=0,15, regim inaltime parter. In
urma adjudecarii terenului in cadrul licitatiei publice din data de 02.07.2001,
preful concesiunii pentru terenul in suprafata de 2164 mp, a fost stabilit la
suma de 9,500 USD/an.

Ulterior edificarii constructiei in baza A.C. nr.646/1997, in temeiul HCL
nr.741/17.12.2008 ,privind modificarea HCL nr.66/1997 privind aprobare PUD-
Mc Donalds drive, zona Delfinariu, teren in suprafatd de 2164 mp, domeniu
privat al municipiului Constanta, concesionat de SC Mc Donalds Roménia SRL”,
societatea concesionara a adus modificari ce exced prevederilor caietului de
sarcini ce a stat la baza licitatiei publice In urma careia s-a adjudecat terenul
ce face obiectu]l concesiunii, cu Autorizatia de construire nr.552/09.03.2009
“Extindere si supraetajare partiald restaurant Mc Donald's, conform HCL
nr.741/2008”, fapt ce a condus la extinderea constructiei initiale, cu
urmatoarele caracteristici urbanistice:

- suprafata construitd a obiectivului-restaurant= 370 mp;



- regim de inaltime ,P+1 partial”;

- POT=16,9%, CUT=0,22.

- Hmax=7,50m

Conform documentatiei cadastrale prezentatd de concesionar,
inregistratd la O.C.P.I. Constanta sub nr.cadastral 222051/2016, a rezultat i 0
diferentd din masurdtori de 52 mp, fapt pentru care s-a procedat la
regularizarea suprafetei contractuale prin adoptarea hotarérii de consiliu local
nr.119/23.03.2018 si impliclt la aditionarea contractului de concesiune prin
incheierea Actului aditional nr.5463/10.01.2019, prin care s-a modificat
suprafata terenuiui concesionat la 2216 mp si pretul concesiunii la valoarea de
9728,46 USD/an (redeventa trimestriala de 2.432,115 USD).

Avand In vedere ca prin autorizatia emisa s-au schimbat conditiile ce au
stat la baza initierii procedurii de licitatie prevazute Tn caletul de sarcini,
respectiv obiectivul concesiunii, in functie de care a fost stabilit si nivelul
redeventei, se impune, modificarea clauzelor contractului de concesiune
nr.94901/2001, aditionat, conform noilor reglementari urbanistice aprobate si
implicit actualizarea redeventei pentru intreaga suprafatd contractuald, fapt
pentru care, s-a solicitat firmei de evaluare aflatd sub contract de prestdri
servicii evaluare cu Primdria municipiului Constanta, actualizarea redeventei
contractuale.

Astfel, prin Raportul de evaluare nr.94843/08.06.2018, actualizat prin
raportul de evaluare nr.213702/07.12.2018, redeventa anuald a terenului in
suprafatd de 2.216 mp, situat in str.Zorelelor (str.Soveja/Bd.Mamaia), zona
Delfinariu, pe care se afla edificat obiectivul “"Restaurant McDonald's drive”, a
fost stabilita la suma de 20.607,17 Euro/an, firma de evaluare tindnd cont de
toate reglementarile urbanistice aprobate si anume: functiune, procent de
ocupare al terenului (P.O.T.), coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.), regim
de inaltime, date care se regdsesc in autorizatiile de construire emise pentru
terenul Tn cauza.

Mentionam ca prin notificarea nr.24804/06.02.2019 concesionarul a fost
instiintat cu privire la modificarile ce urmeaza a fi aduse contractului de
concesiune nr.94901/13.07.2001, aditionat, precum si la obligatia acestuia de
a achita contravaloarea diferentei de redeventa pentru intreaga suprafatd
folosita, calculatd conform prevederilor art.2517 Cod Civil, pe ultimii trei ani
calendaristici.

Pe cale de consecintd, tindnd cont de cele mai sus prezentate,
propunem spre analiza si dezbatere plenului Consiliului local, fintreaga
documentatie aferenta contractului de concesiune nr.94901/13.07.2001,
aditionat, Tn vederea aprobdrii modificarii clauzelor contractuale prin act
aditional, respectiv a obiectului contractului de concesiune prin actualizarea
redeventei pentru regimul de indltime “P+1 partial” a obiectivului “"Restaurant
McDonalds drive”, situat pe terenul in suprafatd de 2.216 mp, pentru care
concesionarul va achita o redeventa anuald de 20.607,17 Euro/an, respectiv
5.151,79 Euro redeventa trimestriala.

DIRECTOR EXECUTILV,
Camelia Dudas
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Raport de evaluare teren intravilan, oragul Constanta - Str.Soveja/Bd. Mamaia, Zona Delfinariu

RAPORTDEEVA'-UARE

Obiectul evéltié'rii-: teren intravilan situat in orasul
) Constanta ~ Str.Soveja/Bd. Mamaia, zona Delfinariu - ce

apartine Municipiului Constanta . |

Scopul eﬁéjluérii:;act‘ua'lizarea-_ Eédﬁeﬁentei pentru

terenul situat ih zona Delfinariu, Str. Soveja

intersectie cu Bd. Mamaia

Data eval'ﬁ'érii: 07 Decembrie 2018

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Proprietar;: MUNICIPIUL CONSTANTA ~

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
~ SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
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Capitolul 1. Termenn de refermta ai evaluaru - ..... R §
1.1.  Xdentificarea si competenta evaluatorulul ............................... 11
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Raport de evaluare terén intravilan, oragul Constanta — Str.Sovefa/Bd. Mamaia, Zona Delfinariu

o
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HCL 15072001 ©* 0+ 0,
Contract de concesiune nr. 94901/2001

Act aditional nr. 82808/2016 la contractul de concesiunenr. 94901/2001
Autorizatia construire 646/1997, 552/2009

C.U.2745/2001,301/2009 - - °

Memoriu justificativ .

Documentatie cadastrala,
Poze. T

Comparabile.

-3.
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Raport de evaluare teren intravilan, oragul Constanta --St‘r.‘qug'ja_de.‘ Mamaia, Zona Delfinariu

SI N"'i‘EZ'A RAP‘ORT._'U.LUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: tcren 1ntrav1lan 51tuat m orasul Constanta Str Soveja/Bd Mamaia, Zona
Delfinariu - ce apartine Mumcxplulul Constan;a ST o
* Terenul mtravﬂan are. urmatoarele caractenstlcl tehmce

- Suprafati teren 2216 00 mp, . E N

- Deschidere : - mp;

- Folosirea actuala: imobil P+1;

- Acces: str. Sovéja si bd. Mamaia; : _

- Utilitagi: pe amplasament ( apa, gar'_;'alizére, encrgie_elecétrica si termica);

; ) - Topografia: plana;; S . |
- Zona inundabila: nu; . .
"Prin prezentul raport de evaluare s-a ac‘t'ualiz,at"valg"_)a.réa 're_deventei datorate de titularul
contractultuj dé Coticesiurie nr. 94901/13.07.2001 'aéiti'éﬂat" ca urmare a modificarilor aduse
constructiei edificate in baza AC m' 646/ 1997, prm obtmerea unel autonza;u de construire,
respectiv extmderea construcnel 1n1t1ale $1 schnnbarea reg1mulu1 de Indltime al acesteia,
modificéri ce exced prevederilor documentatiei ce’a ‘stat la baza licitatiei publice in urma
cireia a fost adjudecat terenul situat in Constanta, Zona Delfinariu, aferent activ restaurant
McDonalds"

Scopul evaluarii. - actualizarea redeventei datordte de titularul contractului de

concesiune nr.94901/13.07.2001 aditionat. - | | '

Data evaluérii: 07 Decembrie 2618.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prln trei tehn1c1

» Metoda comparatiei de p1ata —~ se bazeaza pe compara;u cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind ut11a in sﬂua‘ga in care au fost vandute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabﬂe Este céd meu utlhzata tehnlca pentru evaluarea terenului §i cea mai
adecvatd metodd atunci cand ex1sta 1nformatu disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile,

* Tehnica extractiei este o varianti a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasd din preful de vanzare -al unei proprietdfi construite, prin scaderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasi reprezinti
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietéti tip In zond cu
constructii noi, insi in ceIelalté situﬁtii, cand constrhcﬁil,e.sﬁht vechi sau atipice, este mai

; putin relevanti. RN .'
_4_ ;
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Raport de evaluar_e teren.intravifan _ofa.sul C-lo.nstainta —,._Sfr.SO\};éjaYB(f.‘-Mam?dia Zoila Delfinariu

* Tehnica reziduald. utlllzeaza beneﬁcule v11toare dlntr-o utlhzare ipotetica la CMBU a
proprietarii, se transforma valoarea construc;xel prm opera;mnea inversa capitalizarii intr-un
venit anual ce se deduce dm fluxul afcrent intregii proprietdti, iar acesta se capitalizeazi cu
o rata de cap1tallzare eferenta terenulm astfel _ obtmandu—se valoarea terenului.
Aplicabilitatea acestei tehmm este 11m1tata deoarece pe piafa internd, In prezent, existd
putine informatii despre chirii pentru terenuu si despre rate de capitalizare numai pentru
teren $1, respectiv, numai pentru cladm.

Valoarea finald a fost stabilitd prm reconmherea valorllor obtmute prin cele trei tehnici de

evaluare, considerdndu-se ca, valoare evaluata valoarea rezultata dm ¢ea-mai adecvata tehnicéd pentru

caracteristicile fiecérei propnetatl a condltulor oblectlve a propnetatllor 51 a ex15tente1 informatiilor

adecvate. ) R S
\ . “ Yoo :-- .'. . o - .
‘ Centralizator cu valori evaluate: -
’ Suprafatd .
Nr. - - Valoaren teren comparatie
crt- Denumire Destinatia . teren - conslruita _
' mp- ) wp. EURO/mp RON EURO
Teren intravilan cu destinafia restaurant T ) .
McDonalds - POT 15,3%, CUT-0,15, Hmax=5,60 333,00 450,00 697.641,66 149.850,00
m) Y L)
1 Teren concesionat Tercn intravilin cu destinaia de parcare L 2.164,00 300,00 193,47 27021568 58.041,00
Teren intravilan cu destinalia spatii verzi . o 6-001.]0 178,59 498.866,16 107.154,00
E:::;I; cu deslinalic cm:ulnue auto, pietonale, 931,00 19347 838.569.33 180.120,57
Total A B '. ' . 2:i64,00° 2.164,00 | 228,819579 2.305.292,83 495.165,57
Extindere si supmclu;nre spafiu comercial , T
sestaurant McDonalds — POT 16,9%, CUT - 0,32, 370,00 459.00 775.157.40 166.500,00
Hiax=7,50 m . -
Extindere i Teren intravilan cu destinajia de parcare, ’ . 300,00 193,47 270.215,68 58.041,00
2 supractajare leren —— — - 2:216,00 ) |
concesianat Teren intravilan cp destinatia de spatii verzi, o 600,00 , 178,59 498.866,16 107,154,00
Teren cu'destinatie circulatienute . . I T 19347 824.157,82 177.025.05
Teren post trafo 31,90 208,36 30.071,27 6.459,16
| Total B X 2.216,00 2.216,00 '232,481592. 2.398.468,33 515.179,21
‘ .
| )
‘ Suprafati . R
Ne. - Valoarea prin extrac{ic
| crt' Denumire Destinatin teren consiruita ‘
) p mp EURO/mp RON EURO
Teren intravilan ¢u destinatia restaurant McDonalds - ) . :
POT 15,3%: CUT-0.15, Hiax=5.60 m) . . - 333,00' . 454,55 704.695,59 151.365,15
| Teren concesional Teren Inlmvii_nn cu destinatia de parcare ' I2.164,OD 30000 |, 180,00 251.402,40 54.000,00
Teren intravilan cu destinajia spatii verzi - | . . 600,00 . 160,00 446.937,60 96.000,00
Teren cu destinatie circulaiie ayilo, pietonale, terast |, . . 931,00 180,00 780.185,45 167.580,00
Total A . ' _ LI64,00 2.164,00 | 216,702934 | 2.183.221,04 | 468.945,15
Extindere i supraetajare spafin comereial restaurant
McDanalds - POT 16,9%, CUT - 0,22, Hmax=7,50 s . 370,00 463,51 798.429,35 171.498,70
m ]
Extinderc §i Teren intravilan cu destinajia de parcare, 1 30000 . 180,00 251.402,40 54,000,00
2 supraclajare teren - 2.216,00 -
concesionat Teren intravilan cu destinalia de spatii verzi, . 600,00 . 160,00 446.937,60 96.000,00
Teren cu destinatis circulalie auto ' 015,00 ‘ 180,00 766.777,32 164.700,00
Teren post trafa ‘ 31,00 200,00 28.864,72 6.200,00
Toral B ©221600 3216,00 | 222,201579 | 229241139 | 492.398,70
-5-
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Raport de evaldare teren inﬁavilan, orasul Constanta — Str.Soveja/Bd. Mamaia, Zona Delfinariu

Suprnl‘allﬁ .
Nr. . X : . Valoarca teren rezidunla
et Denumire Destinatln feren _construita
. i mp - mp EURO.’mp | . RON EURO
T - n Y R '
Pg.‘;.“l;“;ﬁ’g%‘_‘odfg““ﬂ“ﬂzx’:;‘%'ﬁ:; M"l?“““'d‘ Hosmgor | osizis | 79ssaa0q 170.878,95
t | Teren concesionar,  |-Teren ntravitin eu dcstmana doparonts o vl piéaso’s f ‘;..3__0_0.00_.‘ e :,..22?,36.- 307.772,40 66.108,00
: I ‘| = _'éob o"o Ly 196,67 §49,370,11 118.002,00
Tcren Intravilan éu dcstma :us S 1= S BRI .
Teten cu destindtie clrcu]anc auio, plclonule lemsi.l A - | 3100 s 21303 923,349,48 198.330,93
Total A A 216400 | 216400 | 288693105 |  2.576.036,03 553.319,88
Extindere si supractajare spajin comercial restaurant ‘
McDonalds - POT 16,9%, CUT ~ 0,22, Hinax=7,50 : 370,00 514,62 886.470,00 150.409,40
mn - -
E-“i"‘_!“c §i Teren intravilan cu destinalia de parcare, _ 300,00 220,36 307771240 66,108,00
2 supractajare teren 2.216,00 —
concesional Teren intravilan cu destinajia de spatii vcm. . 600,00 | . 196,67 549.370,11 118.002,00
Teren cu destinatic Sirculatic’ uutn ) - o 915,00 201,72 859.301,78 184.573,80
Teren post trafa o . ] 31,00 229,53 33.126,60 7.115.43
UTofalB.. . oo | . 231600 | 221600 | 255509309 |  2.636.040,50 566.208,63
Concluzie: R _
3 In evaluarea terenului ititravilan, situat tn localitatea Constanta — Str.Soveja/Bd. Mamaia,

zona Delfinariu s-a cons:demt cd valoarea de pmta rezultata prm tehmca -comparatiei de piafi este
cea mai credibild, relevanta sz adecvata, deaarece s~a tmm' cont m‘at de cea mru buna utilizare a

terenului, cit si de ofertele campambz[e gas:te pe pmta. ‘ ;'

Suprafotd’ .
N, N Yaloare de piata
c rt. Denumire Destinatia teren construila
mp mp EURQ/np RON EURC
Teren intravilan cu destivajia restaurant
MeDaonalds - POT 15,3%, CUT-0,15, Hmax=5,60 333,00 ‘450,00 697.641,606 149.850,00
m)
1 Teren concesionat Teren intravilan ¢u destinafia de parcare 2.164,60 300,00 193,47 210.215,68 58.041,00
Teren intravilan cu destinalia spatii verzi . . 600,00 178,59 498.866,16 107.154,00
’ll;crzg cu deslinalie circulatie auln plcmnulc : . 9“;00 . 19347 £38.569,33 18012057
Totul A | .~ Z164,00 2.164,00 228,819579 2.305.202,83 495.165,57
Extindere si Sll'pmclajare spaiu comerctal . A ) oL .
restaurant McDonalds — POT 16,9%, CUT - 0,22, 370,00 450,00 77515740 166.500,00
Hinax=7,50
) Extindere §i Teren intravilan co destinafia de parcare, 000 193,47 270.215,68 58.041,00
e 2 supraetajase (eren - - — - 2:216,00 - —
concesionat Teren inféavilan cu degtinatio de spatii verzi, . . ) . . -600,00 178,59 498.866,16 107.154,00
Teren cu destinatis circulatic aulo o 915,00 193,47 824,157,82 177.025.,05
' Tercn post lafo . N R o300 |- 20836 30.071,27 6.459,16
Total B 2.216,00 221600 | 232481592 2,398.468,33 51517921

Valoarea de piati a terenului intravilan situat in Constanta, Zona Delfinariu,
Str. Soveja/Bd.Mamaia este de:

515.179,21 EURO echivalentul a 2.398.468,33 RON
fird TVA
i EURQ 4,{5556_. RON - 07;‘]»2‘201“? ‘
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Raport de evaluare teren intravilan, oragul Constanta — Str.Soveja/Bd. Mamaia, Zona Delfinariu

Suprafat3 v“:;’i:;g de ] \:"-aloai‘e redeventd (conform art, 17 Legen nr.50/1991)
Ne . - N
cr:. Dennmire Destinatin teren construila . nnuala ) lunar
' Euro- . Ron Euro Ron Euro
mp Coomp - ) Ronfan__ | Euro/an /mp/an fmpfan Impfiuna fmp/iuna
Teren intravilan cu destinafia ; ) I 4 0 -
restaurant McDanalds - POT' , o - o .
15.3%, CUT-0,15, 1 ~ 333,00 [ 149.850,00 | 27.00567 | 599400 | B350 | 1800 6,98 1,50
Hmax=5,60 m) . . . . N R T P | - ’
1| Teron concesionar | o immavitancu destinatia |- pos o 4 30000 [+ 5804100 | 108083 |- 232160 | 3603 | 74 3,00 0,64
de parcare Mo N RS RO PR D
Teren intravilan cu destipatia | : 1. N T AT VA B o
_spalii verzi ‘ ) . ' 600,00 | ._|0,7.|>5,‘?.90,_ ) 19..9_5‘!‘,9.5 | 4.286.16‘ : .33,26 714 2,17 0,60
Teren cu destinatie cm:ulane' : . ..
auto, pietonale, terasa. I 9?['0'0 . ,11§.°'!29 .'5.? . 33542'76 A 720432 N 36,03 7,74 .98 0.64
Total A | 2a6400 |7 2600 | “dssaesst | szam | mdoser | oazgo | oas 42,60 9,15
Extindere §i supractajare - R D g —
spajin comercial restauram. .| o A teeennan 1w ne sne e redan | e .
McDonalds — POT 169%, |- - . [ 370.90- 7| . 166:500,00 |- 3k:00630° |- 660,00 | 83,80 18,00 6.98 1,50
CUT - 0,22, Hmax=7,50'm ] B N L )
Etindere si I:r:;‘r;’;f'“’““ ou destinajia 300,00 5804100 | 1080863 | 232164 | 3603 .74 2,98 0,64
2 supenetajove teren E—— : R — 2.216,00 = -
concesional eren intravilan cu-destinajia
de spatii verz], ) » 600,00 107.154,00 l9j-954.65 4.286,16 33,24 1,14 2,79 0,60
Yoren ou destinalic cireulatie. | 915000 | 17702505 | 3296630 | 708100 | 3603 | 774 2,98 0,64
Teren post trafo ) 31,00 © 645916 '1_.2.02,37 . '258..‘!_7 33,78 833 | 321 0,69
o) Total B | 221500 221600 | Sis179,21 | 9593874 | 20607,17 | 4330 | 930 43,30 9,30
| Suprafags _. . .. Valoare redeventii/mp — varianta cost istoric
Nr. Denomire Deitinatii - . - = — — —_— .
crth. . teren ' conslruita_| . .anuala - _anuala lunarn
i =, | . Rom, Euro Ron ' [ Buro Ron Euro
: mp . anp. Jan” . Jan Jmplan /mp/an fmp/tuna_ | /mp/luna
Teren intravilan cu destinajia uslaumnr ) ) . .o . .
McDonalds - POT 15,3%, CUT-0,15, . 333,00 I
Hmax=35,60 m} | :
1 Teren Terca intravilan cu destinalia de parcare 2,164,00 0000 f 4issss2 | soszde | 192 4,13 1,58 0,34
concesionat T e e v ' * v
Teren intravilan cu destinatia de circulatii 600.00
pictonale si lernsa !
Teren cu destinatie citculatie auto 931,00
Total A o 2.164,00 216400 § 4158382 [ 8.932,00 19,23 4,13 1,58 0,34
Extindere §i supractaface spajiu comercial - T . B
restaurant McDonalds - POT 16,9%, CUT 370,00 11.006,30 6.660,00 83,80 18,00 6,98 1,50
- 0,22, Hmax=7,50 m
Extindere gi - N - ;
1, supracigjare Teren intravilan cu destinatia de parcare, 2216.00 300,00 10.808,63 . 2.321,64 36,03 .M 298 0,64
teren Teren intravilan cu destinatia d¢ spatii o
) concesionat | voi P 60000 | 1995465 428616 [ 3324 7,4 2,7 0,60
Teren cu destinatic circulatie auto . 91500 J 32,96630° 7.081,00 36,03 7,74 2,98 0.64
Teren post teafo } . ) 31,00 120287 [ . 25837 | 3878 833 321 0.69
Total B - | T2aeee | | amego | C9ssssud | 20e0m17 | 4330 | am 18,99 4,08

Valoarea redeventei :tet‘eﬁalui in ‘Supmfatix de 2.216 mp mp situat in zona
Delfinariu, Str. Sove]a/Bd ‘Mamaia, jud. Constanta este de:

1 Vo,

- y e U ﬁi’ﬁ’-‘:ﬂ‘%{y“d-“ \-?»'ﬁ'wt “f{,}‘w’ .
205 60751 M,}_‘gyro/an, Féspectivi95.938; 7418 P
! EURO 4, 6556 RON 07. 12 2018

stabilitd in conformitate cu prevederile art.17 din legea nr.50/1991, respectiv
amortizarea valorii de piata a terenului in 25 de ani
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Raport de evaluare teren mtrawlan oragul Constanta Str. SOVBJ&/Bd Mamala, Zona Delifinariu

Observatii: . oo . A

"Prin prezentul . raport de evaluare s-a actuallzat valoarea redevente1 datorate de titularul
contractului de concesiune-nr,94901/13.07. 2001 aditionat, ca urmare a modificarilor aduse constructiei
edificate in baza AC nr.646/1997, prin obtlnerea unhet' autorlzatu de construire, respectiv extinderea
constructiei inifiale si schimbarea reglmulm de malpme al acestela modificari ce exced prevederilor
documentatiei ce a stat la baza 1101tanel publice in urma cireia a fost adjudecat terenul situat in

Constanta, Zona Delﬁnanu, aferent activ restaurant McDonalds".

Raportu! de evaluare a fost reahzat :
S.C. MANA GEMENT CONSULTING SOL UTI ONS S. R L.

- Adtﬁinistmtor -
) dr. Dragos Mihai IPATE
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