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INCADRARE IN LOCALITATE

| = = = LIMITA ZONA STUDIATA

ZRL 4| SUBZONA LOCUINTELOR
COLECTIVE MEDII (P+3 - 4) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

- UTILIZARI ADMISE
* locuinte in proprietate privata si locuinte saciale;

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR -
- Hmaxim admisibil este P+4, respectiv 15.0 metri

- POT maxim = 30%

E . CUT maxim=1.5
RE 1| SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE

- DISPERSATE, LA NIVEL DE CARTIER SI
COMPLEX REZIDENTIAL EXISTENTE

—~—
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TERITORIUL DELIMITATA DE B_DUL 1 MAI VECHI j
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__ PLAN SITUATIA EXISTENTA

l 2 :_-.7' =

Hl Llimita zona studiata
 zzz Limita amplasament ce a generat PUZ
- == Limita zonei de reglementare existente PUG

—— ZRL4 POT=30%
CUT=1.5
RH MAX P+4

— Locuinte colective

=== Spatiu verde amenajat in ansamblul
=

=

de locuinte colective e

Terenuri libere curti/constru
Circulatii pietonale

Circulatii carosabile
Parcaje la sol

¢ Accese in cladiri

BILANT TERITORIAL-SITUATIA EXISTENTA g
CONSTRUCTII 15 600 24.90
CIRCULATII carosabile Q900 15.80
CIRCULATII pietonale 19 100 30,00
PARCAIJE 3900 6,20
S . SPATII VERZI 13 200 21,10
TERENURI LIBERE /constructii 900 1,44
COEFICIENTI URBANISTICI
SITUATIA CONEORM
EXISTENTA PUG - ZRL4
| RH, MAXIM P+4 P+4

“ SUPRAFATA (mp)  |S.C.(mp) |S.D.(mp) POT CUT | POT | CUT

62600 15600 74900 2490% | 1.2 30% 1.50
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FRECVENTA CALMULUI
(D

“Prezenta documetatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara®
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire *

‘Initiator PUZ: S.C. "ARIES SHIPPING AGENCY"S.R.L., adresa: b_dul 1 Mai(vechi), nr. 86
CUT-ul propus este mai mic sau egal decat patru . i bioc PF8

CUT-ul propus mai mic sau egal decat CUT aprobat plus 20%

PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM S| CONDITILE

IMPUSE PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTHLE AVIZATOARE, ASTFEL CUM AU ——m
FOST SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM S PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE. | INVESTITOR_

e ‘

g TEREN
y INVESTITOR

REGLEMENTARI EXISTENTE

LIMITE

INVENTAR DE COORDONATE
AN A STUDATA /

: Llimita zona studiata
Sistefr/de proiegtjé: Stereo 70 /

o Limita amplasament ce a generat PUZ

Nr,

4
301530.921 638
301522.866 | 790451.239
301510.295 /790450.599
8 . 790451.141 |
g . 790498. *-:v‘f
10 790503.480
11 :
12

I—-—_j Limita zonei de reglementare existente PUG

| S—

ZONA DE REGLEMENTARE EXISTENTA

ZRL4| SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE(P+4E) SITUATE IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SEDII DE FIRMA, COMERT, SERVICII,
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = MP AC/MC TEREN : 100)

POT MAX. = 30%

-~ TERASELE ACOPERITE ACOPERITE S| DESCOPERITE AMENAJATE IN SPATIILE DE
o ODIHNA SI JOC, GARAJELE SI ALTE SPATII ANEXE NU SE IAU IN CONSIDERARE LA

3 CALCULUL AC DACA NU DEPASESC 10% DIN SUPRAFATA TERENULUI AFERENT.

nateste | COEICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT= MP ACD/MP TEREN)

43" CUT MAX=15

790539, ;ﬂ

o

790544 /663
"'-ﬂvo‘ 0

1

|

13 |

0564, }
0

14
16

Fel

:e:f

7.136 ‘

16 f
17 i gha ?
1§ | 301660.700 /700567 .4
301669.1 90570.30 }
20 | 301673.6 / 7905714814

/ / Suprafata masly%': 15‘s;émp )i

SUPRAFETELE ALOCATE UNOR FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE DIN
SUBSOLUL, DEMISOLUL SAU MANSARDA CLADIRII SE IAU IN CALCULUL ACD.

Siaor Terenuri libere cu destinatia constructii

. ) .
11 AN e t Locuire colectiva P+3E

Punct termic
Spatiu verde amenajat in ansamblul de locuinte colective
Circulatii pietonale

Circulatii carosabile

]
B
]
frnam
L]

4= Accese in cladiri

Parcaje la sol

COEFICIENTI URBANISTICI

BILANT TERITORIAL/ZONA STUDIATA

SITUATIA EXISTENTA FUNCTIUNEA SUPRAFATA/mp o,
4 CONSTRUCTII 3800 26.55
TERENURI LIBERE 50

RH, MAXIM P+3 P+4 (destinatia constructii)
PRAFAT. D. CIRCULATII 5150 32.55

su( rm A (s".,c.) (fn g} POT | CUT |POT | CUT || ' abile si pietonale
- PARCAJE(107 locuri) 1335 8.45
15820 3100 |12400 [19.60%| 0.8 | 30%| 1.50 |["5 SPATI VERZI 2900 o an

15820 100

-Accese carosabile. Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor destingere
a incendiilor.In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea
conditiilor prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor se determinad conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

— Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu
latime de minim 3,50 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

Parcaje. Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei cladirii conform HCL parcaje 113/2017:
- in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire;
- pe o altd parceld aflatd la o distanta de maxim 150 metri de imobilul deservit, achizitionata sau
inchiriatad in acest scop si pentru care, prin autorizatia de construire se stabileste faptul ca spatiilor
——— de parcare respective nu li se poate schimba destinatia pe durata existent/eigkgnpbimeservit;
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subzona echipamen

[0 SHRKIKARKA i i
xRy ed ificabil

accese

bloc P3

E EEEER Llimita zona studiata
po=—======={  Limita amplasament

1 Limita zonei de reglementare existente PUG

L ——————

[T ZRu4 |

ce a generat PUZ

subzona locuintelor colective medii (p+3 - 4)
situate in ansambluri preponderent rezidentiale

telor publice dispersate,

la nivel de cartier si complex rezidential existente

circulatii carosabile, perimetral zona studiata

ZRE 1 - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex rezidential existente
conform PUZ legal aprobat, normelor specifice RGU;

UTILIZARI ADMISE
urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- echipamente publice la nivel rezidentiale si de cartier: crese,

tipuri t?e noi echipamente publice.

- in cazul cladirilor izolate retragerea de la aliniament va fi de minim 10.0 metri

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- in cazul in care nu exista alte prevederi cladirea se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate

din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt dar nu cu mai putin de 5.0 metri.

- conform functiunii specifice sau conform PUZ si conform caracterului zonei si vecinatatilor

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren * 100)
conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar nu mai mult de 85%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)
~-=conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar nu mai mult de 3.0;
Imatdépasirea CUTmaxim este admisa in conditile prevazute la Art. 16 de la capitolul ZRCC.

radinite, scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare

naf este | SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT

ZRL 4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3 - 4)

REZIDENTIALE

[ "UTILIZARI ADMISE
.m\,_.;;osuinte in proprietate privata si locuinte sociale;
MO

cornisei ultimului etaj de pe aliniament;

masuratain punctul cel mai inalt fata de teren;

ale strazii laterale;

casei scarii.

casei scarii.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Hmaxim admisibil este P+4, respectiv 15.0 metri

putin de 4.0 metri;

aprobarea PUZ sau pe baza unui PUD.

— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
- POT maxim = 30%

CUT maxim=1.5

qucé h‘ﬂ)rm PUZ si regulament aferent aprobate, cu urmatoarele conditionari:

CARMNPL;.ASA EA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- %rila) vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Il si 6.0 metri pe strazi de categoria Il
R 1A u mai putin decat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia ca inaltimea cladirilor sa nu fie
ecat distanta dintre aliniamente; in caz contrar cladirea se va retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri;

.r i .zm&‘i uarii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre aliniamentele diferite ale strazilor prin intoarcerea
A gerii de la aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre aliniamen
tele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile;

- pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul public daca nu depasesc 0.90 m de la
alinierea spre strada si asigura o distanta de 4.00 m pe verticala, de la cota terenului amenajat; cornisele pot iesi din
alinierea strazii cu maximum 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1.20 metri;
- se admite retragerea ultimului nivel atunci cand distanta dintre aliniamente este mai mica decat Hmaxim admisibil,
asfel incat cornisa nivelului retras sa nu depaseasca limita planului care formeaza un unghi de 450 cu planul orizontal al

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai mic de 5.0 metri;
- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament,
fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele
situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere

- la noile constructii se vor asigura obligatoriu, conditiile de orientare, insorire si iluminat natural in conformitate cu actelg
normative in vigoare (RGU /1995, OMS 536 /1997 etc.)
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai mica de 10.0 metri;
- in functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 15.0 metri fie de doua calcane de pe
limitele parcelei, fie daca exista pe o limita un calcan iar fata de cealalta limita cladirea invecinata este retrasa, noua
cladire se alipeste de calcanul existent si se retrage de cealalta limita la o distanta cel putin egala cu jumatate din

inaltimea la cornisa a cladirii; in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi la o distanta
cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren daca pe
fatadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai
putin de 5.0 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor si

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care inaltimea depaseste distanta
7 dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distante egala cu diferenta dintre acestea dar nu mai

- in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o

lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente; ) ) ) )
- se poate depasi nivelul maxim admisibil cu un nivel, in intersectii sau in puncte capete de perspectiva numai dupa

(POT =mp AC /mp teren * 100)

Terasele acoperite si descoperite amenajate in spatiile de odihna si joc, garajele si alte spatii anexe nu se iau in
considerare in calculul AC daca nu depasesc 10% din suprafata terenului aferent.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = mp ADC /mp teren)

- Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul, demisolul sau mansarda cladirii se iau in
calculul ADC. Suprafetele mentionate la Art. 15.1 nu se iau in calcul daca reprezinta mai putin de 5% din total ADC.

A SITUATIA EXISTENTA  |APROBATE || FUNCTIUNEA SUPRAFATA/Mp | oy |
.y AN:;";C ADASTRU Sz PUG - ZRL4 || _CONSTRUCTII 3800 2655
e e eip.| RHMAXIM P+3 P+4 TERENURI L IBERE 840 5.30
SUPRAFATA| S.C. | SD. | POT| CUT|POT |CUT || Somceaisebne 5150 3255
(mp) (mp) (mp) PARCAJE(107 locuri) 1335 8.45
S . SPATII VERZI 4900 4
15820 3100 | 12400 (19.60%| 0.8 | 30%|1.50 |~ ToOTAL 15820 18(2)_0(5,
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CONSTANTA, b_dul TOMS, nr. 143A,
cladirea PROECT SA. 1 0241555005/278 | Adresa  CONSTANTA, b_dul 1 MAI (VECHI),nr. 86
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. p .g CAMIN STUDENTESC NR.3 L, / P CAMIN STUDENTESCNR.S , , P p CAMIN STUDENTESC4  |ARIES SCHIPPING P + bloc PF8 P
“Prezenta documetatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara yo i , REGLEMENTARI LIMITE
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire * o 4 ‘ 7RE 1 b i = blice di TR Vel d = i
o ‘ ; , ‘ : . | =/ - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier s - ;
— el e e B D T . . ' » complex rezidential existente se mentin reglementarile PUG Constanta EEE Lilmita zona studinta
-——é - CUT-ul propus este mai mic sau egal decat patru ‘7 . ‘ E Limita amplasament ce a generat PUZ
'{‘ CUT-ul propus mai mic sau egal decat CUT aprobat plus 20% & » - ‘ [ UTILIZARI ADM|3E| R
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM $! CONDITIILE : bt ' - echip_arre?te publice la nivel reziden;ig{e si de cartielgz crese, t)qr?dinitge, scoli grimalre si f-—-—-—=-1 Limita zonei de reglementare
IMPUSE PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASTFEL CUM AU g &) g;)nagadZéan%i ;%ﬁpgﬁgzi‘: gﬁ’t{crgane si dispensare policlinice, biblioteci de carter, alte —— Limita edificabil
FOST SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM $I PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE. v £, ' b -
[AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT] 2502022 Edlificabil
- in cazul cladirilor izolate retragerea de la aliniament va fi de minim 10.0 metri | 7
NPLASAREA N INTERIORUL PARCELE] T S
- in cazul in care nu exista alte prevederi cladirea se va retrage fata de limitele laterale ale — 1 . R
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt dar ["ZRE1 |  subzona echipamentelor publice dispersate,
nu cu mai putin de 5.0 metri. TTETTTTTT  la nivel de cartier si complex rezidential existente
, y [ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR]| P ELg | aubzonaloculnisior oolective medll (P+4E)
INVENTY/ DSE COO TE / i ik - conform functiunii specifice si conform caracterului zonei si vecinatatilor situate in ansambluri preponderent rezidentiale
ZONA LA : . o ‘T
Siste de proiegtié: Stereo 70 /' ' e .2 | PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)| FUNCTIUNI
; RN ¥ conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar nu mai mult de 85%.
: 0% Sediu firma, birouri, comert, locuire colectiva
/'7 |COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT )| E——-—::] RH S+P+3-4 E ( 16 metri
- o -"conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar nu mai mult de 3.0; max (16 metri)
687.188 ; : KRR L ) POT 40% CUT 1.8 ( calculat la nivel de parcela )
1692.797 : , J Lo [_ZL1-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII P+4E| Locuire colectiva in ansamblu rezidential existent
e : p y b [UTILIZARI ADMISE | POT40% CUT 1.8
301522.866 - o locuire individuala si colectiva rh.max P+4E(18m), sedii de firma , birouri profesii liberale, (calculat pe intreaga zona de reglementare)
301510.295 educatie, comert/alimentatie publica, parcaje supraterane si subterane , platforme colectare
7 , gunoi menajer aferente ansamblu locuinte colective, locuri joaca pentru copii, spatii verzi, _ Puncttermic POT85% CUT3
502/ : : L circulatii. (calculat la nivel de parcela )
10 480/ , "o |[UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI|
11 / ot | L [J se vor accepta numai acele unitati de servicii care nu aduc prejudicii confortului urban in [::::] Loc joaca copii POT 15% CUT 0.15
12 . - L) zonele adiacente si respecta normele de protectie a mediului. (calculat la nivel de parcela )
13 : 2059 [1 sunt permise: servicii medicale, cresa, invatamant scolar si prescolar.
I 284, | Ty -' | L [ ] Platforma colectare selectiva gunoi menajer
7 z ‘ N . Constructiile se pot amplasa pe aliniament _ o
1 11 depasirea aliniamentului cu trepte de acces in clédire, rampe de acces la garaje sau alte B Spatiu verde amenajat in ansamblul de
0 : N f reliefuri ale fatadelor pana la inaltimea de 3 m de la cota trotuarului amenajat este interzisé; locuinte colective
20 | 301673.630/ Pulss | 1 . o
/ Suprafata masylola = 15.8%0mp | 4 . : . i FAMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI] . . _ B circulatii pietonale
/ e Ll ; ) tantele minime obligatorii fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conform
Codlilui civil si cu conditia respectarii: B  circulatii carosabile
e | prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditjilor de insorire a
: construciilor; Parcaje la sol in ansamblu rezidential
- distana intre doua cladiri sa fi egala cu inaltimea celei mai inalte - J ambi
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului A toouits solEct istent
unitatii teritoriale de pompieri. cees locuite colective existente
._4. Acces auto propus- imobil investitor

[INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR P+4E(16m)|

Prin derogare, se pot autoriza lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura M
L data, APROBATE| PROPUS |MENTINUT

in suprafatd de maximum 20% din suprafata construita desfasurata a cladirilor, cu conditia SITUATIA EXISTENTA | R4 PUZ- 211 | PUG- ZRE
situdrii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor, 513 ) pid Conform TanRchunT |
conform prevederilor art. 2, alin (4) al legii nr. 50/1991, actualizata RH, MAXIM specifice
In conditjile Tn care caracteristice geotehnice o perm‘it, egte adm_isé reatizare;a qe subs'oluri'. SUPRAFATAIS.C.| S.D.| poT |cuTlPOT |cuT |POT |cuT|POT |CUT
Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si (mp) (mp)| (mp)
functionale ale constructiilor. o 0 0 o, | speches,
Este posibila supraetajarea constructiilor de locuit cu repectarea HCLM nr. 292/2013, privind 15620 3100 12400[19.60%) 0.8 |30%| 1.50 | 40%| 18 | 85%| max3
aprobarea executarii unor lucrari de construciii la apartamentele situate in blocuri.
BILANT TERITORIAL/ZONA STUDIATA
IPROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)=40%)| FUNCTIUNEA . |SUPRAFATA/mp | o
CONSTRUCTI
|COEFICIENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (CUT) =1.8] locuinte colective existente =3385 3925
punct termic existent = 390
. constructie propusa investitor = 150
|-Accese carosabile. CIRCULATII 21985
Autorizjarea eg(ecut_éri constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la carosabile si pietonale
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. PARCAJE(102 locuri) 1275
- LOC JOACA COPII 180
-Accese pietonale. | L . , _ , PLATFORME GUNOI 65
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
. 5 sk e e > | S . SPATII VERZI 5390
asigura accese pietonale, potrivit importaniei si destinaiiei constructiei. -
- Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
Sl necesare conform destinatiei cladirii. Parcajele se vor calcula conform HCL 113/2017-
Regulament privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrari de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta
- pentru blocurile de locuinte existente in ansamblul rezidential parcarea autoturismenlor
se vor efectua in parcarile amenajate pe domeniul public
— | - Spatii libere si spatii plantate|
Suprafetele aferente spatiilor verzi se vor calcula conform - Regulament privind asigurarea
numarului minim de spatii verzi pentru lucrari de constructii si amenajari autorizate pe raza
\ municipiului Constanta
W
ZTRIN ¢ U
Executant /<" REGLEMENTARI REGLEMENTARI
S.C. TANASE-CADASTRIISR.L. VAREE EXISTE PROPUSE
=407 2 £] %)
= .{\ :f: I . .
i( & ;§ -
ey
‘\‘:f\;/.l‘. /
\‘\(‘{{f‘/‘;‘ " Q“..(-‘J“ 7
S.C. ED COM ‘96 SRL Preimehid~ P UZ. ~ZONA DELIMITATA DE Pr. oe
EFORIE SUD,str. AVRAM IANCU, nr. 30 | B_DUL 1 MAllvechi) SI ALEEA TIMONEI 0/2014
CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr. 143A, |
cladirea PROECT SA. tel 0241555005/278 | Adresa  CONSTANTA, b_dul 1 MAI (VECHILnr. 86
office.edcom®gmai.com (740356368 Faza
L j Nore S WW" — Initiotor: S.C. “ARIES SIPPING AGENCY SRL. PUZ
. Uz
/ ‘S] 5@3{;{?{,“""’ Arh. Al Costandache U\ 1500 [Tith! plansei PL nr.
8=301400.00 / { o0 . Data
=3 iy fromel [ Riheyon i e o REGLEMENTARI URBANISTICE 0os
g. 7, [Q, Desenat Ing. EUngureanu -
i o
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“Prezenta documetatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara™®
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire *

‘Initiator PUZ: S.C. "ARIES SHIPPING AGENCY"S.R.L., adreéar b dul 1 Mai(vechi), nr. 86

D

vn'EkA MEDIE
FRECVENTA CALMULUI

CUT-ul propus este mai mic sau egal decat patru

CUT-ul propus mai mic sau egal decat CUT aprobat plus 20%

PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM $I LONDITHL[:

_

>

ARIES SCHIPPING

bioC Pr&

IMPUSE PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASTFEL CUM AU
FOST SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM S$1 PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.

COEFIC !FNTI UR SANISTICI

/ PUG - ZRL4

“APROBAT OPUS

RH, M/(xlm

AUz-ZL1
/| /pra Jf P /

ATA| 8.C.

/&E). ; fo*r

7?? POT |CUT

(MP) ™~ (mp) ’
15820 | 3100] 12406 | 30%{/1.50| 40 %| 18

301530.921
301522.866

;

790498.5!
790503,
790539 v
790544 /643
2 heteld o
327

301669,185/1/790570.300 |
301673.630/| 790571 /814

790451, 141 ;

o
FOgrAT.on |

|
|
|

/Suprafammns%{a- 15. Syémp

/

)
. s

o
2

e
=

2]

40310

: LE.

PG

BILANT TERITORIAL

REGLEMENTARI
EXISTENTE

REGLEMENTARI

PROPUSE

g

1
[

ZONA DE REGLEMENTARE PROPUSA

Llimita zona studiata

Limita amplasament ce a generat PUZ

Limita zonei de reglementare existente PUG

[

Imobiliard |

Mnat e

TERA

.............

ste

[ZONA STUDIATA

ZL1 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII(P+5E) SITUATE IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE SEDII DE FIRMA, COMERT, SERVICII,
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = MP AC/MC TEREN : 100)

POT MAX. = 40% (POT APROBAT +20% CF. LEGII NR. 350 ART. 32
TERASELE ACOPERITE ACOPERITE S| DESCOPERITE AMENAJATE IN SPATIILE DE
ODIHNA SI JOC, GARAJELE SI ALTE SPATII ANEXE NU SE IAU IN CONSIDERARE LA
CALCULUL AC DACA NU DEPASESC 10% DIN SUPRAFATA TERENULUI AFERENT.
COEICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT= MP ACD/MP TEREN)

CUT MAX=1.8 ( CUT APROBAT +20% CF LEGII 350 ART. 32

SUPRAFETELE ALOCATE UNOR FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE DIN

SUBSOLUL, DEMISOLUL SAU MANSARDA CLADIRII SE IAU IN CALCULUL ACD.

Terenuri investitor

Constructie propusa investitor-sediu firma, comert, servicii, locuire colectiva
regim inaltime S+P+3-4E;
parcarile se asigura la subsol si in limita terenului proprietate

Locuire colectiva P+3E
parcarile se asigura pe domeniul public in parcarile amenajate

Punct termic

Loc joaca copii

Parcaje la sol

Circulatii pietonale

Circulatii carosabile

Acces locuite colective existente
Acces auto propus- imobil investitor

Spatiu verde amenajat in ansamblul de locuinte colective

Platforma colectare selectiva gunoi menajer

FUNCTIUNEA . |[SUPRAFATA/mp | ¢, - locuinte colective- 1 loc de parcare/apartament cu suprafata max. 100 mp,
CONSTRUCTII - 2 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 150 mp,
o e axiotont ~ 260 3925 24.81 - 3 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 200 mp
clie propusa investitor = 150 -birouri -1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila
;’;‘;‘:&2’1 etonal 4985 31.51 -comert -1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila
etonaie PN T) . . .
PARCAJE(102 locuri) | 1575 806 - servicii - - 1 loc d'evparcare la fiecare 35 mp din SCD utila _ .
S TORGA CORIT s T - alimentatie publicd - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila
PLATEORME GUNOI” | —— 65 041 - pentru alte functiuni - conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996,
| S .SPATII VERZI/, 5390 34.07 cu modificarile ulterioare.
| 15820 100.00

[

\

S

- \-;vj
CE

Parcaje.

7w

-Accese carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
s4 permita interventia mijloacelor destingere a incendiilor.in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor
fara indeplinirea conditiilor prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
Numarul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

[ pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu latime de minim 3,50 metri
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

-Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai dacd se asigura realizarea parcajelor necesare conform destinatiei
cladirii conform HCL parcaje 113/2017:
o in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire;
o pe o altd parceld aflata la o distantd de maxim 150 metri de imobilul deservit, achizitionata sau inchiriata in acest scop si

pentru care, prin autorizatia de construire se stabilegte faptul ca spatiilor de parcare respective nu li se poate schimba dest
inatia pe durata existentei imobilului deservit;
- Numarul minim al Iocurllor de parcare care trebuie asigurate in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, astfel:

m... ‘

A ai

S.C. ED COM 96 SRL

cladirea PROIECT S.A.

office.edcom®gmail.com

EFORIE SUD,str. AVRAM IANCU, nr. 30
CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr, 143A,

tel. 0241555005/278

0740356368

Nume

Cgordonafor Arh, Al Costandache

urbanism

Seffindtura | Scara
1500
Data

Prolectat

C.Arh. RUngureanu

Desenat

Ing. EUngureanu

12/2018

Proiectuli  PU.Z. ~ZONA DELIMITATA DE Pr. nr
B_DUL | MAllvechil SI ALEEA TIMONEI /IO
Adresa  CONSTANTA, b_dul 1 MAI (VECHI)nr. 86 —
Initiator: S.C. “ARIES SIPPING AGENCY SRL. _—
Pl REGLEMENTARI ki
CIRCULATII CAROSABILE o
PARCAJE
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1

yeTESe !(.E

INVENTAR DE COORDONATE

301510.295

/i. AS i’ ATA
Sistefm deproie: Stereo 70
/
Nr Coordﬁz{te pct.de contur,
W1 M@ | Yy
1| 30/877.078 | 790564.869
2 687.188
3 1692.797
4 /301538.185
301530.921
301522.866

301660.700

301669.18
301673.630/

PLAN URBANISTIC ZONAL
zona delimitata de b dul 1 Mai vechi si aleea Timonei
conform aviz de oportunitate nr. 91960/07.08.2017

“Prezenta documetatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire *

JInitiator PUZ: S.C. "ARIES SHIPPING AGENCY"S.R.L., adresa: b_dul 1 Mai(vechi), nr. 86
CUT-ul propus este mai mic sau egal decat patru

CUT-ul propus mai mic sau egal decat CUT aprobat plus 20%

PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM $I CONDITHLE

IMPUSE PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASTFEL CUM AU
FOST SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM $I PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.

~

teren m
spatig verde
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FRECVE
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20%

NTA

10m/s

VITEZA MEDIE

FRECVENTA CALMULUI

11

bd' 1 Mai Vm-k!

Les 10Ky

Re @ 800 mm OL+ PREMO

fCc

. Constapta

b_dul 1 Mai (vechi)

REGLEMENTARI
EXISTENTE

o_dul 1 Mai (vechi)

REGLEMENTARI
PROPUSE

——

Llimita zona studiata

Limita amplasament ce a generat PUZ

RETELE EDILITARE

Phermempunme .

Linie electrica subterana 0.40 Kv

Les
Ae Conducta alimentare cu apa Dn 300 mm Dn 1.8 atm
Re Retea refulare @ 800 mm OL
Ue Colector unitar Dn 500 mm beton
Pe Colector pluvial
c' )
/ Retea termica
}
Retea Telekom
Nota

[f\

Se vor autoriza lucrari de construire cu conditia obtinerii avizelor
privind retelele edilitare si executiei imprealabil a eventualelor
lucrari de deviere a acestora pe cheltuiala investitorului.

COEFICIENT! URBANISTICI
SITUATIA EXISTENTA |APROBATE PROPUS |MENTINUT
PUG - ZRL4| PUZ- ZL1 | PUG- ZRE1
conform Tuncuuni
RH, MAXIM P+3 P+4 P+4 specifice
SUPRAFATA[S.C.| S.D.| POT |CUT|POT |CUT |POT |CUT|POT |CUT
(mp) (mp)| (mp)
?ﬁocﬁoo;
15820 3100| 12400 [19.60%| 0.8 |30%|1.50 | 40%| 1.8 | 85%| max.3

SC. ED COM 96 SRL Proiectulii PUZ. -ZONA DELIMITATA DE Pr. nr
EFORE SUD,str. AVRAM IANCU, nr. 30 B_DUL 1 MAllvechi] SI ALEEA TIMONEI 0/201
CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr. 143A,
cladirea PROECT SA. 1el 0241855005/278 | Adresa CONSTANTA, b_dul 1 MAI (VECHI},nr. 86
office.edcom®gmail.com %is&%ﬁ Fozo
' Initiator: S.C. “ARIES SIPPING AGENCY SRL. PUZ
Nume S Scara P
S‘;gg;‘i%mfor Arh. Al Costandache 1500 |Titlul planse Pl nr.
Proiectat C.Arh. RUngureanu { Data
4 oo REGLEMENTARI EDILITARE .
Desenat Ing. EUngureanu j
[
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“Prezenta documetatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire *

Jnitiator PUZ: S.C. "ARIES SHIPPING AGENCY"S R L., adresa: b_dul 1 Mai(vechi), nr. 86
CUT-ul propus este mai mic sau egal decat patru
/
CUT-ul propus mai mic sau egal decat CUT aprobat plus 20%
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITHLE

IMPUSE PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASTFEL CUM AU
| FOST SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM S| PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.

INVENTAK DE COORDONATE /
goNA S AATA /
Sistedyde proiegtié: Stereo 70 /

Coord#e pct.de contur

x| vim;

30, 078

687.188
1692.797
1538.185
301530.921

N teren proprietate
B persoana juridica
B Aries Schiping srl

| 1E 215165

790498.59;

§ Uz
=
«w 0 DWN =

10 790503.480
1 A 790539.228
12 . 790544 68
13 . 90 70
14 00564.327
15 79 7.688
16 00563.136
17 i 50565.087,
1 b 80567.4
301669.1 90570.300
20 | 301673.6 / 790571814
/ Suprafatamasv’i%= 15.83.6mp

/

LE. 228593

LIMITE

EE Llimita zona studiata ~

E Limita amplasament ce a generat PUZ

! —l Proprietatea persoanelor fizice sau juridice esenct  ling, Ellgreon

TIPURI DE PROPRIETATE T !
ASUPRA TERENURILOR SC. ED COM '96 SRL Profectui PUZ. ~ZONA DELIMITATA DE Pe. o
. . EFORE SUD,str. AVRAM IANCU, nr. 30 | B_DUL 1 MAllvechi) SI ALEEA TIMONEI
— Domenu_;l p_ubhc ?! U.AT CP"StaF“a CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr. 143A, H'O/ 201
destinatia circulatii si spatii verzi dodirea PROECT SA. rel a2aisssoos/27a | Adresa  CONSTANTA, b_dul 1 MAI (VECHI),nr. 86
H H office.edcom@gmail.com 0740356368 Faza
— dD;’;“ﬁﬁQ'tE‘a' Egggfrfwi” Constanta . TV [oag |Mitiotor: SC. “ARES SPPING AGENCY SRL -
I Domeniul privat al UAT Constanta Shorseom ™" | Ah, Al. Costandache /. 50Tl plansei PL .
Proiectat C.Arh. RUngureanu Data
— b9/208 REGIM JURIDIC Uog
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| f - ol 3 i

SC. ED COM ‘96 SRL |2/ %% Beneficiar PRIMARIA MUNICPIULUI CONSTANTA | oy o

E@S&iﬁ?ﬁ"ﬁﬁ'}%ﬁg‘cu ]T.{SED [nitiator: S.C. “ARES SIPPING AGENCY SR.L

dodirea PROECT SA . ?; hestsn NS Adresa CONSTANTA, b_dul 1 MAI (VECHI),nr. 86

office.edcom®gmail.com 0740356368 Proiectului ELABORARE PUZ DEL'MITAT DE B_DUL ] MA'

NUME SEMNATURA | SCARA [B_DUL 1 MAI VECHI LA EST, ALEEA TIMONEI LA NORD)] Faza
SEF PROIECT|C.ARH. R. UNGUREANU ALEEA TIMONE LA SUD SI ALEEA TIMONEI LA VEST| CU. .
INTOCMIT  |C.ARH. R. UNGUREANU Date  (Tiflul plansei Pl nr.




PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DELIMITATA DE
B_DUL 1 MAI VECHI LA EST Si ALEEA TIMONEI,

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONAL

PENTRU TERITORIUL DELIMITAT DE
B_DUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONEI,
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017

BENEFICIAR :PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
INVESTITORI: S.C. ARIES SHIPPING AGENCY SRL
PROIECTANT GENERAL: SC ED COM 96 SRL

CUPRINS
PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1 - Rolul regulamentului local de urbanism
Capitolul 2 - Baza legala a elaborarii
Capitolul 3 - Domeniul de aplicare

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Capitolul 5 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Capitolul 6 - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Capitolul 7 - Reguli privitoare la asigurarea acceselor obligatorii

Capitolul 8 - Reguli privitoare la echiparea edilitara

Capitolul 9 - Reguli privitoare la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

Capitolul 10 - Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

PARTEA IlI - ZON[FICAREAFUNCTIONALA Lista unitatilor si subumtatliorfunctlonaie

PARTEA N ‘PREVEDERfLA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTEONALE

= o2 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SO ay e s




PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DELIMITATA DE
B_DUL 1 MAI VECHI LA EST S| ALEEA TIMONEI,

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017

o SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolull - Utilizari admise
Articolul2 - Utilizari admise cu conditionri
Articolul 3 - Utilizari interzise

o SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Articolul6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul7 - Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Articolul 8 - Circulatii si accese

Articolul9 - Stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - Tnaltimea maxima admis3 a cldirilor

Articolul 11 - Aspectul exterior al clddirilor

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Articolul 14 - Tmprejmuiri

o SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §l UTILIZAREA‘TERENUEUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

PARTEA |

DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare siutilizare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe zona situata in partea sud-estica a
intravilanului municipiului Constanta, delimitata de b-dul 1 Mai,b-dul 1 Mai vechi si aleea Timonei
1.2.Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei «PLAN URBANISTIC ZONAL — zona
delimitata de aleea b_dul 1 Mai vechi la est, aleea Timonei la nord, aleeaTimonei la sud si aleeea
Timonei la vest, avizata si aprobata de catre Consiliul local al Municipiului Constanta conform
prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei
Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea siincadrarea
solicitarilor de construire in reglementérile aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire, conform legii.

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARII e

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementrilor au avut la baza
urmatoarele acte normative si documentatii de urbanism:
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- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L.M. 653/25.11.1999,
a carui valabilitate a fost prelungita prin HCLM nr. 77/31.03.2012 si HCLM nr. 81/26.03.2013; HCLM
327/2015

-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,cu modificarile
ulterioare

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizatd

- OUG nr. 195/2005, actualizata, privind protectia mediului

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme il’)_’,Jan'ﬁtaﬁ'_\.__
urbane '

- HCLM nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului
Constanta

- HCLM nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si publicitate l&_""
nivelul minicipiului Constanta - '

-HCLM 292/2013 — Reglementarea lucrarilor de construire executate la apartamenfele.\sj_tugt_e,.._ﬁé
blocuri de locuinte -

CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
in limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor
de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor
de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor
de urbanism si a regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc__
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru énumig'e"
categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile - -
pentru asigurarea securitatii si sinatatii oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de A
protectie a mediului. el '




PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DELIMITATA DE
B_DUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONEI,

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017

3.2.5e introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei strazilor ori
in zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in care se prevad spatii
verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare care se vor realiza
ingropat. In spatiile verzi publice sunt admise si constructii pentru reclam3 si promovare, precum si
amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.
3.3. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta vestigii
arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la intocmirea
proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descdrcarea de sarcina arheologicd a
respectivelor terenuri.
3.4. Tn toate unitatile teritoriale de referint3 ale prezentului regulament se va tine seama de
conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au conditii
de fundare dificile si / sau prezinta risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin Certificatul de
Urbanism studii suplimentare care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile tehnice de
fundare.
3.5.Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de
urbanism aferente de catre Consiliul Local al municipiului Constanta, potrivit competentelor pe care
le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind
administratia publica locala.
3.6. Derogari de la prevederile prezentului regulament.
3.6.1. Derogarile, respectiv modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, indltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT, sunt
admise numai in urmatoarele situatii:
e conditii dificile de fundare probate prin concluziile studiului geotehnic;
e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
e obiective cu destinatii semnificative pentru municipiul Constanta sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana locala.
3.6.2.Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt, conform Legii nr. 350/2001, cu= _
modificdrile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; urmatoarele
e modificari ale distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt .
posibile prin elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;
¢ modificari ale functiunii, POT si/sau CUT si ale inéltimii maxime admise, precum siale
distantelor fat4 de aliniament sunt posibile pe baza modificirii plandiui urﬁsﬁg
zonal in integralitatea sa.

PARTEA II i
REGULUI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

CAPITOLUL 4-REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $| PROTEJAREA
PATRIMONIULUL NATURAL $I CONSTRUIT

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de-fege §1de
prezentul regulament, precum si cu respectarea normelor stabilite pentru ocuparea ra'gianala a_’
terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea:
constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitareaferente acestora in ansamb_lu_rlco npac
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CAPITOLUL 5 — REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1.Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale,
probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scoplimitarea efectelor acestora,
este interzisa.

5.2.Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3,canalizare, a cdilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructurd este interzisé, cu exceptia constructiilor si amenajrilor care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3. Asigurarea echipdrii edilitare. Autorizarea executrii constructiilor care, prin dimensiunile Si
destinatia lor, presupun capacitti de echipare edilitar3 ce depasesc posibilitatile tehnice existente
poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, a obligatiei efecturii, inparte sau total, a lucrérilor
de echipare edilitara aferente, de citre investitorii interesati.

5.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu

conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilit3 prin
prezenta documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune dominant3 traditional3
caracterizata de {esut urbansi conformare spatial3 proprie.

5.5. Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioar stabilita prin prezenta
documentatie de urbanism.

5.6. Lucrdri de utilitate publica. Autorizarea executrii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucriri de utilitate publicd, este
interzisa. Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publici se face in baza prezenter documentatu.\
de urbanism, aprobata conform legii. / K
5.7. Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe’ proprletatr :
private sau pe fatadele ori calcanele clddirilor se va autoriza conform Regulamentu{m Iocal '
signalistica aprobat prin HCLM nr. 260/11.11.2010. N2

CAPITOLUL 6 — REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII ol

6.1. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea recomandérilor de orientare fat3
de punctele cardinale specificate in anexa 3 la HGR nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice. in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, dedeservire, de intretinere si de
exploatare;

" parcaje, stafii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale aferente statiilor de
transport in comun;

= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, jcltetsau alte
produse petroliere, retele de termoficare,electrice, de telecomunicatii. - TR

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasarle desigur nta
§I fasiile de protectie. R
Tn scopul asiguririi calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatu Lol s
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, inzona- — :
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drumurilor publice situate in intravilanul localittilor, lucrérile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor
publice, se executa in varianta de amplasare subteran3, cu respectarea reglementirilor tehnice
specifice in vigoare.
6.3. Autorizarea executdrii constructiilor este permis3, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii si a retragerilor de la aliniament impuse prin prezentul
regulament.
6.4. Amplasarea fata de aliniament. Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege
limita dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului
sau retrase fatd de acesta, dupd cum urmeaza:
= constructiile vor fi amplasate la aliniamentul ;
= retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai dac se respect3
coerenta si caracterul fronturilor stradale ori dacd retragerea este impusa de asigurarea
unei zone de protectie la alte constructii sau instalatii;
= depdsirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire, rampe de acces la garaje sau
alte reliefuri ale fatadelor pana la indltimea de 3 m de la cota trotuarului amenajat este
interzisa;
®* retragerea de la aliniament se va evita dacd se las§ aparent calcanul unei constructii
in stare bund sau cu valoare urbanistic3, daci nu exist3 alte conditionari;

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai
daca se respecta:
= distantele minime obligatorii fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil si cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea
conditiilor de insorire a constructiilor;
= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri. i
Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amp!asa:rea ciadlrllor unele fata
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste in baza unor studii suplrmentare
solicitate de autoritatea publica locald, dup3 caz (studiu de i mscmre awzat favorablf de Dlrectla
Judeteand de Sanatate Publicd, PUD etc). e j

7.1. Accese carosabile. Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacd P
exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prinservitute, conform destinatiei’

constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permits mterventla
mijloacelor de stingere a incendiilor. : 2
Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea condrtnlor
prevazute la paragraful anterior, cu avizul unittii teritoriale de pompieri. -
Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996 cu
modificarile ulterioare.

7.2. Accese pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este
permisa numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accese pietonale se considera cdile de acces pentru pietoni, realizate dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, scuaruri sau piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
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proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu handicap
locomotor si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

CAPITOLUL 8 -~ REGULI PRIVITOARE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1.Racordarea la retelele publice de echipare edilitardexistente.

8.1.1.Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. De la
aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, dacd beneficiarul
se obligdsa prelungeasca reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesars, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s construiascd noi retele.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

8.1.2.5e va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare
(prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.La clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor
la canalizarea pluviald se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii.
8.1.3.Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectérii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

8.1.4. Se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este
permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
8.2. Realizarea de retele edilitare.

8.2.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup3 caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publici.

Tn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitdtilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniulpublic, a echipamentelor tehnice care fac parte

de alimentare cu ap4, energie electricad, termoficare, telecomunicatii, transportin co

acetora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupé caz, in incinte sau i

constructiilo tarilor incintelor/constructiilor si far3 af
circulatiei pt rilor tehnice aplicabile si a conditiilor t
standardizat n localitati a retelelor edilitare subterai
Pe traseeler ‘eran se prevad obligatoriu sisteme de i
nedistructive rarea operativa a pozitiei retelelor edili
orizontal si v rilor de interventie la acestea.

8.2.2. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe staipige  ———
iluminat public si de distributie a curentului. ei&ct;}é, pe plantatii de aliniament, pe elementele de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/stmttun deaceasta natura.

8.2.3. Lucrdrile de constructii pentru reahzareé}é tnderea re';elelor edilitare se executa, de regul3,

anterior sau concomitent cu lucrarile de reahza.t‘.efextmdere/modern|zare/reab1htare aretelei
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stradale, inconformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale vor prevedea in modobligatoriu
realizarea de canale subterane in vederea amplasérii retelelor edilitare.

CAPITOLUL 9 — REGULI PRIVITOARE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR SI ALE
CONSTRUCTIILOR
9.1. Forma si dimensiunile terenului
9.1.1. Tn acceptiunea art. 30 al HGR nr. 525/1996, cu modificérile ulterioare,parcelarea este
operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutiide echipare colectivi care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentuluiregulament, este permisi numai daci pentru
fiecare lot in parte serespectd cumulativ urméatoarele conditii:
= frontla stradd de minimum 8 m pentru cl&diri insiruite §| demms
izolate sau cuplate; :
* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri mg.lrmte si, respectw de minimum 200
mp pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate; ' - '

um 12 m pentru cladiri

7_' l\).-

9.1.2. Pentru parceldrile existente, executate inainte de anut 1996;cu. respe ea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor(cu d{menirunﬁnferl fare celor prevazute
de prezentul regulament),autorizarea executdrii constructiilor nbl;se va facs, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare referitoare la normele de igien3 si de protectie impotriva incendiilor —
extras din prevederile “Ghidului cuprinzénd precizdri, detalieri si exemplificéri pentru elaborarea Si
aprobarea regulamentului local de urbanism de cdtre consiliile locale”, emis in 1997, de cétre
Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

Pe aceste loturi se pot autoriza lucrdri de refunctionalizare, reconfigurare, reparatii, consolidare si
supraetajare a cladirilor existente, cu respectarea POT si CUT maxim admise, precum si a regimului
de inaltime maxim aprobat prin prezentul regulament.

9.1.3.Executarea de noi parcelari este coditionat de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu,

atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietona' '~ '~+-=f =t =t —2ea oo
propun artere ¢ prevederilor atr. 32, alin (5), lit.
privind amenaj ismul, cu modificarile si comple
9.2. indltimea ¢ ea executdrii constructiilor se fz
maxime admise :gulament. Prin derogare, se po
supraetajare a ¢ I, 0 singura data, in suprafata d
suprafata const irilor, cu conditia situdrii acesto

protejate sau a cuniciur ue prutecyie a iInonumentelor, conform preved
nr. 50/1991, actualizata.

Tn conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admis3 realizarea de subsoluri: Numarul
subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice st funci;lenale al‘ex
constructiilor. <) i )
89.3. Aspectul exterior aI constructulor. Autorlzarea executarn construcgnior eéfe permts' numa:».
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zonei.Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul generalal zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA PARCAIJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

10.1.Parcaje.
10.1.1. Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei cladirii:

e fininteriorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire;

e pe o altd parceld aflata la o distanta de maxim 150 m de imobilul deservit, achizitionata sau
inchiriatd n acest scop si pentru care, prin autorizatia de construire se stabileste faptul c3
spatiilor de parcare respective nu li se poate schimba destinatia pe durata existentei
imobilului deservit;

e prin concesionare sau inchiriere a spatiilor de parcare din spatiile publice de parcare
existente sau in curs de realizare

e prin participarea investitorului la amenajarea de parcari publice in zone invecinate
imobilului vizat, in cadrul unui parteneriat public-privat, investitorul beneficiind astfel de un
numadr de locuri de parcare direct proporfional cu sumele investite de acesta.

10.1.2. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile punctului 10.1.1.
se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, astfel:

e locuinte individuale — 1 loc de parcare / locuinta unifamiliala

e locuinte colective - 1loc de parcare/apartament cu suprafata max. 100 mp,

- 2 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 150 mp

- 3 locuri de parcare/apartament cu suprafata max, 200 mp

e birouri - 1loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila =
e comert - 1loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila |
e servicii - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila :

o alimentatie publica - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila ;
e pentru alte func';lunl conform anexeinr. 5 Ia HGR nr. 525/1996 cu modlﬁcarrie ultenoare

spa;n verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.
10.3. Imprejmuiri. Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale:

e Imprejmuiri transparente, decc d viu, cu soclu opac de maxim 50 cm
inaltime,necesare delimitarii p: cladirilor si/sau integrarii cladirilorin
caracterul strazilor sau al ansar ce.

Tn&ltimea maxima a imprejmuirilor va- . b X
Portile imprejmuirilor situate in aliniar de spre interiorul pargé\'{"e‘l-sag*'pgrgjeftu \

aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.
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Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand
aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate
din beton , decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri
prefabricate din beton).

PARTEA IlI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Definirea unei anumite zone de reglementare este determinat de trei parametri:
e functiunile dominante admise cu sau fira conditionari:
e regimul de construire;
e findltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si,
deci, este necesard incadrarea terenului in alt3 zoni de reglementare.
Pentru toate zonele de reglementare se mai adaugd dous criterii de diferentiere a prevederilor
regulamentului:
e situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice Si
arhitectural - urbanistice;

e situarea intr-o conditie particulara de zon§ protejata — sonform legii sau studiilor de
specialitate.
Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism,in idecca. 1.5 ha, a fost

impartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmit na de regiementare:

-ZRE 1 - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartler si complex
rezidential existente : - N
- se mentin reglementarile PUG Constanta

-ZL1-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII P+4E

Conditiile de construire pentru zona functionald ZL1 sunt detaliate in PARTEA IV PREVEDERI LA
NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE a prezentului regulament.

PARTEA |V

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce
urmeaza.

GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI

Zona este situata in partea sud-estica a municipiuiur constanta, situata mt Ji—'urb‘an-“"'i'f‘""
majoritar rezidential cu dotari aferente A \

Compartimentul corp control din cadrul Primariei Municipiului Constanta va- Verlﬁca ceE \,"‘\
putin o data pe an respectarea Autorizatiei de Construire pe perioada exploataru con__' ructrel = Ll
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-ZRE 1 - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex

rezidential existente
- se mentin reglementarile PUG Constanta

-ZL1-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII P+4E
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
locuire individuala si colectiva rh.max P+4E(18m), sedii de firma , birouri profesii liberale,
educatie, comert/alimentatie publica, parcaje supraterane si subterane , platforme colectare
gunoi menajer aferente ansamblu locuinte colective, locuri joaca pentru copii, spatii verzi, circulatii.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

e sevor accepta numai acele unitati de servicii care nu aduc prejudicii confortului urban in
zonele adiacente si respecta normele de protectie a mediului.

e sunt permise: servicii medicale, cresa, invatamant -~~'~r =i nrescolar. B

Articolul 3 - Utilizari interzise

e se interzice amplasarea unitatilor productie si « : servicii de ;}n_ter:es "gen,érai---in_
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA 7 Ry, 2
® Orice alta functiunecare care nu a fost mentionata H1si2. “arh /

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, CONFIGURARE Sl ECHIPARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il a
prezentului regulament, pct. 9.1. - Reguli privitoare la forma si dimensiunile terenurilor. Prezenta
documentatie de urbanism nu are ca obiect parcelarea terenurilor.

Pentru parceldrile existente, cu respectarea altor prevederi privind suprafetele si

dimensiunile minime ale parcelelor(cu dimensiuni celor prevazute de prezentul
regulament),autorizarea executarii constructiilor noi s espectarea prevederilor legale in
vigoare referitoare la normele de igiend si_de pi otriva incendiilor — extras din
prevederile “Ghidului cuprinzénd precizdri, detalieri si i pentru elaborarea si aprobarea
regulamentului local de urbanism de cdtre consiliile ‘ s in 1997, de cdtre Ministerul
Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

Pe aceste loturi se pot autoriza lucrdri de izare(schimbare de~ functiune),
reconfigurare(modificarea in plan a constructiei ci iprafetei congﬁfbite“ paratii

consolidare si supraetajare a cldirilor existente, cu r T'si CUT may{{padmls pre
si a regimului de inaltime maxim aprobat prin prezent : . Bl
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Executarea de noi parceldri este coditionatd de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu,
atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si atunci cand se
propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b)din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fats de aliniament
Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il a
prezentului regulament, pct. 6.4. Amplasarea fatd de aliniament,
Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. Clddirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fat3 de acesta, dup#
cum urmeaza:
= constructiile vor fi amplasate la aliniamentul ;
®* retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai dacé se respect3
coerenta si caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusé de asigurarea
unei zone de protectie la alte constructii sau instalatii;
= depdsirea aliniamentului cu trepte de acces in clidire, rampe de acces la garaje sau
alte reliefuri ale fatadelor pana la indl{imea de 3 m de la cota trotuarului amenajat este

interzis3;
= retragerea de la aliniament se va evita dac3 se lasd aparent calcanul unei constructii
in stare bund sau cu valoare urbanistic: exista alte conditionari;

la care se adauga urmatoarele prevederi specif by
= aliniamentul actual al terenurilo ine, prezenta documenta;se nu wzeaza j
modificarea amprizei strazilor cuprinse in zona studiata.

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA JI
prezentului regulament, pct. 6.5.Amplasarea in interiorul parcelei. =
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respect:
= distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil si cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea
conditiilor de insorire a constructiilor;
= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Conditii derogatoare - modificéri ale dista : limitele laterale si posterioare ale parcelei
sunt posibile conform Legii nr. 350/2001, « e si completadrile ulterioare, privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, prin elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic de detal"
pentru parcela in cauza. o L=

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA il - ki
prezentului regulament, pct. 6.5.Amplasarea in interiorul parcelei.

12
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Articolul 8 - Circulatii si accese

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA I, a
prezentului regulament, pct. 7. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEAII, a
prezentului regulament, pct. 10.1. Parcaje.

Articolul 10 - Tnaltimea maxima admisa a cladirilor

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEAII, a
prezentului regulament, pct. 9.2. Inditimea constructiilor, Autorizarea executdrii constructiilor se
face cu respectarea indltimii maxime admise conform prezentului regulament. Prin derogare, se pot
autoriza lucrdri de supraetajare a clddirilor cu incd un nivel, o singurd datd, in suprafatd de
maximum 20% din suprafata construitd desfdsuratd a clddirilor, cu conditia situdrii acestora in
afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor, conform prevederilor
art. 2, alin (4) al legii nr. 50/1991, actualizatd.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este adr izarea de subsoluri. Numdrul
subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de ne e tehnice si functionale ale
constructiilor.

ZL1

RH max. =P+4E(16metri)

Este posibila supraetajarea constructiilor de locuit cu repectarea prevederilor HCLM nr. 292/2013,
privind aprobarea executarii unor lucrari de constructii la apartamentele situate in blocuri.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA I, a
prezentului regulament, pct. 9.3. Aspectul exterior al constructiilor, 1a care se adauga urmatoarele
prevederi specifice:
e arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite
e nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnica, a celor
specifice pentru interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiala,
caramida sau lemn fals etc.);
e culorile vor fi pastelate, deschlse apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
folosirea culorilor satun:at’e; strldente, inchise;
e mobilierul urban v “htegrat prplecrulw arhitect éndu;-sefﬁ'ﬁﬁ:'”;i_‘nggpt
coerent pentru i g nea, urbana aspatu,lor public Z
e seinterzice dlsputiéraa vmbﬂa a aparaf&ior de aer conditionat, cablunlw;mn’terié']o ,,TV sau
de satelit. La cons{swctu[enci aceste e&npamente si instalatii vor fi masca“_ ‘ ;
fatadei. Este permi ;m'_asaffea antanelor de telecomunicatii, cu*respect r'
legale in vigoare; i 7 ;
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e amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform Regulamentului local
de signalistica aprobat prin HCLM nr. 260/11.11.2010.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA I, a
prezentului regulament, pct. 8. Reguli privitoare la echiparea edilitard.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA II, a
prezentului regulament, pct. 10.2. Spatii verzi, la care se adauga urmatoarele prevederi specifice:
e spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
e pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie care sa respecte suprafata minima aprobata conform prevederilor legale
e sevaurmarilimitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de

canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomand” = " “arii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori imp strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natu dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea p!uvrala St sub trotuar pentru

a se evita producerea ghetii.

Articolul 14 — imprejmuiri

Pentru toate zonele de reglementare se vor respe
prezentului regulament, pct. 10.3. imprejmuiri.

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

(Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, POT - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noua este edificata pe un teren care cc stinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza UU—3C Ui araya P.m..;eelor
existente la cele ale constructiilor noi; BT T

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un terr" deja constrmt
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaug du- -se sup,rafa’;a
planseelor existente la cele ale noii constructii) [ lexandru 45

Zl1 POTmaxim =40%
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In toate cazurile in care POT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regulament, se
poate mentine POT existent, conform cadastrului, situatie in care se pot auteriza lucrari de
supraetajare, si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte conditii din prezentul
regulament referitoare la regimul de inaltime, CUT si utilizari admise. Astfel, valorea existenta a POT
se mentine pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile
valori maxime propuse.

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

(Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, CUT - raportul dintre suprafata construita
desfasuratd (suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculat

precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile
exterioare, trotuarele de protectie.

Z2i1 CUTmaxim =1.8

Tntoate cazurile in care CUT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regula
poate mentine CUT existent pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora nc
respecta noile valori maxime propuse.

Detaliere

ZL1- FUNCTIUNI si INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T. =40%
C.U.T. =1.80
R.H.max =P+4E (16metri,calculati de la cota +_0 a trotuarului)
Functiuni= -locuire individuala,locuire colectiva
-sedii de firma
-comert
-servicii medicale, profesiuni liberale

Teren investitor SC ARIES SHIPPING SRL ; S teren = 378 mp
POT propus= 40%
CUT propus=1,8
RH max = D+P+4E(16metri,calculati de lacota +_O a trotuaruluu) e
Functiuni :  -sediu de firma, birouri
-spatii. cmnerc;ale
Ioc;mfe calectl

,"&
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