










PU.Z. 

Fozo 

Pr nr 

U05 

0/201 

PROPUSE 

% 

24.81 

180 

4985 

3925 

1275 

. SUPRAFATNmp 

Llimita zona studiata 
Limita amplasament ce a generat PUZ 

Limita zonei de reglementare 

Limita editicabil 

S.D. POT CUT POT CUT POT CUT POT CUT 
(mp) 

subzona echipamentelor publice dispersate, 
la nivel de cartier si complex rezidential existente 

subzona locuintelor colective medii (P+4E) 
situate in ansambluri preponderent rezidentiale 

REGLEMENTARI URBANISTICE 

Edificabil 

Parcaje la sol in ansamblu rezidential 

Circulatii pietonale 

Circulatii carosabile 

Punct termic POT 85 % CUT 3 
(calculat la nivel de parcela ) 

Locjoaca copii POT 15% CUT 0.15 
(calculat la nivel de parcela) 

Platforma colectare selectiva gunoi menajer 
POT 100% CUT 1 (calculat la nivel de parcela ) 

Spatiu verde amenajat in ansamblul de 
locuinte colective 

l:31LJ1N l f 1::1" l 01\IAL ZONA STU DIA f A 

+ Acces locuite colective existente 
r+- Acces auto propus- imobil investitor 

CONSTRUCTII 
FUNCTIUNEA 

S. SPATII VERZI 

carosabile si ietonale 
PARCAJE(102 locuri) 
LOC JOACA COPII 

CIRCULATII 

PLATFORME GUNOI 

ZONIFICARE 
r-·------, , ZRE1 . 

FUNCTIUNI 

r----, 1--------,t '----A 

15820 3100 12400 19.60% 0.8 30% 1.50 40% 1.8 85% max.3 

r----, 
'----A 

. . ··-·------ .. 

COEtlCIENTI URBANISTICI 

loc:uinle co�tive existente =3385 
punct termic existent • 390 

conBtructle propusa investlto< = 150 

7 ' 2/2018 

"-.\.1 . Dato ,- , .:)./')(" 

I ,_s_.c_. _E_D_C_O_M_'9_6_SR_L __ ..... "p-"' '''q5uz. -ZONA DELIMIT A TA DE 
EFORIE SUD,,tc. AVRAM IANCU, nr. 30 B_DUL 1 MAl(vechi) SI ALEEA TIMONEI 
CONSTANTA, b_dul TOMIS, nr l43A, 
cladirea PROIECT SA •• , 02,1555005ma Adresa CONST ANT A, b_dul 1 MAI (VECHll,nr. 86 
olfic• •dcome'g,,o-l com C 7 40.356.36" 

Desenot Ing. E.Ungureonu 

t----t-------.-t-::,..-,---llnitiator: SC "ARIES SIPPING AGENCY S.R.L. 
Nume Sepi 5'tura Seara 

Coordonator A C y 1:500 '°T;�tlu-t p�la-n,-e-i ----------------+---< 
urbanism rh Al ostondache v. PL nr 

Proiectot C.Arh R.Ungureonu 

' I 

I ,, / 

REGLEMENTARI LIMITE 
ZRE 1 - subzona echipamentelor publice dlspersate, la nlvel de cartier sl 

complex rezidential existente se mentin reglementarile PUG Constanta 

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
- in cazu ca m or 120 ate retragerea e a a iniament va ti de minim 10.0 metri 

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI CUT 
- con orm norme or spec1 ce pentru 1ecare ec 1pament, ar nu mai mult de 3.0; 

! ZL 1-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII P+4EJ 

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI 
- m cazu in care nu exlsta a le preve en c adirea se va retrage fata de limitele laterale ale 
parcelei cu eel putin jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul eel mai inalt dar 
nu cu mai putin de 5.0 metri. 

! INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILORJ 
- conform functiunii specifice si conform caracterului zonei si vecinatatilor 

I UTILIZARI ADMISE! 
- echipamente publice la nivel rezidentiale si de cartier: erase, gradinite, scoli primare si 
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte 
tipuri de nol echipamente publice. 

INAL TIMEA MAXIMA A CLADIRILOR P+4E 16m 
Prin derogare, se pot autoriza lucr n de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura 
data, 
in supratata de maximum 20% din suprafata construlta desfasurata a cladlrilor, cu conditia SITUATIA EXISTENTA APROBATE PROPUS MENTINUT 

I<' I<' Y PUG - ZRL4 PUZ- ZL 1 PUG- ZRE1 
situarii acestora Tn afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectle a monumentelor,i----------,------t-----t----1,;con"""'""'""'"""'"""'-1 
conform prevederilor art. 2, alin (4) al legii nr. 50/1991, actualizata RH, MAXIM P+3 P+4 P+4 
ln conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. SUPRAFAT 
Nurnarut subsolurilor nu este normat, el va ti determinat in functie de necesita�le tehnice �i (mp) 
functlonale ale constructiilor. 
Esta posibila supraetajarea constructiilor de locuit cu repectarea HCLM nr. 292/2013, privind 
aprobarea executarii unor lucrari de constructii la apartamentele situate in blocuri. 

!PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)=40%J 

JCOEFICIENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (CUT) =1.8! 

-Accese carosabile. 
utonzarea execut rii constructlhor este permisa numai daca exlsta posibilitati de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destlnatiei constructiel. 

�Accese pietonale. I 
utorizarea executarii construcpilor �i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se 

asigura accese pietonale, potrivit importantel �i destinatlei constructlei. 

!Parcaje. j 
Autorizarea executarf constructillor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor 
necesare conform destinatiel cladlrfl, Parcajele se var calcula conform HCL 113/2017- 
Regulament privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrari de 
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta 
- pentru blocurile de locuinte existente in ansamblul rezidential parcarea autoturismenlor 
se var efectua in parcarile amenajate pe domeniul public 

.. 

L 

, DAT-,1;! 415.12.2017 .. 

Executant 
S.C. TANASE-CADASTRU SRL. 
prin P.F.A. Tanasc Gheorghe 

... ·.·,-.· ........ 
,· .-,\;. 

!UTILIZARI ADMISE I 
locuire individuala si colectiva rh.max P+4E(18m). sedii de firma, birouri profesii liberale, 

educatie, comert/alimentatie publica, parcaje supraterane si subterane , platforme colectare 
gunoi menajer aferente ansamblu locuinte colective, locuri joaca pentru copii, spatii verzi, 

circulatii. 
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
J se vor accepta numai ace e unitatl e servicii care nu aduc prejudicii confortului urban in 
zonele adiacente si respecta normele de protectie a mediului. 
: , sun! permise: servicii medicale, cresa, invatamant scalar i;;i prescolar. 

Prezentul docurn nt recep\ionat este 
valabil insotit d 1 "".....,-.- , �MPLAS�RE FATA DE ALINIAM��Tj 

. · rocesu Tr-,,_ onstruct11le se pot amplasa pe ahrnament 
recep�e nr.. .. ...... ala .... .... . . , : depaslrea aliniamentului cu trepte de acces in cladire, rampe de acces la garaje sau alte 

reliefuri ale fatadelor pana la inaltimea de 3 m de la cota trotuarului amenajat este interzisa: 
l'tJSUC1TA11: IMOOILIAl<A "-:· 

,..li-Pl:llflunlle: l!IUHOCIU CARIVIEi� -A LASAREA IN INTERIORUL PARCELEI 

--.......;�:f':ON�Slt:ll!R-GW. 
1A Ar z · · tantele minima obligatorii fata de limitele laterale �i posterioare ale parcelei, conform 

�- · Co 1.,1lui civil �i cu conditia respectarii: 
· - prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea condltiilor de insorire a 

, 7 \Mt 711'1\ constructiilor; 
- distana intra doua cladiri sa ti egala cu inaltimea celei mai inalte 
- distantele minima necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului 
unitatii teritoriale de pompieri. 

' 

I 
I 

/ 

I 
I 

8 

11 
12 
13 
14 

-..., ..... -, 

Locuire colectiva in ansamblu rezidential existent 
POT40% CUT 1.8 
(calculat pe intreaga zona de reglementare) 

Sediu firma, birouri, comert, locuire colectiva 
RH max S+P+3-4 E ( 8 metri) 
POT 40% CUT 1.8 ( calculat la nivel de parcela ) 

ing.ungureanu.eduard@gmail.com
Typewritten text
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DEUMITATA DE 

B_DUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONE!, 

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT 

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONAL 
PENTRU TERITORIUL DELIMITAT DE 

B_DUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONEI, 
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017 

BENEFICIAR :PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA 
INVESTITORI: S.C. ARIES SHIPPING AGENCY SRL 
PROIECTANT GENERAL: SC ED COM 96 SRL 

CU PRINS 

PARTEA I - DISPOZITII GENERALE 

Capitolul 1 - Rolul regulamentului local de urbanism 
Capitolul 2 - Baza legala a elaborarll 
Capitolul 3 - Domeniul de aplicare 

PARTEA II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
Capitolul 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului $i protejarea patrimoniului natural $i 
construit 
Capitolul 5 - Reguli cu privire la siguranta constructltlor $i apararea interesului public 
Capitolul 6 - Reguli de amplasare sl retrageri minime obligatorii 
Capitolul 7 - Reguli privitoare la asigurarea acceselor obligatorii 
Capitolul 8 - Reguli privitoare la echiparea edllltara 
Capitolul 9 - Reguli privitoare la forma $i dimensiunile terenurilor $i ale constructillor 
Capitolul 10 - Reguli cu privire la parcaje, spatli verzi $i imprejmuiri .. /·::�)P _.�;�· :�� _ 
PARTEA Ill -_::�REA FUNqlONALJ\- Lista unltatllor $i s�bunitil\ilor functio��-:�::::::·:"�-::: � -,�, 

PARTE}�PR-EVE�'e\� NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNqlON.f\� . , c,::·,_,··::.�� {!1 
/1:_; \ ·�: ,;. \ � �-·", \\c: ,, -- I I 

(/i q "?. �NE-� ril11: CARACTERUL zoNEI ·�t:- . --·\:i f- , ."� 
1 

:\t ('.: }, � / \ ,;'; .c;_x_c ;'c 
-, . {-)) 

·.'· \}� .. ·· 
1 



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DELIMITATA DE 

B_DUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONEI, 

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017 

o SEqlUNEA I: UTILIZARE FUNqlONAlA 
Articolull - Utilizari admise 
Articolul2 - Utilizari admise cu condltlonar! 
Articolul 3 - Utilizari interzise 

'i':�\ - ·;.;-\ 
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT) 
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 

o SEqlUNEA Ill: POSIBILITAJI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZAR�*TERENULUI 

o SEqlUNEA 11:CONDIJII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR 
Articolul4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) 
ArticolulS - Amplasarea cladlrllor fata de aliniament 
Articolul6 - Amplasarea cladirllor fata de limitele laterale �i posterioare ale parcelelor 
Articolul7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcels 
Articolul 8 - Circulatil �i accese 
Articolul9 - Stationarea autovehiculelor 
Articolul 10 - lnaltimea maxima admisa a cladlrllor 
Articolul 11- Aspectul exterior al cladlrllcr 
Articolul 12 - Conditil de echipare edilitara 
Articolul 13 - Spatii libere �i spatll plantate 
Articolul 14 - Tmprejmuiri 

CAPITOWL 1 - ROLUL REGULAMENTUWI LOCAL DE URBANISM 

1.1.Regulamentul local de urbanism este o docurnentatie cu caracter de reglementare care 
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare slutillzare a 
constructlllor �i a arnenajarllor aferente acestora pe zona sltuata in partea sud-estica a 
intravilanului municipiului Constanta, delimitata de b-dul 1 Mai,b-dul 1 Mai vechi si aleea Timonei 
1.2.Regulamentul local de urbanism aferent documentatlel «PLAN URBANISTIC ZONAL- zona 
delimitata de aleea b_dul 1 Mai vechi la est, aleea Timonei la nord, aleeaTimonei la sud si aleeea 
Timonei la vest, avizata sl aprcbata de catre Consiliul local al Municipiului Constanta conform 
prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanlstica al Primariei 
Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatlulul construit: identificarea $i incadrarea 
solicitarilor de construire in reglementarlle aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism 
$i a autorlzatlllor de construire, conform legii. 

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGAL( A ELABORlRH -�- 
.' . > .... ,:-:,. >R ... ,·. 
'.- .'. - 'Iii- It ..,,,,, .. ,, 

Analiza situatiel existente �i formularea propunerilor �i a reglernentarilor au avut let: �:aza:. ��:. > .,. �- \\\ 
urmatoarele acte normative �i documentatii de urbanism: /: :; --�-:-x" \.\t :·; 

\\ �-;-(>\:: �-)··· !) 
\'.' , "',-:::: 

. �;.;:,/ 
. I {"·-. -,� ·_-;:,..'/ 

_ _. .... - ... _.·:--- 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DELIMITATA DE 

B_DUL 1 MAI VEOll lA EST SI ALEEA TIMONEI, 

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR, 91960/07,08.2017 

- PLAN UL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L.M. 653/25.11.1999, 
a carui valabilitate a fost prelungita prin HCLM nr. 77 /31.03.2012 si HCLM nr. 81/26.03.2013; HCLM 
327/2015 

-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, cu modlftcarlle ulterioare 
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modlftcarlle ulterioare, 

precum �i Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000-Ghid privind elaborarea �i aprobarea regulamentelor 
locale de urbanism 

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarll lucranlor de constructii.cu modificarile 
ulterioare 

- Legea nr. 287 /2009 privind Codul Civil 
- Legea nr. 7 /1996, privind cadastrul �i publicitatea lmoblllara, actuallzata 
- OUG nr. 195/2005, actualizata, privind protectia mediului 
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena �i sanatate 

publlca privind mediul de viata al populatlei 
- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile 

urbane 
- ORDIN MLPAT 176/N/2000- Reglementare tehnlca "Ghid privind metodologia de elaborare �i 

continutul cadru al planului urbanistic zonal" 
- ORDIN MLPAT 10/N/1993- Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme ii)�,. 

urbane ,,:::::_; ,:�-.' . ·}:'0, 
,;/:-· ' : ' '\ 

- HCLM nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatle la nivelul r:fu.initjpiului fif:�. 
Co����� nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de slgnallstica $1 \�t�+..�t� 1i!f .D 
nivelul minicipiului Constanta '·, .. :--: · - �->:· 

-HCLM 292/2013 - Reglementarea lucrarllor de construire executate la apartamentele.$j�uate_� 
blocuri de loculnte .. -, r: , 

CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APUCARE 

3.1.Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile 
in limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea condltlllor �i limitelor 
de recunoastere a dreptului de construire. 
La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere �i vor fi aplicate prevederile 
prezentului regulament local de urbanism, aslgurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru 
realizarea prezentelor prevederi. 
Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contlne norme 
obligatorii pentru autorizarea executarll lucrarllor de constructh. Autorizatllle de construire se vor 
emite cu observarea �i respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea autorlzatillor 
de construire se vor avea in vedere �i se va asigura respectarea, atat a prevederilor documentatillor 
de urbanism �i a regulamentelor locale, cat �i a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc.. __ 
cerlnte, sarcini ori condltll speciale de utilizare a terenurilor �i/sau un regim special pentru �umit�.' ·, · 
categorii de terenuri ori constructl], La emiterea autorizatlilor de construire se vor lua masurife _.- ."- 

, . , I• . 

pentru asigurarea securltatil �i sanatatii oamenilor �i pentru asigurarea respectarll cerintetcrrde-::.._ · 
protectle a mediului. • ., .- ... ·. · . ·· 



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DEUMITATA DE 

B_DUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONEI, 

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017 

3.2.Se introduc lnterdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei strazllor ori 
in zonele in care se prevede realizarea de artere noi de clrculatle $i in zonele in care se prevad spatll 
verzi de interes public, cu exceptla lnstalatlilor aferente echlparll edilitare care se vor realiza 
ingropat. Tn spatlile verzi publice sunt admise $i constructli pentru reclarna $i promovare, precum $i 
amenajari pentru tntrettnerea spatulor verzi ori paza. 
3.3. Se introduc lnterdlctil temporare de construire pentru toate terenurile care prezlnta vestigii 
arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatlunllor de construire) pana la intocmirea 
proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarclna arheologica a 
respectivelor terenuri. 
3.4. Tn toate unitatlle teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va tine seama de 
condltlonarlle precizate in studiul geotehnic. Pentru constructlile situate in zonele care au conditii 
de fundare dificile sl I sau prezlnta rise de alunecare a terenului vor fi solicitate prin Certificatul de 
Urbanism studii suplimentare care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile tehnice de 
fundare. 
3.5.Prezentul regulament produce efecte $i devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de 
urbanism aferente de catre Consiliul Local al municipiului Constanta, potrivit cornpetentelor pe care 
le detlne in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind 
admlnlstratla publica locala. 
3.6. Derogarl de la prevederile prezentului regulament. 
3.6.1. Derogarlle, respectiv modificarea condttulor de construire: functlunl admise, regim de 
construire, inaltime maxima adrnlsa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT, sunt 
admise numai in urmatoarele sltuatll: 

• condltu dificile de fundare probate prin concluziile studiului geotehnic; 
• dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului; 
• obiective cu destinatil semnificative pentru municipiul Constanta sau care sunt 

propuse pe amplasamente reprezentative in configuratla urbana locala. 
3.6.2.Modalitatile de autorizare in cazul derogarllor sunt, conform Legii nr. 350/2001,�-:�:::::-. -- -<:� 
modlficanle $i completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului sl urbanismul;1irrnatoarele: < -, 

• modlftcart ale distantelor fata de limitele laterale $i posterioare ale(�arcelei sunt ·, . : \_ ,,. · -.-, ·.v. ·, 
posibile prin elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu; !; :� .; ., : \ .-3- � · 

• modlficar! ale functlunli, POT sl/sau CUT sl ale inaltimii maxi me ad�se;· precum $.f.a\e :: !; 
dlstantelor fata de aliniament sunt posibile pe baza modlficarf pla�:tifur. t . �:/ 

zonal in integralitatea sa. ·.· . . • /-:;/· 
··� .» .,;V 

:::-:·.::....-1 

CAPITOLUL 4-REGUU CU PRIVIRE LA PlsTRAREA INTEGRITAJII MEDIUWI $1 PROTEJAREA 
PATRIMONIULUL NATURAL $1 CONSTRUIT 

Autorizarea executarll constructlilor pe terenurile din intravilan este permlsa pentru toate tipurile 
de constructli $i arnenajari specifice localltatilor, cu respectarea condltlllor impuse g�}.�ge 11�� 
prezentul regulament, precum $i cu respectarea normelor stabilite pentru ocupa��-r�tiO:ri�a �)·� 
terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitf7; ��fas�r :··a'::.- �;�\ 
constructlllor, amenajartlor $i lucrarilor tehnico-edilitareaferente acestora in an.samb1uri-co 'cle. �·1i E �: ... '.: ·"'.: <'":-- I fl.:' 

- ;..c11 
�-f, 

.. �'JI � ·-;/ . _ _.;:- 4 



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DELIMITATA DE 

B_DUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONEI, 

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017 

CAPITOLUL 5- REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANJA CONSTRUC)'IILOR $1 APlRAREA INTERESULUI 
PUB UC 

5.1.Autorizarea executarii censtructlllor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, 
probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scoplimitarea efectelor acestora, 
este interzisa. 
5.2.Autorizarea executarii construqillor in zonele de servitute Ji de proteqie ale sistemelor de 
alimentare cu energie electrlca, conductelor de gaze, epa.cananzere, a caller de comunlcatle �i altar 
asemenea lucrari de infrastructura este lnterzisa, cu exceptla constructillor �i arnenajarilor care au 
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. 
5.3. Aslgurarea echipirii edilitare. Autorizarea executarli constructhlor care, prin dimensiunile �i 
desnnatta lor, presupun capacltati de echipare edilitara ce depasesc poslbllltattle tehnice existente 
poate fi condltlonata de stabilirea, in prealabil, a obllgatlel efectuarll, inparte sau total, a lucrarllor 
de echipare edilitara aferente, de catre investitorii lnteresatl. 
5.4. Aslgurarea compatibllitatii functluntler. Autorizarea executaru constructillor se face cu 
condltia aslgurarl! compatibllltatll dintre destinatla constructlel �i functlunea zonei, stablltta prin 
prezenta documentatle de urbanism, sau daca zona are o functlune domlnanta tradltlonala 
caracterlzata de tesut urbansi conformare spatiala proprie. 
S.S. Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarf constructlllor se face cu condltia ca 
procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superloara stabilita prin prezenta 
docurnentetle de urbanism. 
5.6. Lucrari de utilitate publlca. Autorizarea executarii altar constructu pe terenuri care au fost 
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrart de utilitate pubUca,_este 
interzlsa. Autorizarea executarll lucrarllor de utilitate publlca se face in baza prezentwdocumentatjl_ 
de urbanism, aprobata conform legii. ,. �- _ ·:· 
5.7. Amplasarea panourilor de afiJaj publicitar, atat pe domeniul public, cat �i paiproprietati 
private sau pe fatadele ori calcanele cladlrllor se va autoriza conform Regulament�l�l local, 

l· ., t. 

slgnallstica aprobat prin HCLM nr. 260/11.11.2010. ' · · 

CAPITOLUL 6- REGUU DE AMPLASARE JI RETRAGERI MINIME OBUGATORII 

� 
.,, 

6.1. Autorizarea executarii censtruetlllor se face cu respectarea recomandarllor de orientare fata 
de punctele cardinale specificate in anexa 3 la HGR nr. 525/1996, cu rnodificartle ulterioare. 
6.2. Amplasarea fata de drumuri publlce. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul 
conform al organelor de specialitate ale adminlstratlel publice: 

• constructii �i instalatil aferente drumurilor publice, dedeservire, de intretlnere �i de 
exploatare; 

• parcaje, statll pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functlunlle lor 
complementare - aparate de taxare pentru parcaje, spatllle comerciale aferente statlllor de 
transport in comun; 

• conducte de alimentare cu apa �i de canalizare, sisteme de transport gaze, tite���ii a.ht�� 
prod use petroliere, retele de termoficare,electrice, de telecornunlcatll. ,;::·- ,-�, · i .. .: :-· ., 'k� 

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se tntelege ampriza, f((i11eJte.:sigur !1J.f. \\ 
�i fa�iile de protectie, 1, :· - · · � · . . . ,-·.rs + \) 
A 1 � ,:. , .,r '-- '1;." 1 j 

In scopul asigurarii calitatli spatlulul public, a protectlei mediului �i sigurantel �i salli.a�atii · · ... , .. !F 
locuitorilor, precum �i pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, �?�"a:_::.,.- . -�#1 

"<>.>. ·, :·1!1 
·�·--=:-::-.:...:.--· 
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drumurilor publice situate in intravilanul Iocalltatllor, lucrarlle de ccnstructll pentru 
realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor 
publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarllor tehnice 
specifice in vigoare. 
6.3. Autorizarea executirli constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectle a 
drumurilor delimitate conform legii �i a retragerilor de la aliniament impuse prin prezentul 
regulament. 
6.4. Amplasarea fata de aliniament. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se lntelege 
limita dintre domeniul privat �i domeniul public. Cladirile vor ti amplasate la limita aliniamentului 
sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza: 

• constructiile vor ft amplasate la aliniamentul ; 
• retragerea constructlilor fata de aliniament este perrnlsa numai daca se respecta 

coerenta �i caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea 
unei zone de protectle la alte constructli sau lnstalatll: 

• depaslrea aliniamentului cu trepte de acces in cladlre, rampe de acces la garaje sau 
alte reliefuri ale fatadelor pana la inaltimea de 3 m de la cota trotuarului amenajat este 
lnterzlsa: 

• retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructll 
in stare buna sau cu valoare urbanlsttca, daca nu exlsta alte condltlonarl: 

6.5. Amplasarea in interlorul parcelei. Autorizarea executarf constructlilor este permlsa numai 
daca se respecta: 

• dlstantele minime obligatorii fata de limitele laterale �i posterioare ale parcelei, conform 
Codului civil �i cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea 
condltiilor de insorire a constructlllor: 

• dlstantele minime necesare lnterventltlor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului 
unitatii teritoriale de pompieri. .::-:----:-(":-:--:::"-:':_:·�-: 

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind a!Jlpla�'ictadirilpr unele fata 
de altele in interiorul aceleiasi parcele se stablleste in baza unor stultltiupJJmenU!lf� 
solicitate de autoritatea publica locala. dupa caz (studiu de insorire avizat-·favotabil d� J?irectia 
Judeteana de Sanatate Publica, PUD etc). < -- t'�GL1k.i ·,· • jj 

cond. i:: 

/ ;��,� 
7.1. Accese carosabile. Autorizarea executarll constructulor este permlsa numai daca . . :, - - ,i/): 0, ;):-::-. 

exlsta posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prinservitute, conform destj,ri�iel' .. , .-R _�}., 
constructlel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permlta lnterventla" · ·· - "'.>- f; \ 
mijloacelor de stingere a incendiilor. "c. ' ;n 
In mod exceptional se poate autoriza executarea constructillor fara indeplinirea condltiijor /!/! 
prevazute la paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. · _. -. ·... j .,.-:f-,;l 
Numarul �i configuratla acceselor se determlna conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996; ci('-::'?g�· ,:, 
modlficarite ulterioare. 
7.2. Accese pietonale. Autorizarea executarf constructulor �i a amenajarilor de orice fel este 
perrnlsa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit irnportantel �i desnnatlel constructiel. 
Accese pietonale se consldera catle de acces pentru pietoni, realizate dintr-un drum public, care pot 
fi: trotuare, a lei, scuaruri sau plete pietonale, precum �i orice cale de acces public pe terenuri 

6 
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proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere 
publlca, potrivit legii. 
Accesele pietonale vor fi conformate astfel tncat sa permit circulatia persoanelor cu handicap 
locomotor $i care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

CAPITOLUL 8- REGUU PRIVITOARE LA ECHIPAREA EDIUTARA 

7 

'-:::. 
·, .. Y 

�}/'l, .. �.,· 
-�: 

8.1.Racordarea la retelele publlce de echlpare edilltaraexistente. 
8.1.1.Autorizarea executarll constructitlor este perrnlsa numai daca exlsta posibilitatea racordarll de 
noi consumatori la retelele existente de apa, la lnstaiajllle de canalizare $i de energie electrlca, De la 
aceste dlspozltl! se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca beneficiarul 
se obligasa prelungeasca reteaua exlstenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se 
obllga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construlasca noi retele. 
tucrarlle de racordare $i de bransare la reteaua edilltara publica se suporta in intregime de 
investitor sau de beneficiar. 
8.1.2.Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publlca de 
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare 
(prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii 
lnfiltrarll apelor pluviale in terenul natural.La cladlrite dispuse pe aliniament racordarea burlanelor 
la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetll. 
8.1.3.Parcelele vor dispune de o platforrna sau de un spatlu interior destinate colectartl deseurllor 
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurllor �i accesibile dintr-un 
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladlr], in functle de dimensiuni $i de 
functiune. 
8.1.4. Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditicnat, cablurilor �i antenelor TV sau 
de satelit. La constructllle noi aceste echipamente �i lnstalatii vor fi mascate in planul fatadel. Este 
perrnlsa amplasarea antenelor de telecornunlcattl, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. 
8.2. Realizarea de retele edilltare. 
8.2.1. Extinderile de retele sau marirlle de capacitate a retelelor edilitare publice se reallzeaza de 
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in condltiile legii. tucrarlle 
efectuate, indiferent de modul de ftnantare, intra in proprietatea publlca, 
in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localltatllor se interzice 
montarea supraterana, pe domeniulpublic, a echipamentelor tehnice care fac pa rte din sistemele 
de alimentare cu apa, energie electrlca, termoficare, telecomunicatll, transportin comun. Mont�_r�L 
acetora se execute in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in ni$el!;!·:·_<< · -����->'::,,. 
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructillor $i fara afectarea ·, - --� ·..,)\. 
clrculatlel publice,cu respectarea reglernentarllor tehnice aplicabile $i a condltiilor tehaj�e ---· · · .:-' :; --- -�/ 
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.;. : · · .. u • ::)) 

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de ide�ti,ficare C .. �e , -: 

nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operative a pozltlel retelelor edilitare'1J\plan ·-,� E , ./V 
orizontal �i vertical, in scopul executarll lucrarilor de interventle la acestea. "'·<�:.,_n:;j>'�.>_., 
8.2.2. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de --=-: .. :::.;:::::::?' 

iluminat public �i de dlstrlbutle a curentul��e�ric;- pe·:pj_antatii de aliniament, pe elementele de 
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/s�i d_e,ace}:l�ta natura. 
8.2.3. Iucrarile de constructll pentru reaH'zar.e)/_¢xtf(lderea·retelelor edilitare se executa, de regula, 
anterior sau concomitent cu lucrarlle dEfr� �tiriderefmodernizare/reabilitare a retelei 

. .--,\.Y . : 
'0�,..� 0- :-. 
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stradale, inconformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratlei publice, 
aprobate in condltllle legii. 
Documentatllle tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind 
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelel stradale vor prevedea in modobligatoriu 
realizarea de canale subterane in vederea amplasaril retelelor edilitare. 

CAPITOLUL 9 - REGUU PRIVITOARE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENURILOR $1 ALE 
CONSTRUCfllLOR 
9.1. Forma $i dlmensiunile terenului 
9.1.1. Tn acceptlunea art. 30 al HGR nr. 525/1996, cu modificarlle ulterioare,parcelarea este 
operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea 
reallzarll de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea 
parcelarii �i executarea constructlilor cu conditla adoptaru de solutllde echipare colectiva care sa 
respecte normele legale de igiena �i de protectle a mediului. 
Autorizarea executaril parcelarllor, in baza prezentuluiregulament, este perrnlsa numai daca pentru 
fiecare lot in pa rte serespecta cumulativ urmatoarele condltll: 

• front la strada de minimum 8 m pentru cladlrl lnslruite �i d�Ll'!!."1!1112 m pentru cladiri 
izolate sau cuplate; / (''.- ··�·:_��-.\\!"i�-� 

• suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladirifn$1.r_u����;j�e.,:..�� de minimum 200 
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; ./::: <.: ,----- ·2,\\ • 

';( -� L,i' �. .-vf. . I 
i, ',: ''\"' !? . - • \'\�:. . · '·'-AN() 1/ 

9.1.2. Pentru parcelirile existente, executate inainte de an�.19��!�.r�spe ��a altor prevederi 
privind suprafetele �i dimensiunile minime ale parcelelor(cu �ensiµo11nferi�� celor prevazute 
de prezentul regulament),autorizarea executarii constructiilor'hit.�-�,fa� respectarea 
prevederilor legale in vigoare referitoare la normele de igiena si de p'rotectie impotriva incendiilor - 
extras din prevederile "Ghidului cuprinzond precizdri, detalieri �i exemplificdri pentru elaborarea �i 
aprobarea regulamentului local de urbanism de catre consiliile locale", emis ln 1997, de catre 
Ministerul Lucrdrilor Pub/ice �i Amenajdrii Teritoriului. 
Pe aceste loturi se pot autoriza lucrari de refunctlonallzare, reconfigurare, reparatll, consolidare sl 
supraetajare a cladlrllor existente, cu respectarea POT $i CUT maxim admise, precum $i a regimului 
de inaltime maxim aprobat prin prezentul regulament. 
9.1.3.Executarea de noi parcelarl este codltlonata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu, 
atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal la loturi $i atunci cand se 
propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b)din legea 350/2001 
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarlle $i completarlle ulterioare. 
9.2. iniltlmea constructlllor. Autorizarea executaril constructtilor se face cu respectarea inaltimii 
maxime admise conform prezentului regulament. Prin derogare, se pot autoriza lucrar! de 
supraetajare a cladlrllor cu inca un nivel, o slngura data, in suprafata de maximum 20% din 
suprafata construita desfasurata a cladlrtlor, cu condltla sltuarll acestora in afara zonelor construite 
protejate sau a zonelor de protectle a monumentelor, conform prevederilor art. 2, alin (4) al legii 
nr. 50/1991, actuallzata, 
In condltllle in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de su/�$�µtf�tt..�arul 
subsoluril.�r nu este norm at, el va fi determinat in functie de necesltatlle tehniic�.ffu�e'� 
constructlllor. /!:.---:- - ·· -- · ,, "t;\ 
9.3. Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarll constructillor e �§p��i�-- nu":'a�.- !;\}�) 
daca aspectul lor exterior nu contravine functlunf acestora �i nu depreciaza a �ctut-'ge N(af i: ; 

�\ ;- .: ect £';; 
�!�-. -\ • ..,..,.;.&! 
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zonei.Autorizarea executaru constructtllor care, prin conformare,volumetrie �i aspect exterior, intra 
in contradlctle cu aspectul generalal zonei �i depreclaza valorile general acceptate ale urbanismului 
�i arhitecturii, este interzlsa. 

CAPITOLUL 10- REGUU CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAJII VERZI �I iMPREJMUIRI 

10.1. Parcaje. 
10.1.1. Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se aslgura realizarea parcajelor 

necesare conform destinatlel cladirii: 
• in interiorul parcelei pentru care se solicita autorlzatla de construire; 
• pe o alta parcela aflata la o distanta de maxim 150 m de imobilul deservit, achlzltlonata sau 

tnchlrlata in acest scop �i pentru care, prin autorlzatla de construire se stabileste faptul ca 
spatulor de parcare respective nu Ii se poate schimba destinatta pe durata exlstentei 
imobilului deservit; 

• prin concesionare sau inchiriere a spatlllor de parcare din spatille publice de parcare 
existente sau in curs de realizare 

• prin participarea investitorului la amenajarea de parcart publice in zone invecinate 
imobilului vizat, in cadrul unui parteneriat public-privat, investitorul beneficiind astfel de un 
nurnar de locuri de parcare direct proportional cu sumele investite de acesta. 

10.1.2. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in condltlile punctului 10.1.1. 
se stablleste in functie de destmatla �i de capacitatea constructlel, astfel: 

• locuinte individuale - 1 loc de parcare I loculnta unifamiliala 
- 1 loc de parcare/apartament cu suprafata max. 100 mp, 
- 2 locuri de parcare/apartament cu suprafata max. 150 mp.., _ 

.. -;<·.· .. -.----��� 

- 3 locuri de parcare/apartament cu suprafata max:_200 mp : . ,, :·:,� 
• birouri - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila ·- \�\ 

' . - -�:., \ \ 
• cornert - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila :!�-- , . . ---1 y, 
• servicii - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila :�\ , , _ :// 
• allrnentatle publica - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp din SCD utila · ·, .. , � _ �-- _ .; �..:f/ 
• pentru alte functlunl - conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996, cu modific�ril�\1Jterro.�. 

10.2. Spatii verzi 1i plantate. Autorizatia de construire va contine cbllgatla mentinerif s�b��i�ii de 
spatli verzi �i plantate, in functie de destinatla �i de capacitatea constructlel, conform anexei nr. 6 la 
HGR nr. 525/1996, cu modlftcarile ulterioare. 
10.3. imprejmuiri. Tn condltllle prezentului regulament, este perrnlsa autorizarea 
urrnatoarelor categorii de imprejmuiri: 

• imprejmuiri opace, necesare pentru protectla impotriva intruziunilor, separarea unor servicii 
functionale, asigurarea protectlel vizuale; 

• imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm 
inaltime,necesare delimitarll parcelelor aferente cladlrtlor sl/sau lntegrarf cladirilorin 
caracterul strazllor sau al ansamblurilor urbanistice. . _ 

inaltimea maxima a imprejmuirilor va fide 1,80 - 2,20 m. .<_.:\-\:·:--:��� 
Portlle imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul par��Y�Jstcat�\ 
aliniamentul, fara a incomoda clrculatla publlca. ,r;. ;-:.<\C .'\��\�� ;\' 

\ 
r: ' ',, --� :; r� .�,:· .-'\. ·\ . . G1 

\ -� .: �J� ' ��:-' »: \\;\ -; : \::- _:,ff 
�:?:-., - ,/',,·-:YI 
�;:::' s t rt' :: -:.>/ s <::-:.:__--:=:::-.:. ;...- , 

• loculnte colective 
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Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatla nu va depasi 
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand 
aceleasl exigente ca �i aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate 
din beton ,,decorativ" in componenta imprejmurilor orientate spre spatlul public (garduri 
prefabricate din beton). 

PARTEA Ill 
ZONIFICAREA FUNCTIONALA 
Definirea unei anumite zone de reglementare este determinate de trei parametri: 

• functiunlle dominante admise cu sau fara condltionarl: 
• regimul de construire; 
• inallimea maxima admlsa, 

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului �i, 
deci, este necesara incadrarea terenului in alta zona de reglementare. 
Pentru toate zonele de reglementare se mai adauga doua criterii de diferentlere a prevederilor 
regulamentului: 

• situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice �i 
arhitectural - urbanistice; 

• situarea intr-o condltle particulara de zona protejata -defintta conform legii sau studiilor de 
specialitate. 

Teritoriul studiat prin prezenta docurnentatle de urbanism,in suprafata de cca. 1.5 ha, a fost 
imparlit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarea zona de reglementare: 

- ZRE 1 - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de ca�ier si com��,:., 
rezidential existente · - - - ·.\ 

- se mentin reglementarile PUG Constanta ./�'-,. _ . <t 
-Zll-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII P+4E \-_. _ ... - . ' - i}) 

/ -� -- ... ' 
"\.: - . ' 

Conditiile de construire pentru zona functionala Zll sunt detaliate in PARTEA):iV':- PREVeDERI LA 
NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNqlONALE a prezentului regulament. ----. :--- 

PARTEAIV 
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR )I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE 
OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce 
urmeaza. 

GENERAUTlJI - CARACTERUL ZONEI 

Zona este situata in partea sud-estica a municlplului constanta, situata ln_�i�;jj;;;� 
majoritar rezidential cu dotari aferente ,) .: .. :. --.. . t: •. :::� 

Compartimentul corp control din cadrul Primariei Municipiului Consi�ii!a- V�'!�fiflQ�-�e�}\ 
putin o data pe an respectarea Autorlzatiei de Construire pe perioada exploa��I co�= :r.,�11.c ;lj 

\,_,,__ . , ..... -[ @1 
'.\ f ··1- \ . .i->: .;: • 

\\ ., - .--- -,' I ,,:. - ,-. �- '/ 
�< --'.' .. :-:.c�- ,,;? 
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- ZRE 1 - subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex 
rezidential existente 

- se mentin reglementarile PUG Constanta 

-Zll-SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII P+4E 

SECflUNEA I - UTIUZARE FUNCflONAI.A 

Articolul 1 - Utilizari admise 
locuire individuala si colectiva rh.max P+4E(18m), sedii de firma, birouri profesii liberale, 
educatie, comert/alimentatie publica, parcaje supraterane si subterane , platforme colectare 

gunoi menajer aferente ansamblu locuinte colective, locuri joaca pentru copii, spatii verzi, circulatii. 

Articolul 3 - Utilizari interzise 
• se interzice amplasarea unitatilor productle si orice alte servicii 

interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA; 
• Orice alta functiunecare care nu a fost mentionata la articolul 1 �i 2. 

Articolul 2 - Utilizari admise cu condi1ionari 
• se vor accepta numai acele unitati de servicii care nu aduc prejudicii confortului urban in 

zonele adiacente si respecta normele de protectie a mediului. 
• sunt permise: servicii medicale, cresa, invatamant scolar �i prescolar. :' ::�::,,.,. 

·,� '·<..,,..,_�, 
··-� ,:;ir\\ 
: ·, ·.' '.\ 

.', -:· ··- • , -F-. '. 

de�i/Jl•r�s ���·?::-_· _t) 
,;-,�1. '1- I/ 

,.....··----.... .:,./"/,t 
.,··-/,·r 

____ :). �, :'-�y.· 
SECflUNEA II - CONDIJII DE AMPLASARE, CONFIGURARE $1 ECHIPARE A cl.ADIRILOR 

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) 

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA II, a 
prezentului regulament, pct. 9.1. - Reguli prlvitoare la forma 5i dimensiunile terenurilor. Prezenta 
documentatle de urbanism nu are ca obiect parcelarea terenurilor. 

Pentru parcelarlle existente, cu respectarea altor prevederi privind suprafetele �i 
dimensiunile minime ale parcelelor(cu dimensiuni inferioare celor prevazute de prezentul 
regulament),autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea prevederilor legale in 
vigoare referitoare la normele de igiena si de protectie impotriva incendiilor - extras din 
prevederile "Ghidului cuortrutind precisiut, detalieri 5i exemplificari pentru elaborarea $i aprobarea 
regulamentului local de urbanism de ciitre consiliile locale", emis in 1997, de catre Ministerul 
tucriirilor Pub/ice 5i Amenajarii Teritoriu/ui. 

Pe aceste loturi se pot autoriza lucran de refunctionalizare(schimbare _.-�;f-Oitj:l:�e), 
reconfigurare(modificarea in plan a constructiel cu pastrarea suprafetei con,ffeit. ,_)���ell� 
consolidare �i supraetajare a cladiriior existente, cu respectarea POT �i CUT ma�-� "'.9:1_�-� 
�i a regimului de inaltime maxim aprobat prin prezentul regulament. �� ·)!,�/.'.:�, _ ,,:h2. \.· i \ 

\; - "" ,: ,', .'\C:J� ti+ .., 
�.... 

- . ... 
·,. '" ., C[ . if 
�J - ' - . . .�-�.;;_� 

� ... � r , • I'_.::::�/ 
�...:.·:.(\,,�··' )·.-:.�_:>' 
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PlAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DELIMITATA OE 

B_OUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONE!, 

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07,08.2017 

Executarea de noi parcelarl este codltlonata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu, 
atunci cand prin parcelare se modtfica accesul carosabil st/sau pietonal la loturi $i atunci cand se 
propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b)din Legea 350/2001 
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarlle $i completarlle ulterioare. 

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament 
Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA II, a 
prezentului regulament, pct. 6.4. Amplasarea fata de aliniament, 
Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se lntelege limita dintre domeniul privat �i 
domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa 
cum urrneaza: 

• constructllle vor fi amplasate la aliniamentul ; 
• retragerea ccnstructlilor fata de aliniament este perrnlsa numai daca se respecta 

coerenta �i caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea 
unei zone de protectle la alte constructll sau instalatil: 

• depaslrea aliniamentului cu trepte de acces in cladire, rampe de acces la garaje sau 
alte reliefuri ale fatadelor pana la inaltimea de 3 m de la cota trotuarului amenajat este 
lnterztsa: 

• retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii 
in stare buna sau cu valoare urbanistica, daca nu exista alte condltionari: 

la care se adauga urmatoarele prevederi specifice: _, __, :>-�, 
• aliniamentul actual al terenurilor se rnentlne, prezenta documentatle nu vize�za ·-,?!{�::, 

modificarea amprizei strazllor cuprinse in zona studiata. /!)i' · · -, -'?� \,\ 
'' "" v: II 

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale $i posterioare ale pat�el�r, ,.· -: /,·· <, t.: :.// 
\··. O"·. 1 -, -1.-.'/; 

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PA�i�J(· , , �l 
'· .. _, \ 'I :,.. . ", 

prezentului regulament, pct. 6.5.Amplasarea 'in interiorul parcelei. � --::.::;.� -:-:�-- 
Autorizarea executar!l constructltlor este permlsa numai daca se respecta: 

• distantele minime obligatorii fata de limitele laterale �i posterioare ale parcelei, conform 
Codului civil �i cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea 
ccndltlilor de insorire a constructlilor: 

• dlstantele minime necesare lnterventlllor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului 
unitatii teritoriale de pompieri. 

Conditii derogatoare - modlficarl ale dlstantelor fata de limitele laterale �i posterioare ale parcelei 
sunt posibile conform Legii nr. 350/2001, cu modlficartle $i cornpletarlle ulterioare, privind 
amenajarea teritoriului $i urbanismul, prin elaborarea �i aprobarea unui plan urbanistic �;�-�et��� 
pentru parcela in cauza. .: > -,,-.::,_ :'.� �'.,s\. 

/ / ·. . ., , �? . "':��\\ 
Articolul 7 -Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasl parceli ([ -�--�>:::�--�\; ��- \\1 
Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PART1�i11: a. ,;,':� .�{/ 
prezentului regulament, pct. 6.5.Amplasarea 'in interiorul parcelei. '\t{:;::-,1:�})' 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA PENTRU TERITORIUL DELIMITATA DE 

B_DUL 1 MAI VECHI LA EST SI ALEEA TIMONEI, 

CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 91960/07.08.2017 

• amplasarea panourilor de afisa] publicitar, atat pe domeniul public, cat �i pe proprletatl 
private sau pe fatadele ori calcanele cladlrllor se va autoriza conform Regulamentului local 
de signalistica aprobat prin HCLM nr. 260/11.11.2010. 

Articolul 12 - Conditii de echipare edilltara 

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA II, a 
prezentului regulament, pct. 8. Reguli privitoare la echiparea edilitara. 

Articolul 13 - Spatil libere �i spatii plantate 

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA II, a 
prezentului regulament, pct. 10.2. Spafii verzi, la care se adauga urrnatoarele prevederi specifice: 

• spatiile libere vizibile din clrculatille publice vor fi tratate ca gradlnl de fatada 
• pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ �i de 

protectle care sa respecte suprafata minima aprobata conform prevederilor legale 
• se va urmarl limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de 

canalizare, la nivel de parcela, in acest sens, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor 
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori lmpermeabtle) la strictul necesar, in 
vederea aslgurarll infiltrarii apelor pluviale in terenul,i:'eftu��t+f�� J .. Jle dispuse pe 
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pl�v[ara.s._e11.eali;e:atl', sub trotuar pentru 
a se evita producerea ghetll. ,�- ·-<. _i_! t\\ 

l1\/ ,' I .t � �I: 
-. r ·I �/'; 

• .. ·, - I 
,· - Co;1,.· . I,} ;);:,. If 

• �--::)1 '1-/ . :,. 0 -- . .'!" I :·. /'� � t --- _,-'.'\· .I 

reved�;pr�zen� in PARTEA II, a 
-.......-:..::::_::._ __ . .:-- 

SECJIUNEA Ill - POSIBIUTAJI MAXIME DE OCUPARE $1 UTIUZARE A TERENULUI 

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT) 
(Conform Legii nr. 350/2001, cu modlficarlle ulterioare, POT - raportul dintre suprafata construrta 
(amprenta la sol a cladirii sau prolectla pe sol a perimetrului etajelor superioare} �i suprafata 
parcelei. Suprafata construlta este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor 
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadel, a platformelor, scarllor de acces. Proiectla 
la sol a balcoanelor a carer cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat �i a logiilor 
inchise ale etajelor se include in suprafata construlta. 
Exceptil de calcul al indicatorilor urbanistici POT �i CUT: 
- daca o constructle noua este edlficata pe un teren care contlne o cladire care nu este destinata 
demolartl, indicatorii urbanistici (POT �i CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor 
existente la cele ale constructlllor noi; .-·.- :'.��-,.. ··�, 
- daca o constructle este edlficata pe o parte de teren dezrnembrata dintr-un tEjr(i:t �eja.c-oo,sfrt)J\_ 
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, ad�and_����_jup_raf�\ 
planseelor existente la cele ale noii constructli) ff;' -_;-�.: , ·. : '. : ; 'i\ 
Zll POTmaxim 

=4- \\l ccs;,, 'c, z, i,j 
\17V \�\ -- . -�� '; 

,"(:_;#' . �� // 
�,/'1 '-''/ 
��:!1:g}'.� 
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Articolul 14- Tmprejmuiri 

Pentru toate zonele de reglementare se vor respe 
prezentului regulament, pct. 10.3. Tmprejmuiri. 
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