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JUDETUL CONSTANTA

4/ 1 MUNICIPIUL CONSTANTA
~ CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea modificarii art.1 si 2 din HCL nr.202/2018 privind aprobarea
Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie si a principalilor indicatori
tehnico- economici pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a
imobilului Teatrul de Stat, Constanta”

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data de
................ /.02.2019,

Ludnd in dezbatere expunerea de motive nr............ /....02.2019 a domnului
primar Decebal Fagad&u, raportul de specialitate al Directiei dezvoltare si fonduri
europene Inregistrat sub Mr: wvvescevo , raportul Comisiei de specialitate nr.1 de
studii, prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului
public si privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.4
pentru activitati stiintifice, invatamant, sanatate, cultura, sport, culte si protectie
sociala si raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica,
juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si a libertatilor
cetateanului;

Avand in vedere prevederile Programului Operational Regional 2014-2020, Axa
3, Prioritatea de investitii 3.1 Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii
inteligente a energ|e| si a utilizarii energlel din surse regenerabile in infrastructurile
publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea B- Cladiri
publice, SUERD/1;

V&zand dispozitiile art. 44, alin (1), din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale;

In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit.b), alin. (4) lit. d), art. 44 alin.(1) si
art. 115 alin.(1) lit.b) din Legea nr.215/2001 privind adminstratia publicd locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

ART.1 Se aprobd modificarea art.1 si 2 din HCL nr.203/2018 privind aprobarea
documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii si principalii indicatori tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a imobilului
Teatrul de Stat, Constanta”, in sensul modificarii documentatiei de avizare a
lucrérilor de interventii (DALI) si a Devizului general privind cheltuielile necesare
realizarii lucrdrilor de investitii, conform anexei ce face parte integranta din
prezenta hotarare:



Valoarea estimativa a investitiei:

Total general: 3.911.156,08 lei, fara TVA, adica 4.642.899,13 lei (cu TVA),
din care C+M: 2.484.946,64 lei fara TVA, adic 2.957.086,50 lei (cu TVA),

ART.2 Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va comunica
prezenta hotarare Directiei achizitii si investitii publice, Directiei dezvoltare si
fonduri europene si Directiei financiare, in vederea ducerii la indeplinire si Institutiei
prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votatad de consilierii locali, astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDIN]‘f\ CONTRASEMNEAZI\,
SECRETAR
MARCELA ENACHE
CONSTANTA

NR. /
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RAPORT DE SPECIALITATE

al proiectului de hotdrare pentru aprobarea modificdrii art.1 si 2 din HCL
nr.202/2018 privind aprobarea Documentatiei de avizare a lucririlor de interventii
§i a principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
nCresterea eficientei energetice a imobilului Teatrul de Stat, Constanta”

U.A.T. municipiul Constanta a depus spre finantare prin intermediul
Programului Operational Regional 2014-2020, Axa prioritard 3- Sprijinirea
dezvoltdrii urbane durabile, Prioritatea de investitii 3.1 Sprijinirea eficientei
energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizirii energiei din surse
regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul
locuintelor, Operatiunea B-Cladiri publice, SUERD proiectul ~Cresterea eficientei
energetice a imobilului Teatrul de Stat, Constanta”.

La momentul depunerii proiectului, tindnd cont de cerintele ghidului
solicitantului, Documentatia de avizare a Lucrarilor de Interventii si indicatorii
tehnico-economici a fost elaboratd in conformitate cu H.G. nr.363/2010 privind
aprobarea standerdelor de cost pentru obiectivele de investitii finantate din fonduri
publice cu modificarile si completarile ulterioare, fiind avizatd prin avizul C.T.E.
nr.74711/04.05.2018 si aprobata prin H.C.L. nr.202/2018 astfel:

Valoarea totala initiala estimativa a investitiei:
Total general: 3.697.156,08 lei, fara TVA, adica 4.388.239,13 lei (cu TVA)
din care C+M: 2.484.946,64 lei fara TVA, adica 2.957.086,50 lei (cu TVA),

Proiectul aflandu-se in evaluare s-a procedat la desfasurarea in SEAP a
procedurii de achizitie aferentd elabordrii Proiectului Tehnic, PAC, DTOE, DDE,
procedura la care nu s-a prezentat nici un ofertant.

Astfel, in urma discutiilor purtate cu specialisti din domeniu s-a indicat faptul
ca motivul real pentru care nu au fost depuse oferte in cadrul procedurii mentionate
mai sus, ar fi valoarea subestimata aferentd elaborarii Proiectului Tehnic rezultat3
din aplicarea standardelor de cost aprobate prin H.G.nr.363/2010, valoare inclus3
in cadrul devizului aferent acestui obiectiv de investitie.

Avand in vedere cele mentionate, U.A.T. municipiul Constanta a procedat la
efectuarea unei consultdri de piata in vederea determindrii valorii estimate pentru
elaborarea documentatiei tehnico-economice, PAC, PT, DTOE, DDE, fiind primite 5
oferte de pret mult mai mari decat sumele prinse in devizele aprobate si anume:
244.840 lei fara TVA, 265.000 lei fard TVA, 255.000 lei f&rd TVA, 241.000 lei fara
TVA, 199.730 lei fara TVA. Ca urmare a ofertelor prezentate comisia tehnico-
economica s-a stabilit urmatorul algoritm de calcul pentru actualizarea devizului:

-s-a procedat la determinarea mediei aritmetice a ofertelor primite,
excluzand oferta minima si oferta maxima.

De asemenea, s-a transmis catre AGENTIA PENTRU DEZVOLTARE
REGIONALA SUD-EST BRAILA, adresa cu nr. 511/03.01.2019 pentru solicitarea unui
punct de vedere referitor la situatia existentd precum si pasii care trebuie urmati
pentru actualizarea devizului aferent proiectului.

Conform raspunsului ADR SE Bradila, inregistrat in Prim&ria Constanta sub
nr.11911/18.01.2019, proiectul se afld in etapa de evaluare tehnico-financiarg,
recomandandu-se actualizarea devizelor ca urmare a desfasurdrii consultdrii de
piata, urmand ca sumele suplimentare necesare pentru realizarea documentatiei



tehnico-economice sa se includd in bugetul aferent categoriilor de cheltuieli
neeligibile.

Astfel, urmare a celor mentionate anterior a fost necesard actualizarea
documentatiei aprobate prin HCL nr.202/2018 privind aprobarea Documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventii si a principalilor indicatori tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice a imobilului
Teatrul de Stat, Constanta”, rezultdnd pentru aceasta:

Valoarea estimativa a investitiei:
Total general: 3.911.156,08 lei, fara TVA, adicd 4.642.899,13 lei (cu TVA),
din care C+M: 2.484.946,64 lei fara TVA, adica 2.957.086,50 lei (cu TVA).

Avand in vedere dispozitiile art.44, alin (1), din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, precum si cerintele Programului Operational Regional 2014-
2020, propunem initierea unui proiect de hotdrdre a Consiliului local al municipiului
Constanta pentru aprobarea modificarii art.1 si 2 din HCL nr.202/2018 privind
aprobarea Documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii si a principalilor
indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei
energetice a imobilului Teatrul de Stat, Constanta”

DIRECTOR EXECUTIV
VIORICA ANI MERLA
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PROIECT : “CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A IMOBILULUI TE

studiu istoric)"

DEVIZ FINANCIAR CAP. 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

ATRUL DESTAT CONSTANTA (DALI altele-

VALOARE TOTALA

NR. Denumirea capitolelor si g : "
‘aloare f V4 ! s /
CRT. subcapitolelor de cheltuieli YaldareTard TYA Tva Valudze (6 TVA
lei lei lei
3.1, |STUDII 36,000.00 5,415.00 41,415.00
A.1.1. |STUDI DE TEREN 19,500.00 2,280.00 21,780.00
R ,S'T'ill)ﬂ.‘ TOPOGRAFIC 10,000.00 0.00 10,000.00
A2 ;S'I‘U!)EU GEOTENNIC 9,500,00 2,280.00 11,780.00
3.12. |RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULLT 0.00 0.00 0.00
3.1.3. JALTE STUDI SPECIFICE (studiu istoric) 7,500.00 1,425,00 8,925,00
3.1.3. |ALTE STUDI SPECIFICE (supraveghere arheologica) 9,000.00 1,710.00 10,710.00
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINERFA DE
B |15 VIZE, ACORDURI SI AUTORIZATI] 1,000:05) 130.00 T
3.3, |[EXPERTIZA TEHNICA 8,800.00 0.00 8,800.00
CERTIFICAREA PERFORMANTE] ENERGETICE SI AUDITUL
= .
*4 |ENERGETIC AL CLADIRILOR L5000 28500 16,355.00
341 AUDITUL ENERGETIC 15,000.00 0.00 15,000.00
CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA LA FINALIZAREA
342 LUCRARILOR 1,500.00 285.00 1,785.00
3.5, |PROIECTARE 284,000.00 53,960.00 337.960.00
3.5.1. |TEMA DE PROIECTARE 0.00 0.00 0.00
3.5.2. |STUDIU DE PREFEZARILITATE 0.00 0.00 0.00
3.5.3. |STUDIU DE FEZABILITATE/D.A.LL S| D.G. 37,000.00 7,030.00 44,030,00
DOCUMENTATII TEHNICE NECESARE IN VEDEREA OBTINERI[ .
Aoyt AVIZELOR/ACORDURILOR/AUTOR [ZATHI.OR 5,000.00 950.00 St
3.5.5 |VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE APT. SIDE. 9,900.00 1,881.00 11,781.00
350 |PT.SIDE. 232,100.00 44,099.00 276,199,00
3.6, |JORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
3.7. [CONSULTANTA 44,700.00 8,493.00 53,193.00
3.7.1. IMANAGEMENTUI. DE PROIECT 36,300.00 6,897,00 43,197.00
3.7.2. |AUDITUL FINANCIAR §,400.00 1,596.00 9,996.00
3.8, [ASISTENTA TEHNICA 47,600.00 9,044.00 56,644.00
3.8.1 |ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 17,000,00 3,230.00 20,230.00
3.8.1.1. |PE PERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 12,000.00 2,280.00 14,280.00
PT. PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
38.1.2. |INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR 5,000.00 950.00 5,950.00
DE EXECUTIE, AVIZAT DE LS.
3.8.2. |DIRIGENTIE DE SANTIER 30,600.00 5,814.00 36,414.00
TOTAL CAPITOL 3 438,600.00 77,387.00 515,987.00

In preturi la data de: 11.02.2019

TVA: 19%

S.C. HIGH CONSTRUCT PROJECT S.R.L.
ing. CONSTANTIN Marius Tudorel




CONSILIUL LOCAL CONSTANTA ANEXA nr. |

Nr.

laH.C.L.

Descrierea investitiei si
prezentarea Indicatorilor tehnico-economici

“CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A IMOBILULUI TEATRUL DE STAT

CONSTANTA™ (DALL altele - Studiu istoric)

Situatia existenta a obiectivului de investitii
Anul construirii: in anul 1927 a fost construita cladirea Teatrului de Stat, denumita initial

cladirea Teatrului Ligii Culturale (axele B=H, 3+8). Intre anii 1950-1960 cladirea Teatrului de
Stat a fost extinsa cu anexele laterale, sala de balet si cabinele de sunet (axele 13, 8+14, F si I).
In anul 1972 cladirea Teatrului a fost completata cu un corp anexe, conform proiectului nr.
542/1972 intocmit de catre Institutul Judetean de Proiectarc Constanta (axele H+L, 2+ 14):

Numar de niveluri: S+P+1E;
Sistem structural: zidarie portanta din cpp. cu schelet de beton armat;
Capacitate, functiune: 274 locuri in sala de spectacole, 67 de angajati. Constructia are

destinatia de teatru.

Pentru realizarea investitiei s-au propus doua optiuni:

Scenariul 1:
consolidarea fundatiilor existente prin latiri/subbetonari etc. la sala teatrului si anexele
laterale (axele A+G, 1+11);
reparatii complete la acoperisuri cu inlocuirea invelitorii si a instalatiilor pluviale, cu
realizarea unui sistem de colectare si dirijare a apei catre canalizare si nu langa fundatii;
consolidarea minimala a peretilor prin injectarea tuturor fisurilor si crapaturilor din
peretii de zidarie de cpp cu mortar fluid de marca M10, cel putin;
termoizolarea peretilor exteriori, pe fata exterioara utilizand placi din polistiren expandat
de 8 cm grosime + tencuiala subtire de 5 mm grosime, armata cu plasa din fibra de sticla;
termoizolarea soclului peretilor exteriori, pe fata exterioara, exceptie fatada principala,
utilizand placi din polistiren extrudat de 5 cm grosime + tencuiala subtire de § mm
grosime, dublu armata cu plasa din fibra de sticla;
inlocuirea usilor si ferestrelor vechi din tamplarie din lemn si 2 foi de sticld obignuita,
cuplate, de la corp CI1, cu tamplarie din lemn stratificat la fatada principala si in rest cu
tamplarie pentacamerala din PVC, si geamuri termoizolatoare tratate antiemisiv Low-e,
grile higroreglabile si glafuri si solbancuri;
termoizolarea plangeului de la pod, la partea superioara a planseului, cu saltele din vata
minerald caserata cu folie de Al, in grosime de 15 cm;
termoizolarea acoperisului terasa necirculabila de la turnul scenei, la partea superioara, cu
placi din polistiren expandat de 15 cm grosime + hidroizolatie bituminoasa;
termoizolarea conductelor de distributie instalatii de incalzire si a.c.m., din subsol +
inlocuire robineti de golire + schimbarea conductelor de distributie agent termic;
inlocuirea actualului sistem de incalzire (rctea de distributie + calorifere din fontd, cu
calorifere noi cu eficiente performante + montarea de corpuri termostatate, pe fiecare
corp de incalzire);
refacerea tubulaturii de ventilatie si montarca de echipamente noi; sistemul va fi dotat
obligatoriu cu recuperatoare de caldura si pre-incalzire/pre-racire;
refacerea coloanelor instalatiilor sanitare si dotarea cu robineti de ramificatie si golire;
montarea de sisteme cu senzori la lavoarele si pisoarele grupurilor sanitare;
inlocuirea sistemului electric (conductorii din  Al, tablourile electrice, prize.
intrerupatoare etc.) cu elemente corespunzatoare normelor actuale:
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inlocuirea sistemului de iluminat cu unul corespunzator normelor actuale (montarea de
corpuri noi de iluminat, inlocuirea corpurilor de iluminat si al becurilor cu incandescenta.
cu becuri LED);

montarea de senzori prezenta pe coridoare si in grupurile sanitare:

montarea unui sistem de detectare si avertizare a incendiilor:

refacerea sistemului de iluminat de siguranta:

refacerea instalatiei de prize de pamant si impamantare:

realizarea instalatiei de paratrasnet;

implementarea unui sistem de management energetic integrat al cladirii (de tip BMS):
montarea unui sistem de generare energie electrice folosind panouri fotovoltaice.

Scenariul 2:
consolidarea [undatiilor existente prin latiri/subbetonari etc. la sala teatrului si anexele
laterale (axele A+G, 1+11);
reparatii complete la acoperisuri cu inlocuirea invelitorii si a instalatiilor pluviale, cu
realizarea unui sistem de colectare si dirijare a apei catre canalizare si nu langa fundatii:
consolidarea minimala a peretilor prin injectarea tuturor fisurilor si crapaturilor din
peretii de zidarie de cpp cu mortar fluid de marca M10, cel putin;
termoizolarea peretilor exteriori. pe fata exterioara, la fatadele secundara, laterale stanga
si dreapta, de la zona ateliere, utilizand placi din polistiren expandat de 10 cm grosime +
tencuiala subtire de S mm grosime, armata cu plasa din fibra de sticla:
termoizolarea soclului peretilor exteriori, pe fata exterioara, exceptie fatada principala,
utilizand placi din polistiren extrudat de 5 cm grosime + tencuiala subtire de 8 mm
grosime, dublu armata cu plasa din fibra de sticla,;
termoizolarea peretilor exteriori de la fatadele laterale stanga si dreapta pe zona sala de
spectacole + zone regii (intre cotele +6.30 si +14.40), pe fata interioara, utilizand saltele
din vata minerala caserata de 10 cm grosime; lucrarea necesita refacerea finisajului
interior;
termoizolarea peretilor exteriori de la fatada principala incaperi birou, case bilete, camera
(intre cotele -0.57 si +3.10) + zone regii (intre cotele +6.30 si +14.40), pe fata interioara,
utilizand saltele din vata minerala caserata de 10 e¢m grosime, mascate cu placi din gips
carton.
inlocuirea tuturor usilor si ferestrelor existente la Corpul CI, cu tamplarie din lemn
stratificat la fatada principala si cu tamplarie pentacamerala din PVC si geamuri
termoizolatoare tratate antiemisiv Low-e, grile higroreglabile si glafuri si solbancuri, in
rest;
termoizolarea planseului de la pod, la partea superioara a planseului, cu saltele din vata
minerala caserata cu folie de Al in grosime de 20 cm;
termoizolarea acoperisului terasa necirculabila de la turnul scenei, la partea superioara, cu
placi din polistiren expandat de 20 ¢cm grosime + hidroizolatie bituminoasa;
termoizolarea acoperisului terasa circulabila, la partea superioara a planseului, cu placi
din polistiren expandat de 20 cm grosime + hidroizolatie bituminoasa + strat circulatie;
termoizolarea perimetrala sub placa de pe sol, folosind placi din polistiren extrudat de 10
cm grosime (ca urmare al desfacerii acestei zone, necesara exccutarii lucrarilor de
consolidare a fundatiilor);
termoizolarea conductelor de distributie instalatii de incalzire si a.c.m., din subsol +
inlocuire robineti de golire + schimbarea conductelor de distributie agent termic;
inlocuirea actualului sistem de incalzire (retea de distributie + calorifere din fonta, cu
calorifere noi cu eficiente performante + montarea de corpuri termostatate, pe fiecare
corp de incalzire);
refacerea tubulaturii de ventilatie si montarea de echipamente noi; sistemul va fi dotat
obligatoriu cu recuperatoare de caldura si pre-incalzire/pre-racire;
refacerea coloanelor instalatiilor sanitare si dotarea cu robineti de ramificatie si golire;
montarea de sisteme cu senzori la lavoarele si pisoarele grupurilor sanitare;
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inlocuirea  sistemului  electric  (conductorii din  Al, tablourile electrice. prize,
intrerupatoare etc.) cu elemente corespunzatoare normelor actuale:

inlocuirea sistemului de iluminat cu unul corespunzator normelor actuale (montarea de
corpuri noi de iluminat, inlocuirea corpurilor de iluminat si al becurilor cu incandescenta,
cu becuri LED):;

montarea de senzori prezenta pe coridoare si in grupurile sanitare:

montared unui sistem de detectare si avertizare a incendiilor:

refacerea sistemului de iluminat de siguranta;

refacerca instalatiei de prize de pamant si impamantare;

realizarea instalatiei de paratrasnet:

implementarea unui sistem de management energetic integrat al cladirii (de tip BMS):
montarea unui sistem de generare energic clectrice folosind panouri fotovoltaice.

Analizand cele doua scenarii de investitie fezabile, proiectantul considera Scenariul 2 ca

fiind optim din punct de vedere tehnic, al costurilor, al eficacitatii si sustenabilitatii in timp,
intrucat:

se reduce factura energetica (consumul de resurse) cu 89.34% fata de situatia actuala;
clasa energetica a imobilului Teatrul de Stat Constanta va fi A

indicele de emisii echivalent CO2 (kgcoa/m2an) este cel mai scazut, respectiv 27,30
kgcoa/m?an;

sc implementeaza sistemul de generare energie electrica din surse nepoluante folosind
panouri fotovoltaice, avand un aport de 13.02% din totalul consumului anual de energie
Q™, respectiv 61900 kWh/an.

Principalii indicatori tehnico-economici

a) Indicatori valorici:
1. Valoarea totala (INV), inclusiv TVA:
4.642.899,13 lei

Valoarea totala (INV), exclusiv TVA:
3.911.156,08 lei

2. Esalonarea investitiei (INV/C+M):

Anul I (INV/C+M): 353.200,00 lei fara TVA, respectiv 420.308.00 lei cu TVA /
din care C+M: 0.00 lei fara TVA, respectiv 0.00 lei cu TVA.

Anul I (INV/C+M): 2.039.652,70 lei fara TVA, respectiv 2.427.186.71 lei cu
TVA /din care C+M: 1.472.747,39 lei fara TVA, respectiv 1.752.569.40 lei cu TVA.

Anul ITI (INV/C+M): 1.518.303.39 lei fara TVA. respectiv 1.806.781,03 lei cu
TVA /din care C+M: 1.012.199,25 lei fara TVA, respectiv 1.204.517,11 lei cu TVA.

b) Indicatori fizici:
Durata de realizare si etapele principale a lucrarilor de interventie (luni): 18 luni.

¢) Capacitati:
Situatia existenta:

- suprafata teren: 2376.00 mp;
- suprafata construita: 1726.00 mp:;
- suprafata desfasurata: ~ 2283.00 mp;
- P.O.T.: 72.64%:

- CU.T. 0.96.
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Situatia propusa:

- suprafata (eren: 2376.00 mp;
suprafata construita: 1744.00 mp;
- suprafata desfasurata: ~ 2314.80 mp;
- POT.: 73.40%:
C.UT.: 0:97.
Proiectant,

S.C. HIGH CONSTRUCT PROJECT S.R.L.
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