PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

ANUNT INTENTIE DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL "Str. Unirii, nr. 67
ARGUMENTARE: DIVERSIFICAREA FUNCTIUNILOR EXISTENTE S| STABILIREA

REGLEMENTARILOR URBANISTICE

INITIATOR: S.C. MOTECO S.R.L. ELABORATOR: S.C. MINA-M-COM S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT
SA TRANSMITA OBSERVATII
S| PROPUNERI

PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI
URBANISTIC ZONAL

"PUZ Str. UNIRII, NR. 67"

IN PERIOADA 12.02.2019 - 09.03.2019.

TRANSMISE IN SCRIS, IN FORMAT ELECTRONIC ASTFEL:
PRIN E-MAIL LA ADRESA primarie@primaria-constanta.ro;
PRIN POSTA LA ADRESA BD. TOMIS, NR.51 SAU

DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL DE
INFORMARE CETATENI (CIC) SITUAT IN INCINTA CITY
PARC MALL, BD. ALEXANDRU LAPUSNEANU NR. 116C.

SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA VA
COLECTA S| VATRANSMITE PROIECTANTULUI/ INITIATORULU
EVENTUALELE OPINII/OBSERVATII FORMULATE.
INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA
(NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE.

PERSOANA RESPONSABILA CU
INFORMAREA SI CONSULTAREA
PUBLICULUI:

INSPECTOR SIMINA STAICULESCU
ADRESA: PRIMARIA MUN. CONSTANTA,
BD. TOMIS NR.51, ETAJ 1, SERVICIUL
STRATEGII SI PLANIFICARE

URBANA, CAMERA 121.

DATE DE CONTACT ELABORATOR:
office@arhitecturaurbanism.ro

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA DEZBATEREA
PUBLICA ORGANIZATA LA SEDIUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI
CONSTANTA - BD. TOMIS, NR. 51, IN DATA DE 04.03.2019,
INTRE ORELE 10:00 - 11:00

DATA ANUNTULUI: 12.02.2019

PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - STR. UNIRII, NR. 67,
JUDETUL CONSTANTA - MUNICIPIUL CONSTANTA

LEGENDA

LIMITE

PLANSA 3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA - VARIANTA 3
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Limita zona studiu P.U.Z. S.= 44363,12 mp.

Limita proprietate teren ce a generat
P.U.Z. - anterioara elaborarii P.U.Z.

Limita U.T.R. cf. P.U.G. aprobat mun. Constanta
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Limita U.T.R. propus cf. P.U.Z.

Limita proprietate cf. ridicare topografica

Contur indicativ circulatii carosabile si pietonale cf. ridicare topografica

———— Limita edificabil general propus

Limita edificabil dala urbana

-
R
- | Limita edificabil accente verticale

Retragere minima de la aliniament

E Limita constructie existenta P+2E

ZONIFICARE FUNCTIONALA
CIRCULATII
Circulatie carosabila ce apartine domeniului public

s | Circulatie pietonala ce apartine domeniului public

Demarcatie benzi de circulatie

Sens de circulatie

\ Loc parcare amenajat la sol

I Circulatii auto private

Circulatii pietonale private

Accese (Intrare / lesire)
FUNCTIUNI EXISTENTE
Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2E

Locuinte colective medii cu maxim P+3E-4E

- Echipamente publice dispersate la nivel de cartier, complex rezidential

_ Echipamente publice dispersate la nivel de cartier, complex rezidential

B I unitati de depozitare

FUNCTIUNI PROPUSE
V22777 7ona mixta locuire / comert / servicii

| | Suprafata destinata - amenajare spatii verzi la sol

RIDICARE TOPOGRAFICA

" - stalp beton

- camin canalizare sau apa

T - gura scurgere

> - punct statie

- Zona studiata P.U.Z.

- Lot pentru care se intocmeste P.U.Z.

- Imobile inscrise in cartea funciara din interior P.U.Z.

- Margine drum

BILANT TERITORIAL

ZONA STUDIU P.U.Z. SIUAIE ERGFLSA
ZONIFICARE SUPRAFATA
Functiuni propuse mp. %
Zona mixta cu regim de construire
continuu / discontinuu si inaltimi maxime de 8857,344 19.97%
45,0 metri (de la CTA pana la atic/ cornisa)
Functiuni existente (mentinute) mp. %
Locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara 2072,048 | 467%
perimetrelor de protectie
Subzona locuintelor colective medii (P+3E - 4E)
situate in prep ent rezidential 3859’046 8.70%
Subzona echipamentelor publice dispersate, la
nivel de cartier si complex rezidential existente 7209,559 16.25%

GENERALITAT! - CARACTERUL ZONEI MIXTE (M)

Zona mixta (M) se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor
principale si segmente de linearitati formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii, birouri si
de productie concreta si abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in oras si al inelelor
exterioare de circulatie. Totodata, zona mixta prelungeste principalii poli urbani, contureaza mai puternic
punctele de concentrare a locuitorilor (zone de activitati, etc.)

Zona mixta (M) din cadrul zonei de studiu prezinta subzona functionala
M1 - Zona mixta cu regim de construire continuu / discontinuu si inaltimi maxime de 45,00 metri (de
la CTA pana la atic / cornisa)

UTILIZAR! ADMISE:

e Institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal, local si de cartier;

e Sedii / birouri ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

Comert cu amanuntul;

Depozitare (sub forma de functiune complementara destinatiilor constructiilor ce o
necesita; suprafata construita find conditionata de normele legislatiei in vigoare

- P118/1999 - Cap. 2 Conditii generale de performanta a constructiilor - Subcapitolul
2.3 Alcatuiri Constructive - Art. 2.3.45);

Agentii de turism;

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc;

Sport si recreere (SPA, piscina (ne)acoperita, locuri de joaca pentru copii, etc.;
Parcaje subterane, la sol si multietajate;

Spatii plantate - scuaruri, gradini;

Locuinte colective.
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U.T.R. -uri SI INDICATORI URBANISTICI

U.TR. S.(mp) | POT. C.U.T. RH.(m) | S.c.(mp)| Sd(mp)
propus B857.344 | 50%  36mp/ADC. | 4500meli 4428672 |  31886,4354
ZRLI23[ 2072048 |34y 10135 mpADC | 1200 meti prez.enta documentatie
?,;SL?] de tip P.U.Z. MENTINE NOTA: In conditiile in care caracteristicile
oxsent 3659046 | 30%  15mp/ADC. | 1500 metr reglementarile anterior geotehnice o permit, este admisa realizarea
E ¢ ‘ aprobate pentru aceste uri
El ross0 | gy 30mpaDC | S “?r’_me or U.T.R.-uri de subsoluri. _

;;7\“;“‘ T speciice Numarul subsolurilor nu este normat, el va

B cf. y . . e N
existent 16782828 | go0r 10.00 me./mp. PUZ ﬂldeterrnmat in functie de qgcesnanle tehnice
TOTAL 38780823 si functionale ale constructiilor.

Tncadrare PUG mun. Gonslanta - Zonificare functionala,

Zona unitatilor de depozitare 16782,826 36.83%
GCirculatil carosabile 3510,320| 7.91%
Circulatii pietonale 2072,048 4.67%
TOTAL 44363,12| 100.00%

BILANT TERITORIAL
ILUSTRARE PROPUNERE - PLAN DE SITUATIE - PARTER

ZONIFICARE SUPRAFATA
Functiuni propuse mp. %
Constructii destinate spatiilor comerciale 2531,859 28,5848
SPA 429,138 4,8449
Piscina 312,50 3,5281
Deck aferent piscina 766,388 8,6525
Spatii verzi la sol: 1338,047

- din care locuri de joaca amenajate: 163,249 151088
Circulatii pietonale in incinta: 1188,836

- din care pietonal dedicat utilitatii publice: 497,727 134220

Rampe/ Scari acces pietonal parter - dala urbana
108,486 1,2248

Suprafata ocazional carosabila 628,709 7,0081
Suprafata acces pietonal imobile locuinte colective 94,604 1,0680
Parcaje la sol in incinta 112,50 1,2701

Circulatie carosabila si accesuri parcare subterana
783,277 8,8432

Gradinita 563,00 6,3563
TOTAL 8857,344 100,00
SUPRAFATA BENEFICIAR NR. PROIECT
,C. MOTECO S.R.L.
.. MINAHCON SRL, BT A0mp. 5. MOTECOS DU4TB
140202091992 DATA FAZA
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2017
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b, Crising TAHAS FORMAT REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA Y
DESENAT Urh. Valer GRISAN Y] VARIANTA 3 )

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI:
CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUN. CONSTANTA:

> ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR - CONSULTAREA DOCUMENTATIEI : 12.02.2019 - 09.03.2019

> DEZBATEREA PUBLICA - 04.03.2019, 10:00 - 11:00
> COMUNICARE REZULTATE - 09.03.2019 - 19.03.2019




