DECIZIA NR. 12 din 16.01.2019 a
BIROULUI POLITIC LOCAL PNL CONSTANTA
privind )
PROPUNERI pentru PUZ PEN[NSULA
in cadrul dezbaterii publice initiate de PRIMARIA CONSTANTA in
perioada 17.12.2018-18.01.2019

Initiatori:
- Sava Cosmin — presedinte TNL Constanta;
- Barata Bogdan — membru BPL PNL Constanta;
- Bola Bogdan - consilier judetean, membru BPL PNL Constanta;
- Visii Cristina — consilier local PNL

A. Context
Primédria Constan{a pregiteste un nou Plan Urbanistic Zonal (PUZ) al Peninsulei, care va
stabili cum se va dezvolta in viitor centrul istoric al orasului,

Proiectul inifial, propus in 2011, prevedea, printre altele, cladiri de pénd la 35 de etaje.
Proiectul controversat nu a intrat in vigoare, iar administratia locald a creionat un alt PUZ, pe
care |-a pus in dezbatere public in perioada 17 decembrie 2018 — 18 ianuarie 2019.

Demn de mentionat este faptul ¢ acest PUZ pare a fi eleborat ca parte a unui proiect finantat
din fonduri europene (595.000 euro), care reuneste mai multe municipalitafi din UE si al cérui
obiect il constituie preluarea §i implementarea modelului de bune practici al liderului de proiect,
UAT Chemnitz, in domeniul dezvoltarii sustenabile urbane prin protejarea §i punerea in valoare
a patrimoniului istoric imobiliar,

Pe site-ul primériei Constania au fost publicate cateva planse care aratdi situajia actuald din
Peninsula (aceleasi care au fost prezentate si in cadrul intédlnirii din 17 decembrie 2018) insi din
care lipsesc propunerile efective ale Primdriei pentru viitorul Plan Urbanistic Zonal.

Lipsa propunerilor din partea Primdriei este o incilcare flagrantd a Legii nr. 52 din 2003
privind transparenta decizionald si a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Legal, logic si normal ar fi ca Priméria sd publice intentiile sale cu privire la noul
PUZ si abia dupd s ceard parerea/validarea constdnienilor, avind in vedere ci si-a intitulat
demersul ..dezbatere publicd”, nu informare” sau , consultare publicd”.

Ulterior acestei prime etape, luind in considerare planul initial al Primiriei si dorintele
exprimate de constinjeni, trebuie formulat un proiect de PUZ si dezbitut public.

Acest aspect expune Primdria unei acfiuni in contencios administrativ, cu reale sanse de
reusild.



B. Propuneri PNL privind PUZ Peninsuli:

1. Ne opunem supunerii la vot si adoptirii unui PUZ al Peninsulei pind la adoptarea
Planului de Urbanism General actualizat, pentru care Primiiria deja a publicat in Sistemul
electronic de achizifii publice - SEAP anunjul privind organizarea licitatiei publice pentru
atribuirea contractului de prestdri servicii de proiectare in vederea actualizarii. Aceasta in

conditiile in care PUG-ul, in forma actuala, va depisi inclusiv perioada maxima de prelungire a
valabilitajii, permisa de lege;

in oricare dintre variantele de adoptare, PUZ-ul Peninsulei, in opinia noastra, trebuie sa cuprindd
urmétoarele:

2. In ideea ca noul PUZ trebuie s incurajeze revitalizarea cladirilor cu caracter istoric i care dau
exact caracterul zonei, investitorii privati trebuie incurajati si refaci imobilele istorice degradate,
prin urmitoarele reguli, care si asigure un compromis optim intre interesul general si
interesul privat (ca unic si real motor de dezvoltare a municipiului):

a. Oricine achizi{ioneazi o clidire (investitor privat sau institutie publica) are dreptul si modifice
orice la respectivul imobil, atit timp cdt pastreaza si renoveazd fatada, pastrind acuratetea
arhitecturii originale si a regimului de indl{ime,

b. Emiterea de autorizatii de construire pentru clidiri noi va fi suspendati péna la intrarea in
vigoare a noului Plan de Urbanism General. Aceastd interdictie temporard este necesard
pentru a asigura o piafii competitivi si corectdl deoarece se poate intdmpla (cum de multe ori este
cazul) ca cei care doresc s revitalizeze o cladire istorica s aibdl costuri mult peste un investitor
care construieste o clidire noud. In plus, PUG-ul fiind un document strategic din perspectiva
amenajarii teritoriului si urbanismului, poate prevedea modificiri ale functionalitifii zonei vizate
si directiilor de dezvoltare ale acesteia. Cu titlu de exemplu, PUG-ul actualizat poate s prevadd
o limitare a caracterului rezidential al zonei Peninsulei la spatiile locative deja existente.

Mai simplu: dacii ai cumpiirat o clidire, esti obligat si 0 renovezi si sii nu ii schimbi fatada
si_regimul de infilime; dacd ai teren gol, nu ai voie si construiesti pind la intrarea in
vigoare a nouni PUG;

¢. Si dupd expirarea perioadei de suspendare previzute la punctul b), orice cladire noud va trebui
sd includd in proiectul constructiei, in limitele suprafetel pe care se ridicd constructia un numar
de locuri de parcare cel pufin egal cu numirul de spatii locative (pentru construciiile cu
aceasta destinatie).

d. Indiferent de destinatie, pentru orice cliidire noudi se interzice inchirierea/punerea la
dispozitie/concesionarea de locuri de parcare pe spatiul public, indiferent de calitatea
solicitantului (dezvoltator/proprietar/chiriag).

e. Primidria nu va vinde nici un teren aflat in patrimoniul siu pind la intrarea in vigoare a
PUG-ului actualizat. Neavind posibilitatea de a construi, aceste terenuri nu vor avea o foarte
mare valoare economicd pe perioada interdictiel de la punctul b. Dupd revitalizarea Peninsulei,
aceste terenuri vor deveni mai atractive i, prin urmare, mai valoroase. Dupd implinirea acestor
termene, s-ar putea lua in calcul vanzarea lor citre investitori privati, la preful pietei. Mai mult,
prin aceasth mAsurd Primfria isi conservil opliunea de a participa activ 5i profitabil la dezvoltarea
uneia dintre cele mai dezirabile zone a municipiului. .

f. Supraimpozitarea clidirilor lasate in paragind de ciitre proprietari. In cazul in care persoana
impozabild nu pliteste, iar soldul ajunge la 70% din valoarea clidirii, primiria va demara




procedura de executare silitd prin scoaterea la licitafie publicd a imobilului, dind astfel
posibilitatea achizifionarii de citre investitori de buni-credingd, cu puterea financiard necesari
demaririi unui proiect de renovare,

3. Constanta este cu mult sub minimul recomandat de metrii patrati de spatiu verde per locuitor.
Prin noul PUZ, trebuie sé ne asigurdm ¢ parcurile nu se transformd in betoane. Mai exact, ariile
verzi din Peninsuld, in mod special, dar fara a ne limita la, Parcul Carol 1 (aflat intre Mozaic §i
strada Termele Romane), zonele verzi din zona falezei Cazino, zonele verzi adiacente strizii
Lebedei si zona dintre plaja Modern si Strada Mircea cel Bitran, trebuie protejate de noi
construclii $i reamenajate ca adevarate parcuri de care se pot bucura oamenii. Terenurile aflate in
proprietatea Primdriei i care nu au construclii amplasate, vor fi transformate in parcuri sau
piatete. De asemenea, existd necesitatea de a introduce o noud reguld in Peninsula: persoanele

private, detinitoare de teren fird constructie amplasatd, vor putea beneficia de o reducere de
100% a i zitului pe proprietate daca acordd pri iei dreptul de a amenaja terenul respectiv

ca parc cu acces public pe o perioadd minima de 5 ani. Dupd expirarea perioadei, proprietarul
terenului se va bucura de accesiunea imobiliard a bunurilor amplasate de primirie. Coroborati cu
regula mai sus mentionati - de a nu emite autorizalii de construire pentru cladiri noi péna la
intrarea in vigoare a PUG-ului actualizat - cel mai probabil proprietarii de astfel de imobile vor
accepta benevol aceastd infelegere cu administratia locald. Toate aceste spatii i zone verzi pot
face obiectul unor concursuri nationale de amenajare peisagistica.

4, Centrul Istoric trebuie 58 devind un loc de care sa te bucuri. Caracterul pietonal al Peninsulei
trebuie accentuat dacd dorim ca zona sa fie un loc de care ne putem folosi, nu cum este in
prezent: un simplu spatiu in care se afla imobile $i masini parcate. Noul PUZ al zonei
peninsulare trebuie si asigure o experientd plicutd celui care viziteazd zona iar acest lucru se
poate obtine prin estetici (urmdrind regulile mentionate la nr. 2 si 3) si mobilitate. Intreaga zona
trebuie sa fie pietonald, cu piste delimitate pentru biciclete iar rezidentii vor avea permise de
acces auto individualizate,

5. Nu suntem de acord cu construirea unei parciiri subterane in Piata Ovidiu,

6. Cele doud parciiri de mare capacitate (una langd Poarta 1, cealaltd 1anga plaja Modemn)
trebuie extinse prin supraetajare si pe baza unor proiecte arhitectonice care si respecte
estetica si stilurile arhitectonice ale zonei $i prin incorporarea solutiilor tehnice (deja
existente) de includere a ciit mai multor suprafete cu vegetatie. Acestea pot face de asemenea
obiectul unor concursuri de arhitecturd.

7. in aceleasi timp este necesard o legdtura directd intre strada Lebedei si strada Mircea cel
Batrin pentru a crea o ,centurd de ocolire” a zonei peninsulare pentru autoturisme. Mai exact,
daca vrei sa dai un ocol centrului vechi din masind, vei putea face asta intrnd pe str. Termele
Romane si continuiind pe Bulevardul Regina Elisabeta, urmata de str. Lebedei cu iesire, in zona
hotelului Ibis, in strada Mircea cel Bitrin. Aceasti centurd istoricd va trebui sa fie cu sens unic
pentru a fluidiza traficul. Oamenii care vor si viziteze Peninsula trebuie incurajati s meargd
acolo folosind transportul in comun, lucru ce poate fi realizat dacd primdria ar pune in aplicare
Planul de Mobilitate Urbana postat pe site-ul web.

8. Reabilitarea intregii zone verzi din Valea Portului ea zond verde cu acces pietonal facil si
mobilier urban pentru promenadi. O metodd prin care s-ar putea extinde si suprafaa de
promenadi accesibild publicului, ar fi terasarea versantilor zonei.

9. Pentru persoanele cu handicap si pentru cele cu mobilitate sclizutd, construirea de sciri

rulante acoperite (functionale astfel tot timpul anului) atdt pentru Valea Portului, cit §i pentru
zona Parcului Carol 1.
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HI'I- U;'.,',E {tmu I::Imuc pentru intreaga zond a Centrului istoric deservit de mijloace de transport
colecti nulet sau minicar) sau individuale, cu acfionare electricd, silenfioase i nepoluante.

_Preze:nla decizie se adoptd de BPL PNL Constanfa in sedinta de azi, 16.01.2019 si va fi
inregistratd la Primaria Constanta pénd pe data de 18.01.2019.

PRESEDINTE
PNL municipiul CONSTANTA
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