ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea regulamentului privind inchirierea prin licitatie publica
a bunurilor imobile care fac parte din domeniul public sau privat al
municipiului Constanta sau din domeniul public al statului si in
administrarea Consiliului local al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de :

Luénd in dezbatere expunerea de motive nr.78330/10.05.2018 a domnului
primar Decebal Fagdddu, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru
administratie publicd,juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetateanului si raportul Directiei patrimoniu finregistrat sub
nr.78332/10.05.2018;

Avand in vedere prevederile art.14-16 din Legea nr.213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare; art.868 din
Legea nr.287/2009 privind Codul civil;

Avand in vedere prevederile art.123 alin.(1) si (2) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica republicata;

In temeiul art.36 alin.(2) lit.c) si alin.(5) lit.a) si art.115 alin.(1) lit.b) din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala republicata;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba regulamentul privind atribuirea contractelor de
inchiriere a bunurilor imobile care fac parte din domeniul public sau privat al
municipiului Constanta sau din domeniul public al statului si in administrarea
Consiliului local al municipiului Constanta, conform anexei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2.- Primarul municipiului Constanta prin Directia patrimoniu si
cadastru din aparatul de specialitate al consiliului local, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotardre membrilor comisiei si spre stiinta Institutiei
prefectului judetului Constanta .

Prezenta hotdrdre a fost aprobata de consilierii locali astfel: pentru,
impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA SECRETAR,

MARCELA ENACHE

CONSTANTA,

NR. Vi 2018




ANEXA la H.C.L. nr.

REGULAMENT
privind atribuirea contractelor de inchiriere a bunurilor imobile care fac parte din
domeniul public sau privat al municipiului Constanta sau din domeniul public al
statului si in administrarea Consiliului local al municipiului Constanta

CAPITOLUL 1-Dispozitii generale

Art.1. Prezentul regulament stabileste instructiunile privind organizarea si
desfasurarea procedurii de inchiriere a bunurilor imobile ce fac parte din domeniul
public sau privat al municipiului Constanta si a bunurilor imobile ce fac parte din
domeniul public al statului si in administrarea Consiliului local al municipiului
Constanta, precum si cadrul general privind regimul juridic al contractelor de
inchiriere.

Art.2. (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere prin care
consiliul local al municipiului Constanta, in calitate de locator, transmite pe
perioadd determinatd unei alte persoane (fizicd sau juridica) numita locatar,
dreptul si obligatie de folosintd a unui bun imobil, in schimbul unei chirii.

(2) Calitatea de locatar (chirias) o poate avea orice persoana fizica sau juridicad,
romana sau straind, in conditiile legislatiei nationale si ale prezentului
regulament.

(3) Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul municipiului Constanta
sau, dupa caz, la bugetul statului.

(4) Chiria se va stabili in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat aflat in relatii contractuale cu municipiul Constanta, iar valoarea
acesteia este aprobata prin hotararea Consiliului local al municipiului Constanta.
Art.3. Principiile care stau la baza atribuirii si inchirierii contractului de inchiriere
a bunurilor imobile aflate in proprietatea publicd sau privata a municipiului
Constanta, sunt urmatoarele:

a) Transparenta, principiu potrivit caruia vor fi puse la dispozitia tuturor celor
interesati informatiile referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea
bunurilor;

b) Tratamentul egal pentru toti ofertantii, principiu potrivit caruia criteriile de
atribuire a contractului de inchiriere vor fi aplicate fintr-o maniera
nediscriminatorie pentru toti potentialii ofertanti

c) Proportionalitate, principiu care presupune ca orice masurda stabilita de
autoritatea publica sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului
de inchiriere;

d) Libera concurenta, principiu potrivit caruia vor fi asigurate toate conditiile
pentru ca orice ofertant, sa aiba dreptul de a participa la licitatia publica in
vederea inchirierii bunurilor proprietate publica sau privatd, in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

Art.4. (1) Inchirierea bunurilor imobile ce apartin domeniului public statului va fi
realizata de catre titularul dreptului de administrare asupra acestora in functie de
situatiile pe care le considerd oportune si in interesul realizarii unei eficiente
administrari a imobilelor respective.

(2) Ofertantii pot participa la licitatie, fie in nume propriu, fie prin reprezentantii
imputerniciti.

(3) Inchirierea se face in mod obligatoriu prin licitatie publicd, organizata de catre
titularul dreptului proprietate/de administrare, pe baza unei documentatii de
atribuire a contractului de inchiriere si aprobata de catre consiliul local municipal
prin hotdrére, pe baza propunerii unei comisii de specialitate constituite la nivelul
aparatului propriu de specialitate.

Art.5 Sumele obtinute din inchirierea bunurilor imobile, proprietate publica a



municipiului Constanta, constituie venit la bugetul local al municipiului Constanta,
dupa cum urmeaza:

e 100% din chiria lunara in cazul in care titularul dreptului de proprietate
este Consiliul local al municipiului Constanta.

e 50% din chiria lunara in cazul in care titular al dreptului de proprietate este
statul iar dreptul de administrare este al Consiliul local al municipiului
Constanta.

Art.6. Subinchirierea este interzisa.
Art.7. In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii:

a) Atribuirea contractului de inchiriere-etapa in cadrul procedurii de inchiriere
in care se incheie contractul de inchiriere cu licitantul castigator;

b) Bunuri imobile (terenuri si cladiri) cuprinse in domeniul public sau privat al
municipiului Constanta sau domeniu public al statului si in administrarea
consiliului local municipal

c) Contract de inchiriere-contractul prin care o parte, numitd locator, se
obilga sa asigure celeilalte parti, numita locatar (chirias), folosinta uni bun
imobil pentru o anumita perioadd, in schimbul unui pret, denumit chirie;

d) Initierea procedurii de inchiriere-etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in
care titularul dreptului de administrare elaboreaza referatul de
oportunitate si-l supune aprobarii consiliului local;

e) Licitatie publicd - procedura de atribuire a contractului de inchiriere in
care titularul dreptului de administrare analizeaza si evalueaza ofertele
depuse si stabileste oferta castigatoare;

f) Licitatie publica deschisa-etapa in cadrul procedurii de inchiriere prin care
comisia de licitatie stabileste oferta castigatoare;

g) Ofertant —orice persoana fizica sau juridica, de drept privat sau public care
a depus oferta in termenul de depunere a ofertelor indicat in invitatia de
participare;

h) Oferta - actul juridic prin care o persoana fizica sau juridicad isi manifesta
vointa de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un contract de
inchieriere;

i) Procedura de inchiriere- etapele care trebuie parcurse de titularul dreptului
de administrare si de ofertant in vederea atribuirii si inchirierii contractului
de inchiriere;

j) Proprietar -municipiu Contanta

k) Propunere financiara-partea ofertei care cuprinde informatii cu privire la
pret sau tarif;

|) Propunere tehnica-parte a ofertei elaborata pe baza cerintelor pe baza
cerintelor din caietul de sarcini;

m) Titular al dreptului de administrare-persoana juridica de drept public care,
fie administreaza ope legis bunurile, fie i-a fost constiuit dreptul de
administrare asupra acestora prin act administrativ.

Art.8. (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere,
se vor intocmi urmatoarele:
a) Registru “oferte de inchiriere” care cuprinde date si informatii referitoare la
derularea procedurilor prealabile incheierii contractelor de inchiriere;
b) Registrul “contracte de inchiriere”, care cuprinde date si informatii
referitoare la derularea si monitorizare contractelor de inchiriere.

CAPITOLUL 2 - Initierea procedurii de inchiriere

Art. 9. Initierea procedurii de finchiriere apartine titularului dreptului de
administrare.



Art. 10. (1) in scopul inchirierii bunurilor imobile proprietate publicd sau privat3
a municipiului Constanta, conducatorul autoritatii/institutiei publice va numi prin
dispozitie o comisie de evaluare numita din cinci membrii.

(2) Din componenta comisiei, in mod obligatoriu fac parte: cate un reprezentant
din directia administratie publica locald, directia financiard, directia autorizare si
sprijin operatori agenti economici, directia patrimoniu si cadastru, directia
urbanism.

(3) comisia de evaluare astfel constituitd va intocmi:

a) referatul de oportunitate;

b) raportul de evaluare a pretului;

) caietul de sarcini;

d) modelul contractului de inchiriere.

Art. 11 Inchirierea bunurilor imobile proprietatea publica sau privata a
municipiului Constanta sau a bunurilor imobile proprietate publica a statului si
administrarea Consiliului local al municipiului Constanta se realizeazd potrivit
prezentului regulament.

Art. 12. (1) Initiativa finchirierii trebuie sd@ aiba la bazd un referat de
oportunitate, care sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemmente:

a) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat, cu precizarea datelor
de identificare ale imobilului (identificare prin carte funciard si numar cadastral;
amplasament - situare administrativa prin indicarea adresei, vecinatatilor,
coordonatelor; caracteristicilor si specificatiilor tehnice; relevee; planuri de
situatie, eventuale sarcini de care este grevat bunul,etc);

b) activitdtile pentru care se propune aprobarea inchirierii bunului;

c) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
procedura de inchiriere;

d) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornitd licitatia, precum si
modalitatea de calcul si de indexare a acesteia;

e) durata minimd si maxima a inchirierii (minim 1 an, maxim 5 ani), cu
posibilitatea prelungirii prin act aditional, pentru o perioadd maxim egald cu
jumadtate din termenul initial, o singurd datd, cu aprobarea Consiliului local al
municipiului Constanta;

f) avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru probleme Speciale ale
Statului Major General privind incadrarea obiectului inchirierii in infrastructura
sistemului national de aparare, dupa caz;

g) alte consideratii care fundamenteazd oportunitatea incheierii contractului
de inchiriere.

Art. 13 (1) Raportul de evaluare a chiriei/pretului pe metrul patrat aferent
imobilului care urmeaza a face obiectul licitatiei publice, va fi efectuat pe baza
unui studiu de piata, urméand a fi aprobate terife de inchiriere pe metru pitrat
pentru bunurile proprietate publicd sau privatda municipiului Constanta sau
proprietatea publica a statului si in administrarea consiliului local al municipiului
Constanta.

(2) Raportul de evaluare a chiriei/pretului pe metrul patrat aferent
imobilului va fi intocmit si actualizat cel putin o datd pe an, urméand a fi aprobat
prin hotdrédre a consiliului local al municipiului Constanta.

(3) La stabilirea chiriei/pretului pe metrul patrat va fi avutd in vedere
acoperirea cheltuielilor de administrare, intretinere si reparatii, recupererea
investitiei in functie de durata normald de stabilitd potrivit prevederilor legale.

(4) Chiria/pretul pe metru pdtrat se poate diferentia pe categorii de
zone/situare administrativd in cadrul localitdtii, precum si in functie de
importanta sociald a activitatii pentru desfasurarea cireia urmeazi a fi folosit
imobilul, de amplasarea acestuia in corpul de clddire, de dotdrile de care
beneficiaza bunul, etc.



Art. 14. Caietul de sarcini va cuprinde cel putin date referitoare la:

a.) cadrul legal si actele administrative care stau la baza documentatiei de
atribuire;

b.) datele de identificare ale titularului dreptului de administrare;

c.) descrierea imobilului care face obiectul inchirierii;

d.) destinatia, conditile si regimul de exploatare a bunului inchiriat,
respectiv, natura activitatilor care pot fi desfasurate in imobilul care face obiectul
Tnchirierii;

e.) obiectivele de ordin economic, social si de mediu, urmarite de titularul
dreptului de administrare;

f.) criteriul de selectie utilizat - pretul cel mai mare oferit;

g.) pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

h.) durata inchirierii;

i.) posibilitatea prelungirii duratei contractului prin act aditional;

j.) interdictia subinchirierii;

k.) conditii privind participarea si clarificarea ofertantilor;

I.) garantii de participare si de buna executie;

m.) reguli formale de prezentare si depunere a ofertei,

n.) perioada de valabilitate a ofertei;

0.) obligativitatea exploatdrii in regim de continuitate si permanenta a
bunului;

p.) obligatile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare;

g.) modalitatea de platd a utilitatilor;

r.) alte date relevante din prezentul regulament privind procedura de
organizare a inchirierii prin licitatie publica a bunurilor imobile care fac parte din
domeniul public sau privat al municipiului Constanta sau din domeniul public al
statului si in administrarea Consiliului local al municipiului Constanta.

Art. 15. Modelul de contract de inchiriere va cuprinde cel putin date privind:
partile contractante; obiectul si pretul contractului; modul de ajustare a pretului;
durata contractului de inchiriere si posibilitatea de prelungire; documentele
contractului; modalitate de plata a utilitatilor consumate; drepturile si obligatiile
partilor in perioada de derulare a contractului, stabilite in functie de specificul
activitatilor care urmeaza a fi desfdsurate in imobilul inchiriat; clauze referitoare
la cuantumul si plata garantiei de buna executie a contractului, ce trebuie sd
reprezinte un procent intre 5% si 10% din valoarea contractului pentru un an de
zile, precum si modalitatea de constituire a acesteia, respectiv in termen de
maxim 15 zile de la data semnarii contractului, printr-un instrument de garantare
bncd sau intr-un cont distinct deschis la unitatile Trezoreriei Statului, la dispozitia
locatorului - institutia organizatoare; clauze referitoare la retinerea garantiei de
participare in cazul neconstituirii garantiei de buna participare in termenul
solicitat, cu obligarea constituirii, in continuare, a acesteia pana la primirea
efectivd a imobilului, spre inchiriere, printr-un proces - verbal de predare a
amplasamentului, in acest sens; clauze referitoare la Incetarea/rezilierea
contractului; solutionarea litigiilor; prevederi referitoare la plata de
penalitati/despagubiri pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor contractuale;
forta majora, etc.

Art. 16. Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere care cuprinde:
referatul de oportunitate (nota de fundamentare, raportul de evaluare a pretului,
caietul de sarcini, planul de amplasament al constructiei/terenului care face
obiectul procedurii de inchiriere, continutul anuntului de inchiriere prin licitatie
publica, modelul contractului de inchiriere) vor fi supuse aprobarii Consiliului local
al municipiului Constanta.



CAPITOLUL 3- Organizarea si desfasurarea licitatiei
Sectiunea I Comisia de evaluare a ofertelor

Art. 17 (1) Comisia de evaluare a ofertelor se va numi prin dispozitie
conducatorului autoritatii- titulard a dreptului de administrare si va fi formata din
minim 5 persoane, respectiv:

presedintele si secretarul comisiei, din partea municipiului Consta care
organizeazd procedura de inchiriere constructii/terenuri prin licitatie;
un membru, avand studii de specialitate juridica, din partea
autoritatii/institutiei publice care organizeazd procedura de inchiriere
constructii/terenuri prin licitatie;
un membru, desemnat din cadrul compartimentului administrativ, financiar
- contabil sau achizitii, din partea autoritatii care organizeaza procedura de
inchiriere constructii/terenuri prin licitatie;
un membru, desemnat din partea U.A.T. Constanta, in calitate de titular al
dreptului de proprietate.

(2) Prin decizia conductorului autoritatii care organizeaza licitatia, vor fi

nominalizati si membrii de rezerva in comisia de evaluare a ofertelor.

Art. 18 (1 ) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire a contractului de
inchiriere, autoritatea/institutia organizatoare are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa@ determine aparitia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Membrii comisiei de licitatie nu au dreptul de a fi ofertant sau asociat, sub
sanctiunea excluderii din procedua de licitatie.
(3) Nu au dreptul sa fie implicati in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarelor persoane:
persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al unuia dintre ofertanti/asociati ori persoane care fac parte din
consiliul de administratie/organul de conducere a wunuia dintre
ofertanti/asociati;
sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere a unuia dintre
ofertanti/asociati;
persoane despre care se constatd cd pot avea un interes de naturd sa le
afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a
ofertelor;
personae care, in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul institutiei
organizatoare, se afld in situatia existentei unui conflict de interese, astfel
cum este acesta reglementat de Legea nr. 161/2003 privind unele masuri
pentru asigurarea transparentei in exercitarea demnitatilor publice, a
functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea si sanctionarea coruptiei,
cu modificarile si completarile ulterioare;’
(4) In acest sens membrii comisiei de licitatie vor semna o declaratie pe
propria raspundere cu privire la compatibilitatea lor in raport cu calitatea de
membru al comisiei, precum si cu privire la impartialitatea si
confidentialitatea asupra datelor si informatiilor continute in oferte.

Art. 19. (1) Institutia organizatoare are obligatia sa precizeze in anuntul de
inchiriere numele persoanelor care detin functii de decizie in cadrul institutiei.
(2) In situatia in care unul din membrii comisie de evaluare a ofertelor se afla in
imposibilitatea de a-si indeplini atributiile, ori se afld in conflict de interese,
acesta va fi inlocuit de catre un membru de rezerva.



Art. 20 (1) Comisia de evaluare a ofertelor lucreaza legal in prezenta tuturor
membrilor sai, in cazul absentei motivate a membrilor titular, acestia urméand a
fi inlocuiti de catre un membrii supleanti.

(2) Deciziile comisiei de evaluare a ofertelor vor fi luate cu votul majoritatii
membrilor sdi si vor fi supuse aprobarii conducatorului autoritatii/institutiei
publice care a organizat licitatia.

Art. 21 Atributiile comisiei de selectie a oferetelor sunt urmatoarele:
a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti,
inclusiv a teremenului in care au fost depuse documentele licitatiei;

b) deschiderea ofertelor;

c) stabilirea ofertelor inacceptabile sai neconforme, in conformitate cu
prevederile art.30 din prezentul regulament si indicarea motivelor care au stat
la baza respingerii acestora;

d) intocmirea procesului verbal privind analiza cererilor de inchiriere si
a documentatiei anexate acestora in vederea desemnarii persoanelor care
indeplinesc conditiile de participare la licitatie;

e) desemnarea ofertei castigatoare;

f) elaborarea propunerii de amanare/reluare/anulare a licitatiei.

Sectiunea II Publicitatea licitatiei

Art. 22. (1) Anuntul privind finchirierea va fi publicat de catre municipiul
Constanta care administreaza constructiile/terenurile licitate, cel putin intr-o
publicatie de circulatie locala sau nationald, precum si pe site-ul propriu al U.A.T.
Constanta si se va afisa la sediul Consiliului Local Constanta, cu cel putin 20 de
zile inainte de data stabilitd pentru licitatie.

(2) Anuntul de inchiriere prin licitatie publicd va cuprinde cel putin urmatoarele
informatii:

a)denumirea si adresa municipiului Constanta care organizeaza licitatia;

b) obiectul licitatiei si durata inchirierii;

c) procedura aplicata pentru incheierea contractului de inchiriere;

d)adresa si datele de contact unde se pot obtine relatii si informatii despre
imobilele ce urmeazd a fi inchiriate si despre conditiile de participare si
documentele pe care trebuie sa le depund cei interesati pentru participare la
licitatie;

e) locul, data si ora limita de depunere a cererii si documentatiei solicitate;

f) conditiile de participare;

g)pretul de pornire a licitatiei, reprezentand pretul total rezultat din
inmultirea pretului pe metru patrat cu suprafata totald a imobilului propus spre
inchiriere;

h) salturile vor fi in cuantum de mimin 10% din pretul de pornire a licitatiei;

i) cuantumul si forma garantiei de participare;

j) locul, data si ora desfasurarii licitatiei pentru inchirierea
constructiilor/terenurilor precum si datele de desfasurare a urmatoarelor licitatii,
in caz de adjudecare;

k) termenul de semnare a contractului de inchiriere;

I) numele persoanelor ce detin functii de decizie in cadrul municipiului
Constanta-autoritate organizatoare;

m) alte date/informatii relevante;

(3) Documentele de participare la procedura de licitatie pentru inchirierea
imobilelor se primesc la registratura municipiului Constanta, cu minim 3 zile
inaintea datei stabilite pentru desfasurarea licitatiei publice.



Sectiunea 1II- Conditii de participare si calificare a
ofertantilor la licitatie

Art. 23 La procedura de licitatie pentru inchirierea imobilelor poate participa
orice persoana juridicd sau fizicd, romana sau straind, care va prezenta, in mod
obligatoriu pana la data finala de depunere stabilitd prin documentatia de
atribuire a contractului de inchiriere, cel putin urmatoarele documente:

a) cerere de participare la licitatie, semnata si stampilatd de ofertant;

b)dovada achitdrii garantiei de participare, fie prin chitantd eliberatd de
caseria autoritatii publice, fie prin ordin de plata sau virament in contul bancar
indicat de aceasta prin documentatia de inchiriere, fie prin scrisoare de garantie
bancard sau orice alt instrument de garantie bancara, asigurator pentru o suma
totald ce finsumeaza chiria pentru cel putin 3 (trei) luni aferentd
constructiei/terenului, prin raportare la pretul de pornire al licitatiei. Garantia de
participare trebuie sa fie valabild mimin 30 de zile incepand cu data limita de
depunere a documentelor de licitatiei la registratura institutiei organizatoare. in
cazuri motivate, la solicitarea institutiei organizatorice, ofertantul va asigura
prelungirea valabilitatii garantiei de participare in termenul solictat; in caz
contrar oferta isi pierde valabilitatea, fiind respinsa;

c) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare
in bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituita, atunci cand
acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

e Isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

o oferta sa fiind stabilitd cistigatoare, refuzéd sa semneze contractul de
inchiriere in perioada de valabilitate a ofertei;

e f(nainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de
buna plata ce reprezinta contravaloarea a 3 chirii lunare.

d) certificatul constatator (in original sau copie semnata si stampilatéd pentru
"conformitate cu originalul”) din care sa rezulte coduri CAEN de desfasurare a
activitatii pentru care se solicitd inchirierea constructiilor/terenurilor, pentru
persoanele juridice sau copie a documentelor care atestd autorizarea in cazul
persoanelor fizice. Informatiile cuprinse in documenetele solicitate trebuie sa fie
reale/actuale la data limitda de depunere a ofertelor. La solicitare, ofertantul
declarat castigator va prezenta, pentru conformitate, documentul/documentele in
original/copii legalizate;

e) declaratie notariala din care sa rezulte ca operatorul economic nu se afla in
procedura de insolventd/faliment sau reorganizare judiciara si ca ofertantul sau
asociatii acestuia, dacad este cazul, nu au comsi infractiuni sau abateri de naturd
economica;

f) certificate constatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platad a
impozitelor si taxelor catre stat (certificat de atestare fiscald), inclusiv cele locale
(certificat de impozite si taxe locale), formulare tip eliberate de autoritatile
competente din tara in care ofertantul este rezident - original sau copii semnate
si stampilate pentru “"conformitate cu originalul” de catre reprezentantul legal al
ofertantului, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii scadente in luna
anterioara celei in care este prevazut termenul limita de depunere a ofertelor. De
asemenea, la solicitare, ofertantul declarat castigator va prezenta, pentru
conformitate, documentul/documentele in original/copiii legalizate;

g) declaratie pe propria raspundere privind cifra de afaceri medie anualda pe
ultimii 3 ani;



h) declaratie pe propria rdspundere referitoare la conditile de munca si
respectarea protectiei muncii, precum si respectarea normelor legale de
securitate si prevenire a incendiilor;

i) declaratie pe propria raspundere referitoare din care sa rezulte cd, nici
unul din membrii consiliului de administratie/organ de conducere al ofertantului
sau asociatii acestuia, daca este cazul, nu sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al patrulea inclusiv si nu se afla in relatii comerciale cu persoanele ce detin
functii de decizie in cadrul institutiei organizatorice;

j) propunerea finaciara, in care pretul oferit va fi cel putin egal cu pretul de
pornire a licitatiei.

Art. 24 (1) Nu vor fi admisi/calificati pentru participarea la licitatie, ofertantii
care:

e nu fac dovada garantiei de participare;

¢ nu prezintd documentele stabilite prin documentatia de atribuire a
contractului de inchiriere;

e inregistreaza datorii fatd de bugetul de stat si bugetul local,
reprezentand obligatii exigibile de plata a impozitelor si taxelor catre
stat, inclusiv cele locale, respectiv datorii scadente in luna anterioara
celei in care este prevazut termenul limita de depunere a ofertelor;

e prezinta documente cu termen de valabilitate expirat, neconforme,
nedemnate si nestampilate sau documente incomplete, prin
raportare la documentatia de atribuire a contractului de inchiriere si
prevederile legale in vigoare;

e se afla in procedura de insolventd/faliment sau reorganizare
judiciara;

e ofertantul sau asociatii participanti au comis fapte de natura
infractionala ori abateri de natura economica.

(2) Plicul va trebui s3 contina:
® Scrisoare de inaintare Formular F1
e  Declaratie privind situatia personala a operatorului economic-
Formular F2
® Candidatul/ofertantul- Formular F3
Oferta financiara privind valoarea chiriei :_____lei/an - Formular- F4
e Imputernicire Formular- F5
° declaratia privind calitatea de participant la procedura- Formular F6
) Oferta va fi numerotata, semnata si stampilata pe fiecare pagina.
® acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini -
Chitanta ‘
° acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - Chitanta.
a) Act constitutiv, statut, din care sd@ rezulte cd poate desfasura activitati
solicitate prin Caietul de sarcini- copie conform cu originalul - pentru persoane
juridice.
b) Certificat de inregistrare CUI - copie conform cu originalul- pentru
persoane juridice.
¢) Autorizatie de functionare - copie conform cu originalul - pentru persoane
fizice autorizate .
d) Copie de pe cartea de identitate - pentru persoane fizice.
¢) Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii
comerciale din care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare judiciara



—

sau faliment- pentru persoane juridice.

f) Certificat constatator privind plata obligatiilor cdtre bugetul general
consolidat de stat eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul
nu are datorii catre Bugetul general consolidat valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/ fizice
autorizate).

g) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre

Directia de specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald

activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la

bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie

legalizata.

h) Ultimul Bilant Contabil- semnat, parafat si inregistrat la administratia
financiara;

1) Cazier fiscal

]) procurd pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie.

SECTIUNEA 1V- Prezentarea ofertei

Art.25. Oferta va fi astfel prezentata incdt sa rezulte ca sunt indeplinite, n
totalitate, cerintele solicitate prin documentatia de atribuire a contractului de
inchiriere.Oferta se va prezenta astfel incat sd se asigure posibilitatea verificarii,
punct cu punct, a corespondentei acesteia cu cerintele prevazute prin
documentatia de atribuire a contractului de inchiriere.

Art.26. Ofertantul are obligatia de a exprima pretul ofertat in lei si trebuie sa
contina maxim 2 zecimale, atdt in propunerea financiard initiald, cat si in
Art.27. (1) Oferta se va depune intr-un exemplar original si o copie. Plicurile
interioare trebuie sa fie marcate dupa cum urmeaza:

a)documente de calificare, in original si copie, in plicuri inchise si sigilate, pe care
se va scrie DENUMIREA si ADRESA ofertantului, precum si mentiunea
DOCUMENTE DE CALIFICARE ORIGINAL, respectiv COPIE .

b). propunerea financiard, in COPIE si ORIGINAL, in plicuri inchise si sigilate, pe
care se va scrie DENUMIREA si ADRESA ofertantului, precum si mentiunea
PROPUNERE FINANCIARA ORIGINAL, respectiv COPIE.

(2) Ofertantul trebuie sa sigileze originalul si copia in plicuri separate, marcand
corespunzator plicurile cu ORIGINAL si respectiv COPIE. La randul lor, plicurile
contindnd documentele de calificare si propunerea financiara, se vor introduce
intr-un plic exterior, inchis si netransparent. Plicul exterior trebuie sa fie marcat
cu ADRESA institutie organizatoare si cu mentiunea IN ATENTIA COMISIE DE
EVALUARE A OFERTELOR si va fi insotit de o scrisoare de inaintare in care se
precizeaza intentia participarii la procedura de licitatie. Daca plicul exterior nu
este marcat si inchis corespunzdtor, institutia organizatoare nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru ratacirea ofertei.

Art.28. (1) Ofertele se vor depune la centrul de informare cetateni din incinta
City Mall-Sky Level, péna la data si ora indicata de acesta prin documentatia de
atribuire a contractului de inchiriere.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a retrage sau modifica documentele care
insotesc oferta, dupd@ expirarea datei limitd pentru depunerea ofertelor, sub
sanctiunea excluderii acestuia de la procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere si a pierderii garantiei de participare.

(3) Ofertantul nu are dreptul de a retrage sau modifica propunerea financiara,
dupa expirarea datei limitd pentru depunerea ofertelor si pdna la data efectivd a
licitatiei, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere si a pierderii garantiei de participare.



SECTIUNEA V- Organizarea procedurii de licitatie

Art.29. (1) Sedinta de licitatie este condusa de presedintele comisiei de evaluare
a ofertelor, in ziua si la ora stabilitd pentru inceperea licitatiei, si numai in cazul
in care participa la procedura de licitatie minim doi ofertanti din cei declarati
admisi, ca urmare a verificarii documentelor depuse.

(2) Partipantii la procedura de licitatie, desemnati din partea ofertantilor, vor
prezenta o delegatie/imputernicire in acest sens, semnatd si stampilatd de
reprezentantul legal al persoanei fizice/juridice participante.

(3) Presedintele comisiei de evaluare a ofertelor anunta obiectul licitatiei si durata
inchirierii, face prezenta participantilor la licitatie si constata daca sunt indeplinite
conditiile legale pentru desfdsurarea acesteia, inclusiv cele de publicitate.

(4) Presedintele anunta pretul de pornire a licitatiei, respectiv pretul de la care se
porneste strigarea, cu precizarea salturilor de supralicitare aprobate prin
documentatie de licitatie.

(5) Comisia de evaluare a ofertelor va analiza documentele de calificare depuse
de catre ofertanti si va intocmi un proces verbal de analiza, precum si lista cu
ofertantii care au indeplinit toate conditiile de participare (respectiv au depus
documentele de calificare in forma solicitatd prin documentatia de atribuire a
contractului de inchiriere) si au fost declarati admisi, pentru licitatie sau, dupa
caz, propunerea de anulare a procedurii de licitatie in situatia neindeplinirii
conditiilor de desfasurare a acesteia, respectiv sa existe minim 2 ofertanti care
indeplinesc cerintele de participare la prima organizare a procedurii de licitatie
si la prima repetare a acesteia sau minim un ofertant care indeplineste cerintele
de participare la cea de-a doua repetare a procedurii de licitatie sau la
urmatoarele repetari.

(6) Presedintele comisiei de licitatie deschide propunerile financiare ale
ofertantilor declarati admisi in cadrul sedintei de licitatie.

Art. 30. (1) Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele cazuri:

a.) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la o altd adresa
decat cea stabilita in invitatia de participare;

b.) nu este insotitda de garantia de participare conform documentatiei de
inchiriere;

c.) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe
dintre cerintele de calificare stabilite prin documentele de inchiriere;

d.) oferta initiald prezinta un pret mai mic decat pretul minim de pornire.

(2) Oferta este declarata neconforma in urmatoarele cazuri:

a.) nu satisface in mod corespunzator cerintele caietului de sarcini;

b.) contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale stabilite de
titularul dreptului de administrare care sunt dezavantajoase pentru acesta, iar
ofertantul nu renunta la clauzele respective,

Art. 31. Lista cu ofertantii declarati admisi se va publica pe site-ul institutiei
organizatoare, inainte cu o zi lucratoare de data anuntatd pentru licitatie.

Art. 32. (1) Participantii la licitatie isi vor prezenta oferta de pret prin strigari,
ofertd care trebuie sd respecte conditiile de salt mentionate la deschiderea
licitatiei, astfel cum au fost stipulate prin documentatia de atribuire a contractului
de inchiriere.

(2)Presedintele comisiei de evaluare a ofertelor anunta, cu voce tare si in
mod clar, suma oferita de licitanti.

(3) In cazul in care, daca dupa a treia strigare a ultimei oferte, nu se
strigd o sumd@ mai mare, presedintele comisiei de evaluare a ofertelor anuntd
adjudecarea licitatiei in favoarea participantului la licitatie care a oferit ultima
suma.

(4)Dupd@ anuntarea castigatorului de catre presedintele comisiei de
licitatie, se declard inchisd licitatia, dupd@ care se procedeazd la intocmirea
procesului verbal de licitatie, act prin care se consemneaza modul de desfasurare



a licitatiei si rezultatul procedurii (respectiv ofertantul castigator si suma cu care
s-a adjudecat licitatia), proces verbal care se semneaza de catre comisia de
licitatie, precum si de catre participantii la licitatie.

Art. 33. La cererea participantilor, se va asigura cate o copie dupa procesul
verbal de licitatie.

Art. 34. In cazul in care nu s-au prezentat minim 2 participanti la licitatie sau in
cazul in care nici un ofertant, din cei doi minim eligibili, nu a oferit cel putin
pretul de pornire, licitatia se va relua, prin repetare, la o datd ulterioard stabilita
prin decizia conducatorului institutiei organizatoare, incheindu-se, in acest sens,
un proces - verbal de constatare.

Art. 35. Dosarul privind documentele premergatoare incheierii contractului de
inchiriere se pastreaza la sediul institutiei publice organizatoare a licitatiei si se
arhiveaza dupa cel putin 5 ani de la data finalizarii contractului de inchiriere.

SECTIUNEA -VI Repetarea procedurii de licitatie publica pentru inchiriere

Art. 36. Procedura de licitatie se va repeta in urmatoarele situatii:

e nu au intrunit conditiile de calificare minim 2 oferte;

e nu s-au prezentat la licitatie minim 2 ofertanti dintre cei declarati
calificati;

e nici un ofertant participant la licitatie nu a oferit cel putin pretul de
pornire;

e fin cazul in care ofertantul declarat castigdtor nu s-a prezentat, in
termenul stabilit, pentru semnarea contractului de inchiriere.

Art. 37. Repetarea licitatiei se va face dupa:

a.) minim 10 zile de la data incheierii procesului - verbal de analiza in cazul nu
au indeplinit conditiile de calificare minim 2 oferte;

b.) minim 10 zile de la data incheierii procesului - verbal al licitatiei organizate
anterior in cazul in care nu s-au prezentat la licitatie minim 2 ofertanti dintre cei
declarati calificati sau in cazul in care nici un ofertant participant la licitatie nu a
oferit cel putin pretul de pornire;

c.) minim 10 zile de la data comunicatd pentru incheierea contractului de
inchiriere, in cazul in care ofertantul declarat cadstigator nu s+a prezentat in
termenul stabilit, pentru semnarea contractului de inchiriere..

Art. 38. (1) La prima repetare a licitatiei, in documentatia de atribuire a
contractului de Tnchiriere, pretul de pornire se va stabili prin majorarea cu cel
putin 3% a pretului initial, iar procedura de licitatie se va desfasura conform
prevederilor art. 29-32 din prezentul Regulament.

(2) In cazul in care, nici de aceasta data, nu se intrunesc conditiile
stipulate la punctul 6.1, licitatia se va relua din nou, dupa minim alte 10 zile, iar
pretul va fi majorat cu cel putin 5% fata de cel de la prima licitatie (pretul de
pornire a licitatiei initial).

(3) Daca la aceasta a doua repetare a procedurii de licitatie se
prezinta:

a.) minim 2 (doi) ofertanti declarati calificati, procedura de licitatie se va
desfasura conform prevederilor art. 29-32 din prezentul Regulament;

b.) un ofertant care indeplineste toate conditiile de participare prevazute
prin documentatia de atribuire a contractului de inchiriere si ofera preful majorat
cu cel putin 5% fata de pretul de pornire initial, acesta va fi declarat castigator;

c.) nici un ofertant care sa indeplineasca conditiile de participare prevazute

prin documentatia de atribuire a contractului de inchiriere, procedura se va relua
in conditiile punctului 6.4, fara a se mai aplica o altd majorare a pretului.
Art. 39. (1) Dupa desemnarea si anuntarea castigatorului de catre presedintele
comisiei de evaluare a ofertelor, se declara inchisa licitatia si se procedeaza la
intocmirea procesului verbal de sedinta, document care se semneaza de catre
comisia de licitatie si de catre participantii la licitatie.



(2) in procesul verbal de licitatie se va consemna, obligatoriu, modul de
desfasurare a sedintei de licitatie, preturile oferite, ofertantul castigator si suma
cu care s-a adjudecat licitatia.

(3) Institutia organizatoare a procedurii de licitatie are obligatia de a asigura
pastrarea documentelor premergdtoare incheierii contractului de inchiriere, pe o
perioada de cel putin 5 ani de la data incetarii contractului de inchiriere.

CAPITOLUL 4 Contractul de inchiriere

Art. 40. (1) Céstigatorul licitatiei este obligat s@ semneze contractul de inchiriere
in maxim 10 zile de la data adjudecarii licitatiei si intocmirii procesului verbal de
licitatie.
(2) Nerespectarea obligatiei prevazutd la alin. 1 are drept consecin{a pierderea
garantiei de participare.
(3) In cazul participantilor care nu au fost declarati céstigdtori, garantia de
participare va fi restituita in termen de maxim 10 zile calendaristice de la data
licitatiei, sub conditia angajarii cd nu vor depune contestatie asupra procedurii de
licitatie.
(4) In cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare va fi
restituita dupa constituirea garantiei de buna executie.
Art. 41. Contractul de Iinchiriere se incheie intre titularul dreptului de
administrarea a bunului imobil - institutia publica care a organizat procedura de
licitatie si castigatorul licitatiei.
Art. 42. (1) Contractantul (locatarul) va fi obligat la plata chiriei, prin
modalitatea stabilitd de catre locator potrivit documentatiei si contractului de
inchiriere.
(2) Dupa Tmplinirea fiecarui an, valoarea chiriei stabilitd prin procedura de
licitatie va fi actualizata potrivit formulei:
V = V(0) x C(A)
in care:
Vv - reprezintd valoarea actualizatd a chiriei;
V(0) - reprezinta valoarea chiriei stabilita prin procedura de licitatie;
C(A) - reprezintd coeficientul de actualizare care urmeaza sa fie aplicat (rata
inflatiei);
(3) Actualizarea chiriei se va face conform indicilor statistici elaborati de
Institutul National de Statisticd, prin raportare la data incheierii contractului, si
numai in cazul in care coeficientul de actualizare, ce urmeaza a fi aplicat, este
unul pozitiv si reprezinta o crestere.
Art. 43. (1) Durata minima a unui contract de inchiriere pentru imobilele care
fac obiectul prezentului regulament este de un an, iar durata maxima nu poate
depasi 5 (cinci) ani, cu posibilitatea prelungirii, prin act aditionat pentru o
perioadd maxim egald cu jumatate din termenul initial, o singurd data cu
aprobarea Consiliului local al municipiului Constanta, sub conditia indeplinirii
obligatiilor contractuale.
(2) Prelungirea contratelor de inchiriere este permisa numai daca sunt
intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:
e |ocatarul a achitat chiria la termenele contractuale convenite;
e |ocatarul a respectat si a indeplinit celelalte clauze contractuale;
e |ocatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat si bugetul local;
e |ocatarul nu a fost sanctionat, pe perioada derularii contractului de
inchiriere, prin acte ale organelor abilitate, ca urmare a controlului desfasurat de
acestea, asupra modului in care isi desfasoara activitatile in imobilul inchiriat;
locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;
locatarul nu se afla in procedura de insolventg;
locatarul prezinta dovada solvabilitatii;
locatarul nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de



inchiriere, profilul/obiectul de activitate desfasurat in imobilul inchiriat, in raport
cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie si semnarii contractului de
inchiriere, confirmat si prin certificatul constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului.

Art. 44. La implinirea termenului de inchiriere, bunurile imobile, pentru care nu
se opereazad prelungirea contractului prin act aditional, vor putea fi inchiriate, din
nou, prin licitatie publica, organizata si desfasuratd in conformitate cu
prevederile prezentului regulament si cu dispozitiile legale in vigoare.

Art. 45. Incetarea contractului de inchiriere intervine in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei de valabilitate a contractului de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, cu cel putin 30 zile anterior eliberarii spatiului;

c) in cazul nerespectarii/neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre locatar,
precum si orice alte cauze care se datoreazad vinei/culpei locatarului, prin
reziliere de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului, astfel
cum se stabileste prin contractul de inchiriere;

d) la disparitia, dintr-o cauzd de forta majord, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii justificate a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

e) modificarea/incetarea activitatilor prevazute in obiectul contractului de
inchiriere;

f) orice alte cauze care nu se datoreaza vinei/culpei uneia dintre parti;

g) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

CAPITOLUL 5 Procedura de contestare

Art. 46. (1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un
interes legitim printr-un act al institutiei organizatoare, prin incalcarea
dispozitiilor legale si administrative in vigoare, poate solicita, prin contestatie,
anularea actului, obligarea institutiei organizatoare de a emite un act,
recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, mai intdi pe cale
administrativa, iar ulterior, la instantele judecatoresti competente.

(2) In sensul prevederilor alin. 1, prin persoana vatamata se intelege orice
operator economic care:

- are sau a avut un interes legitim in legaturd cu respectiva procedura de
licitatie;

- a suferit, sufera sau risca sa sufere un prejudiciu ca o consecinta a unui
act al institutiei organizatoare, de natura sa producad efecte juridice, ori ca
urmare a nesolutiondrii in termenul stabilit a unei contestatii privind respectiva
procedura de licitatie.

(3) In sensul prevederilor alin. 1, prin act al institutiei organizatoare se intelege
orice act administrativ, orice altd operatiune administrativa care produce sau
poate produce efecte juridice, neindeplinirea in termenul stabilit a unei obligatii
prevazute de prezentul regulament, omisiunea ori refuzul de a emite un act sau
de a efectua o anumitd operatiune, in legdturd cu sau in cadrul procedurii de
licitatie.

Art. 47. (1) Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul n care
apreciaza ca nu s-au respectat, in totalitate, dispozitiile legale si regulamentare
referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei. Contestatiile se depun la
centrul de informare cetateni din incinta City Mall-Sky Level, in termen de
maxim 5 zile lucrdtoare de la data declararii castigatorului.



(2) Institutia publicd organizatoare a licitatiei este obligatd sd solutioneze
contestatia in termen de maxim 5 zile lucratoare de la depunerea acesteia, prin
comisia de solutionare a contestatiilor numita prin decizia/dispozitia
conducatorului institutiei.

Art. 48. (1) Dupad primirea unei contestatii, comisia de solutionare a
contestatiilor are dreptul de a adopta masurile de remediere pe care le considera
necesare, ca urmare a celor formulate prin contestatie.

(2) Autoritatea organizatoare va comunica masurile de remediere adoptate, atat
contestatorului, cat si celorlalti ofertanti participanti la procedura de licitatie, in
termen de maxim 3 zile de la data pana la care vor putea fi depuse contestatii.
(3) Dupé solutionarea contestatiei, in cazul in care contestatorul intentioneaza
introducerea unei cereri in fata instantelor de judecatd, aceasta va notifica
institutia organizatoare cu privire la intentia sa.

(4) Lipsa notificarii prevazute la alin. 1 nu impiedicad introducerea cererii in fata
instantelor de judecata.

(5) Notificarea prevazuta la alin. 1 nu are ca efect suspendarea de drept a
procedurii de licitatie.

CAPITOLUL 6 Forta majora

Art. 49. (1) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Forta majora exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul regulament, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.

(4) Partea contractantd care invocd forta majord are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice
masuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

(5) Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

(6) Daca forta majora actioneazd sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea
de drept a procedurii de licitatie sau a contractului, fara ca vreuna din parti sa
poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL 7 Comunicari

Art. 50. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
regulament ori a viitorului contract de inchiriere, trebuie sa fie transmisa in
scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si
in momentul primirii.

Art. 51 Comunicarile intre parti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

CAPITOLUL 8 Alte dispozitii

Art. 52. Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din
documentatia de atribuire referitoare la pret, duratd si destinatie sau alte
elemente tehnice si financiare sunt lovite de nulitate.



Art. 53. Locatarii sunt obligati la plata utilitatilor consumate, prin modalitatea
stabilitéd de catre locator potrivit documentatiei si contractului de inchiriere.
Art. 54. (1) Pentru efectuarea de lucrdari de modernizare, consolidare,
reabilitare sau reparatii curente este necesar acordul titularului dreptului de
proprietate - U.A.T. Constanta, care va fi solicitat de catre locator (titularul
dreptului de administrare), in numele locatarului (chiriasului), in baza unei cereri
prin care se va indica tipul lucrarilor si estimarea contravalorii acesteia, la care
se va anexa un certificat de urbanism informativ.

(2) Tot plusul de valoare care rezultd din lucrdrile efectuate in spatiul
inchiriat, revine, de drept, proprietarului bunului.
Art. 55. (1) Locatarii sunt obligati sa respecte prevederile legale in vigoare
privind normele generale de aparare impotriva inundatiilor.

(2) De asemenea, dispozitiile legale referitoare la protectia mediului, cad
in sarcina locatarilor.

CAPITOLUL 9 Dispozitii finale

Art. 56. Dispozitiile prezentului regulament se aplica tuturor bunurilor imobile
constructii si terenuri proprietatea publica a municipiului Constanta.

Art. 57. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile
legale in vigoare aplicabile in materia inchirierii.

Art. 58. Orice modificari care vi adusa contractelor de inchiriere se va face
numai prin incheierea unui act aditional, in conditiile prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare in domeniul inchirierii.

CAPITOLUL 10 Formulare

Art.59. Formulare care fac parte integranta din prezentul regulament:
a) Scrisoare de inaintare - formular F1
b) Declaratie privind situatia personald a operatorului economic -
formular F2
¢) Informatii despre ofertant — formular F3

d) Declaratie privind incadrarea intreprinderii in categoria
intreprinderilor mici si mijlocii - formular F5

€) Formular de oferta financiara - formular F6
f) Declaratie privind calitatea de participant la procedura - formular
F7

g) Declaratie de confidentialitate si impartialitate



Anexa nr. 1 la la
Regulamentul-cadru aprobat prin HCL Constanta nr....... din ....... 2018

CONTRACT DE INCHIRIERE
(- CADRU -)

1. Partile contractante

MUNICIPIUL CONSTANTA cu sediul in Constanta, B-dul Tomis nr.51,
tel.0241.488100, fax 0241.488195, reprezentat prin Primarul Municipiului Constanta,
Decebal Fagadau, in calitate de locator, pe de o parte,

si
, cu domiciliul/sediul in
localitatea ; judetul/sectorul ; str.
nr. , inregistratd la  Oficiul  National al  Registrului
Comertului sub nr. , cont nr. , deschis la ,
cod fiscal , reprezentata prin , avand functia
de , in calitate de locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor
clauze:

2. Obiectul contractului

2.1. Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia Tn chirie bunul .....coviiiiiiiiiiiiin.. §
situat n

........................................................................................ , avand datele de

identificare prevazute in

anexa, care face parte integrantd din prezentul contract de inchiriere.

22. Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, Tn termen de cel mult 10 zile de

la data semnarii prezentului contract si a constituirii grantiei de buna executie.

Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare

primire, care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante, mentionéndu-se

totodata starea fizicd a imobilului, dotdrile si utilitatile de care acesta beneficiaza in

momentul predarii primirii.

3.1. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfdsurarea activitatilor

(conform destinatiei stabilite prin documentatia de atribuire)

3. Durata contractului
31. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de ....ani, cu incepere de
la data incheierii Procesului verbal de predare-primire.

4. Pretul contractului si modalitatile de plata

41. Pretul inchirierii - chiria - este de ........ocvvvvvinvnnnns lei/lund, pe care locatarul se
obligd sa& o plateasca locatorului. Acestei valori i se va aplica o actualizare la
inceputul fiecarui an calendaristic, reprezentand rata inflatiei, actualizare care se va
aproba prin hotararea Consiliului local al municipiului Constanta si va fi cuprinsa intr-
un act aditional la contractul de inchiriere.

42. Plata chiriei se va efectua lunar in baza unei facturi emise de locator, pe care
locatarul se obligd s& o ridice personal de la sediul locatorului. In cazul in care
locatarul nu se va prezenta sa ridice factura la data la care plata chiriei devine



scadenta, factura ii va fi opozabila chiar daca locatorul nu i-o va comunica sau daca
locatarul nu o va ridica dupa data scadentei.

43. Plata chiriei se face lunar, pana pe data lunii curente pentru luna in curs, in
numerar sau prin ordin de plata in contul locatorului mentionat la punctul 1 din
prezentul contract.
44. (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen
de cel mult 5(cinci) zile lucratoare de la data semnarii contractului de inchiriere,
garantia de buna executie a contractului.
(2) Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu valoarea unei chirii lunare,

respectiv de

lei.

(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie, in
limita prejudiciului creat, ori de cate ori locatarul nu isi indeplineste obligatiile
asumate prin contract.
5. Obligatiile locatorului
51. Locatorul se obliga:
a) sa predea bunul, liber de orice sarcind, pe baza de Proces verbal de predare-
primire, in termen de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de Tnchiriere;
b) sa garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului inchiriat;
52. Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil Tnchiriat pentru a verifica
daca acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere. Acest control se exercitd fard a stanjeni folosinta bunului imobil de catre
locatar.
6. Obligatiile locatarului
6.1. Locatarul se obliga:
@ sa intrebuinteze, pe toaté durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu buna-
credintd si potrivit destinatiei, purtand rdspunderea pentru toate pagubele produse
din culpa sa;
b) sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitdtile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat;
) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce
fi incumbd, In vederea mentinerii bunului nchiriat in starea in care I-a primit in
momentul incheierii contractului;
d) sa plateasca chiria lunara la termenul si in conditiile stipulate in contract;
) sa nu schimbe destinatia imobilului fara acordul scris al locatorului;
f) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar
datora culpei sale;
g sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si
starea acestuia;
h) sa nu aduca modificari bunului inchiriat decdt cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare;
i) sa restituie bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in care I-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire;
j) sa raspundad integral pentru deteriorarile aduse bunului de catre persoanele aduse
de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.
62. Orice amenajari sau imbunatatiri vor fi efectuate de locatar bunului inchiriat cu
aprobarea locatorului si vor ramane la incetarea contractului de finchiriere in
proprietatea locatorului. Conditiile in care se vor putea face amenajari vor fi stabilite
de comun acord, de catre ambele parti, in cadrul acordului expres obtinut de la
proprietar, inaintea inceperii lucrarilor.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor
71. (1) In cazul nepldtii chiriei la termen, locatorul va percepe penalitati de intarziere



in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate la suma datorata.

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi necesard

vreo formalitate prealabila Tn acest sens.

(3) In cazul neachitdrii chiriei in termen de 60 de zile de la data scadentei, contractul
este reziliat de plin drept fard a fi necesard punerea in intérziere sau orice
formalitate prealabild. In aceastd situatie locatarul datoreazd locatorului daune -
interese, in cuantum egal cu valoarea garantiei de buna executie a contractului.

72. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre

parti, in mod culpabil, da dreptul partii lezate de a solicita rezilierea cu plata de

daune-interese.

73. In cazul in care locatarul nu constituie garantia de buna execu;fe in termenul si

cuantumul specificat la clauza 4.4, locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia un

termen de conformare. in situatia nerespectaru acestui termen, contractul este
reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intéarziere sau orice formalitate

prealabild. In aceastd situatie locatarul datoreaza locatorului daune - interese, n

cuantum egal cu valoarea garantiei de buna executie a contractului.

74. In cazul in care locatarul nu respectd obligatiile prevazute la clauza 6.1 lit. a), b)

c), e) si h) locatorul este indreptatit sa-i fixeze acestuia un termen de conformare. In

situatia nerespectarn acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi

necesara punerea in intdrziere sau orice formalitate prealabila. In aceastd situatie
locatarul datoreaza locatorului daune - interese, in cuantum egal cu valoarea
garantiei de buna executie a contractului.

75. Partea in culpa se obligd sa plateasca despagubiri proportionale cu paguba

suferita de cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru

indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

8. Forta majora.

81. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

82. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

83. Indeplinirea contractului va fi suspendata n perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

84. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care Ti stau
la dispozitie In vederea limitarii consecintelor.

85. Daca forta majord actioneazd sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de
plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte
daune-interese.

9. Subinchirierea si cesiunea

91. Cedarea drepturilor rezultédnd din prezentul contract, subinchirierea totald sau
partiald, sau utilizarea acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este
interzisa.

10. Incetarea contractului

10.1. Locatiunea inceteaza prin:

a) expirarea termenului contractului;

b) pieirea sau avarierea bunului de asa maniera Tncat acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei ;

c) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor asumate in contract;

d) prin acordul scris al ambelor parti;

e) in cazul in care interesul public o impune;

f) din orice alte cauze prevazute de lege.

102. Proprietarul isi rezerva dreptul de a modifica sau denunta in mod unilateral



—

contractul de inchiriere, in situatii exceptionale ce privesc realizarea unor obiective de
interes public, dup3 o prealabild notificare a locatarului ( minim 30 de zile).

103. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de
drept, tacita relocatiune nu opereaza, puténd fi prelungit numai prin acordul partilor,
pentru o perioada care nu depaseste durata initiala a contractului de inchiriere.

11. Litigii

111. Litigiile de orice fel decurgand din incheierea si executarea prezentului contract
sunt de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile legii.

12. Dispozitii finale

121. Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

122. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele parti.

123. (1) Orice comunicare intre parti trebuie expediatéd la adresele mentionate la
punctul 1, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin
fax, cu confirmarea expedierii acestuia. In situatia in care comunicarea se face prin
posta, aceasta va fi consideratd primitd la data mentionata pe confirmarea de
primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi consideratd
receptionata in ziua expedierii acestuia.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in
momentul primirii. Prezentul contract s-a incheiat astazi ............... , la , In
(doud) exemplare, cate

unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

MUNICIPIUL
CONSTANTA
PRIMAR

Vizat?

Secretar al municipiului,

Compartiment financiar contabil



Anexa nr.2 la Regulamentul-cadru aprobat
prin HCL Constanta nr.......din .......... 2018

CAIET DE SARCINI
Model cadru

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii publice
avand ca obiect inchirierea bunurilor imobile care fac parte din domeniul public sau
privat al municipiului Constanta sau din domeniul public al statului si in administrarea
Consiliului local al municipiului Constanta. Organizatorul licitatiei este Primaria
municipiului Constanta cu sediul in b-dul Tomis nr.51

CAPITOLUL II. Descrierea bunurilor imobile care face obiectul inchirierii

1: Imobilul ( teren sau constructie) situat in avand suprafata
de mp, identificat cu nr.cadastral si carte funciara

CAPITOLUL III. Conditiile si regimul de exploatare al imobilelor inchiriate

3.1.Adjudecatorul va putea desfasura in imobilul care face obiectul licitatiei
activitati comerciale/prestari de servicii

Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul de sarcini este
permisa doar cu acordul locatorului.

3.2.Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cele mentionate prin
contract, fara acordul scris al locatorului/proprietarului, dé dreptul acestuia sa considere
contractul de inchiriere reziliat.

3.3.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor si a
altor avize si acorduri necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi
suportate in totalitate de locatar, neputand fi solicitatd preluarea acestora de catre
locator sau scaderea din cuantumul chiriei.

3.4.De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii
lucrarile de construire, intretinere si reparatii normale ce i incumbd, in vederea
mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului. In cazul in care locatarul doreste sa execute lucrdari de amenajare
suplimentard pe imobilul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa,
locatorul neputdnd fi obligat sa suporte costul acestora. Orice modificare a imobilului
inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

3.5. Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietatii
personale ce privesc bunurile locatarului din imobilul inchiriat. Taxa pe cladiri care
reprezinta sarcina fiscald a locatarilor se stabileste in conditii similare impozitului pe
cladiri. Taxa va fi proportionald cu suprafata spatiului inchiriat si se plateste integral o
data pe an, nu mai tarziu de 31 martie .




3.6. Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, gazul,
electricitatea, energia termicd, telefonul precum si alte servicii si utilitati folosite de
catre locatar cu privire la spatiul inchiriat Tn cursul locatiunii, cu exceptia cazului in care
partile stabilesc in scris altfel.

CAPITOLUL 1IV. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima
4.1.Pretul de pornire al licitatiei este de lei/mp/luna.
CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat

5.1.Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit / mp.

5.2.lLicitatia se va desfasura dup@ metoda licitatiei publice, deschisd si adjudecare
la cel mai mare pret oferit.

5.3.Pasul de licitatie, in urcare, este de lei reprezentand ~ 10% din pretul
de prornire al licitatiei.

CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie
publicd deschisa este permisa persoanelor fizice sau persoanelor juridice, romana sau
straina, care indeplinesc urmatoarele condit;i:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un
judecator - sindic, activitatile comerciale nu sunt suspendate si nu sunt intr-o situatie
similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

- ofertantul nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una
dintre situatiile prevazute la aliniatul precedent;

- ofertantul si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si
taxelor catre bugetele publice;

- ofertantul a achitat garantia de participare.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

- copie de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de
pe certificatul de inregistrare fiscala;

- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor catre bugetele
publice, dupa cum urmeaza:

e certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor
Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca ofertantul
nu are datorii catre bugetul general consolidat;

. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local
eliberat de directia de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriald
activeaza ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca
societatea nu are datorii la bugetul local;

@ certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale
din care sa rezulte ca aceasta nu se aflé Tn reorganizare judiciara sau faliment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- fisa ofertantului;

- cerere de participare;

- Imputernicire pentru persoana participanta din partea ofertantului.

- document justificativ privind plata taxei de participare la licitatie



Se jau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita stabilita
pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completdri ulterioare, dupa data desfagurarii
licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este
descalificat si nu va putea participa la etapa de licitatie.

CAPITOLUL VII. Cuantumul garantiei de participare, taxei de participare si
caietul de sarcini

(1) Ofertantul trebuie sd constituie garantia pentru participare in suma de lei
pentru imobilul descris. Ofertantul va trebui sa precizeze pe documentul doveditor al
platii garantiei de participare pentru care locatie a fost depusa garantia.

(2) Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO deschis la Trezorerie,
titular Orasul Constanta , cod fiscal 4785631, numerar depus la caseria autoritatii
publice sau virament in contul bancar indicat de aceasta prin documentatia de
inchiriere, fie prin scrisoare de garantie bancara sau orice alt instrument de garantie
bancard, asigurator pentru o suma totald ce insumeaza chiria pentru cel putin 3 (trei)
luni aferenta constructiei/terenului, prin raportare la pretul de pornire al licitatiei.
Garantia de participare trebuie sd fie valabild mimin 30 de zile incepand cu data limita
de depunere a documentelor de licitatiei la registratura institutiei organizatoare.

(3) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor
fi respinse.

(4) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in
oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd cistigatoare, refuzd sd@ semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei;

c) Tnainte de semnarea contractului de inchiriere nu achitd garantia de buna plata ce
reprezinta contravaloarea a 3 chirii lunare.

(5) Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferté a fost stabilita ca
fiind castigdtoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 10 zile
lucrétoare de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna
plata.

Garantia de bund platd a contractului va fi executata de catre organizatorul
procedurii in situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si
la termen toate obligatiile contractuale.

(6) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind céstigatoare, se returneazd de catre organizatorul procedurii in
termen de 10 (zece) zile lucrdtoare de la data expirarii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii. Contestatiile se depun la centrul de informare cetateni din
incinta City Mall-Sky Level, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data declararii
castigatorului.

(7) Institutia publica organizatoare a licitatiei este obligata sa solutioneze contestatia
in termen de maxim 5 zile lucratoare de la depunerea acesteia, prin comisia de
solutionare a contestatiilor numitd prin decizia/dispozitia conducatorului institutiei .

Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de de lei si se
achita la casieria .

Pretul caietului de sarcini : caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor
gratuit in format electronic si contra sumei de lei pe format hartie.




CAPITOLUL VII. Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului

Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL IX. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de un an, iar durata maxima nu poate depasi 5 (cinci)
ani, cu posibilitatea prelungirii, prin act aditionat pentru o perioada maxim egald cu
jumatate din termenul initial, o singurd datd cu aprobarea Consiliului local al
municipiului Constanta, sub conditia indeplinirii obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL X. Obligatiile partilor

10.1. Obligatiile chiriasului:
124. Locatarul se obliga:
k) sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu buna-
credinta si potrivit destinatiei, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse
din culpa sa;
) sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitdtile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat;
m)sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce
fi incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;
n) sa plateasca chiria lunara la termenul si in conditiile stipulate in contract;
0) sa nu schimbe destinatia imobilului fard acordul scris al locatorului;
p) sa raspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar
datora culpei sale;
q sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si
starea acestuia;
1 sa nu aducd modificari bunului inchiriat decdt cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare;
) sa restituie bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in care l-a primit,
conform procesului-verbal de predare-primire;
f) sa raspunda integral pentru deteriordrile aduse bunului de citre persoanele aduse
de acesta n spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.
125. Orice amenajari sau imbunatatiri vor fi efectuate de locatar bunului inchiriat cu
aprobarea locatorului si vor ramane la incetarea contractului de finchiriere in
proprietatea locatorului. Conditiile Tn care se vor putea face amenajari vor fi stabilite
de comun acord, de catre ambele parti, in cadrul acordului expres obtinut de la
proprietar, inaintea inceperii lucrarilor.

10.2. Obligatiile proprietarului/administratorului:
126. - Locatorul se obliga:

c) sa predea bunul, liber de orice sarcind, pe bazi de Proces verbal de predare-
primire, in termen de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere;

d) sd garanteze pentru linistita si utila folosintd a bunului inchiriat;

12.7. Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica
daca acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere. Acest control se exercitd far& a stanjeni folosinta bunului imobil de cdtre

locatar.




CAPITOLUL XI. Perioada de valabilitate a ofertei.

12.1.Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de de
zile de la data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL XII. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data,
ora si locul depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

13.1. Documentatia de participare la licitatie se depune in plic inchis la centrul de
informare cetateni din incinta City Mall-Sky Level, pana la data si ora indicatd de acesta
prin documentatia de atribuire a contractului de inchiriere.

Modul de prezentare a ofertei :
Oferta va contine obligatoriu urmatoarele documente :
Scrisoare de inaintare Formular F1

Declaratie privind situatia personala a operatorului economic- Formular F2

Candidatul/ofertantul- Formular F3
Oferta financiara privind valoarea chiriei :____lei/an - Formular- F4
Tmputernicire Formular- F5
Declaratia privind calitatea de participant la procedura- Formular F6
Oferta va fi numerotata, semnata si stampilata pe fiecare pagina.
acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta

o acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie - Chitanta.
k) Act constitutiv, statut, din care sa rezulte ca poate desfasura activitati solicitate
prin Caietul de sarcini- copie conform cu originalul - pentru persoane juridice.
1) Certificat de inregistrare CUI - copie conform cu originalul- pentru persoane
juridice.
m)Autorizatie de functionare - copie conform cu originalul - pentru persoane fizice
autorizate .
n) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice.

0) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale
din care sa rezulte cd societatea nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment-
pentru persoane juridice.

p)Certificat constatator privind plata obligatiilor cdtre bugetul general consolidat de
stat eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre
Bugetul general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizata (pentru persoane juridice/ fizice autorizate).

q) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din
care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor, In original sau copie legalizata.

r) Ultimul Bilant Contabil- semnat, parafat si inregistrat la administratia financiara ;
s) Cazier fiscal
t) procura pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie.

Art.27. (1) Oferta se va depune intr-un exemplar original si o copie. Plicurile interioare
trebuie sa fie marcate dupa cum urmeaza:
a)documente de calificare, in original si copie, in plicuri inchise si sigilate, pe care se va



scrie DENUMIREA si ADRESA ofertantului, precum si mentiunea DOCUMENTE DE
CALIFICARE ORIGINAL, respectiv COPIE .
b). propunerea financiara, in COPIE si ORIGINAL, in plicuri inchise si sigilate, pe care se
va scrie DENUMIREA si ADRESA ofertantului, precum si mentiunea PROPUNERE
FINANCIARA ORIGINAL, respectiv COPIE.
(2) Ofertantul trebuie s3 sigileze originalul si copia in plicuri separate, marcand
corespunzator plicurile cu ORIGINAL si respectiv COPIE. La randul lor, plicurile
continand documentele de calificare si propunerea financiara, se vor introduce intr-un
plic exterior, inchis si netransparent. Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu ADRESA
institutie organizatoare si cu mentiunea IN ATENTIA COMISIE DE EVALUARE A
OFERTELOR si va fi insotit de o scrisoare de inaintare in care se precizeaza intentia
participarii la procedura de licitatie. Daca plicul exterior nu este marcat si inchis
corespunzator, institutia organizatoare nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
ratdcirea ofertei.

13.8.0rice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv
in momentul primirii.

13.9.Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

(a) prin posta (cu confirmare de primire, daca este cazul);

(b) prin fax, cu confirmare de primire;

13.10.Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau
nu prezinta informatiile solicitate.

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Data limita de depunere a ofertelor:
Ofertele se vor depune la centrul de informare cetateni din incinta City Mall-Sky

Level.

Data, ora deschiderii ofertelor:
Deschiderea va avea loc la sediul Primariei municipiului Constanta din b-dul
Tomis nr.51

Capitolul XIV. Desfasurarea licitatie publice

Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentanti imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si
o copie de pe actul de identitate.

Sedinta de licitatie este deschisa de presedintele comisiei, care prezinta
componenta acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a
licitatiei si toate informatiile necesare desafasurarii licitatiei.

Presedintele comisiei de licitatie anunta spatiul care urmeaza a fi licitat, precum
si pretul de incepere a licitatiei si pasul de licitare.

La licitatie pot participa orice persoana fizicd sau persoana juridica, romana sau
straina.

Comisia de licitatie analizeaza documentele depuse de catre solicitanti si
hotaraste admiterea/respingerea participarii acestora la licitatia cu strigare.

Comisia de licitatie respinge participarea la licitatie a solicitantului care se afla cel
putin in una dintre urmatoarele situat;ii:

a) nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul VI si VII din caietul de
sarcini sau documentele depuse sunt incomplete ori nu sunt depuse in original sau,
dupa caz, certificate pentru conformitate cu originalul;



b) are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local; certificatele
de atestare fiscala nu sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.

c) se afld in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, conform certificatului constatator
eliberat de oficiul registrul comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii
calificati pentru licitatia. Presedintele comisiei de licitatie anuntd bunurile care urmeaza
a fi licitate, precum si pretul de incepere a licitatiei si pasul de licitare.

Este declarat adjudecatar (castigator) licitantul care a oferit pretul cel mai mare.

Daca la licitatie se prezintd sau se califica un singur ofertant, imobilele nu se
supun licitarii si nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie.

Bunul neadjudecat dupa incheierea licitatiei nu se va putea adjudeca prin
negociere.

Dupa terminarea sedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind
desfasurarea licitatiei, in care se consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si
locul desfagurarii licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii comisiei de licitatie
prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit conditiile de
participare la licitatie, ofertantii pentru fiecare imobil si reprezentantii oficiali ai
acestora, pretul de pornire a licitatiei, ultima oferta facuta, castigatorul licitatiei,
termenul de incheiere a contractelor de inchiriere, observatii cu privire la organizarea si
desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneazad de catre toti
membrii comisiei de licitatie prezenti si de reprezentantii operatorilor economici inscrisi
la licitatie.
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RAPORT
Proiect hotédrédre pentru aprobarea regulamentului privind inchirierea prin licitatie
publica a bunurilor imobile care fac parte din domeniul public sau privat al
municipiului Constanta sau din domeniul public al statului si in administrarea
Consiliului local al municipiului Constanta

Potrivit legislatie in vigoare inchirierea bunuruilor apartinand domeniului public si
privat al unitdtii administrative teritoriale se face prin licitatie public. Reglementarile
privind regimul juridic si modalitatea de inchiriere a bunurilor proprietatepublica sau
privata sunt cuprinse in Codul Civil cat si in Legea nr.213/1998 privind proprietatea
public si regimul juridic al acesteia si Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicatd. In materiaga Tnchirierii bunurilor proprietate public Legea nr.213/1998
privind proprietatea public si regimul juriridic al acesteia contine urmatoarele prevederi:

Art.14 alin. (1) “Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unit&tilor
administrativ-teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, iar
contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure exploatarea bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia”, alin.(2) “Contractul de inchiriere se poate incheia
dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, de catre titularul
dreptului de proprietate sau de administrare”;

Art.15 ™ Concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica se face prin
licitatie publica, in conditiile legii.

Art.16 alin. (1) Sumele incasate din inchirierea sau din concesionarea bunurilor
proprietate publica se fac, dupa caz, venit la bugetul de stat sau la bugetele locale.

(2) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%,
stabilita, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local prin care s-a aprobat
inchirierea.”

In conformitate cu dispozitiile art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locala, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, consiliile locale si consilile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in
administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie
inchiriate. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizata
in conditiile legii.

Véazand dispozitiile Legii nr.287/2009 privind Codul civil conform cdrora :
e art.861 alin. (3) din legea nr.287/2009 privind Codul civil ” In conditiile legii,

bunurile proprietate publicd pot fi date in administrare sau in folosinta si pot fi
concesionate ori inchiriate”.



o art.1777 “Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator, se obliga
s& asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada,
in schimbul unui pret, denumit chirie.”

o 1823 " Imbunatitirile ficute de locatar:

(1) Locatorul are dreptul de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate
asupra bunului pe durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca
locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al locatorului.

(2) Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate
alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de
despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar.

(3) In cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate
invoca, Tn niciun caz, dreptul de retentie.”

Astfel ca, desi toate textele de lege sus-mentionate fac trimitere la obligativitatea
urmaririi procedurii licitatiei publice la inchirierea bunurilor proprietate publica si privata
ale unitatii administrativ-teritoriale, cu exceptia unor cerinte limitativ prevazute prin
aceste acte normative, nu exista niciun fel de prevedere legald care sa reglementeze
procedurile necesar a fi urmate de catre autoritatile administratiei publice in ceea ce
priveste organizarea si desfasurarea licitatiei publice privind inchirierea bunurilor
imobile care fac parte din domeniul public sau privat al municipiului Constanta sau din
domeniul public al statului si in administrarea Consiliului local al municipiului Constanta.

Aprobarea regulementului este oportuna avand in vedere cele mentionate mai sus
precum si faptul cd la nivel local este necesard reglementarea procedurii de inchiriere
prin licitatie public a acestor bunuri.

Supunem dezbaterii plenului Consiliului local proiectul de hotarare pentru aprobarea
regulamentului privind inchirierea prin licitatie publicd a bunurilor imobile care fac parte
din domeniul public sau privat al municipiului Constanta sau din domeniul public al
statului si in administrarea Consiliului local al municipiului Constanta.

DIRECTOR EXECUTIV PATRIMONIU SI CADASTRU,
Nicoleta FLORESCU

SEF SERVICIUL PATRIMONIU, SERVICIUL PATRIMONIU,
Sorina GHERASIM Georgiana SIMION



DECLARATIE
De confidentialitate si impartialitate

Subsemnata/ul, , nominalizat/a in Comisia de
licitatie pentru scoaterea la licitatie publica deschisa in
vederea inchirierii

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii,
urmatoarele:

1) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din
capitalul subscrisal unuia dintre ofertanti/concurenti/candidati sau
subcontractanti;

2) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de
conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati sau subcontractanti;

3) nu am calitatera de sot/sotie, ruda sau afin, pana la

gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia
dintre ofertanti/candidati;

4) nu am niciun interes de natura sa afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/ evaluare a
candidaturilor/ofertelo.

In cazul in care pe parcursul derularii procedurii de achizitie
publica ma voi afla in una dintre situatiile mentionate mai sus, ma
oblig sa anunut aceasta situatie imediat ce a aparut.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra
continutului documentelor/ofertelor/candidaturilor, precum si asupra
altor informatii prezentate de catre operatorii economici, a caror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a -si
proteja proprietatea intelectuala sau secretele comerciale, precum si
asupra lucrarilor comisiei de evaluare.
Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta
sanctiunile legii.

Data Semnatura,




OPERATOR ECONOMIC/ Formular F1

PERSOANA FIZICA
iR R . (denumirea/numele)
Inregistrat la sediul autoritatii contractante N e /

SCRISOARE DE INAINTARE

.................................................................................................................

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare aparutin Ziarul.........cc.oeveunen. CUNMveieinnns
............... din.................., privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului
.............................................................. (denumirea  contractului  de
inchiriere),
............................. s e (dENUMIirea/numele

ofertantului) va
transmitem aldturat urmatoarele:
Documentul ............ seria/numarul,
emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite
de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;
coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continénd, in original:
oferta;
documentele care insotesc oferta.
Avem speranta ca oferta noastrd este corespunzdtoare si va satisface cerintele.

Data completarii ............. ..

Cu stima,
Operator economic, (semnatura autorizata)



Formular nr. 2- DECLARATIE privind situatia personala a
operatorului economic

Operator Economic

(denumirea)

DECLARATIE

Subsemnatul, .............. reprezentant Tmputernicit al .....cooviiiiiiiiinn
(denumirea operatorului economic) in calitate de candidat/ofertant/ofertant
asociat/tert sustinator al candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere,
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub sanctiunile aplicabile
faptei de fals in acte publice, ca in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarére
definitivd a unei instante judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spélare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

Subsemmatuly  wwswrsenETTERE TS R reprezentant  imputernicit al
............. (denumirea operatorului economic), in calitate de
candidat/ofertant/ofertant asociat/tert sustinator al candidatului/ofertantului, la
procedura @€ s (se mentioneaza procedura) pentru atribuirea
contractului de concesiune/inchiriere avand ca obiect ......ovvivviierneenns (denumirea
produsului, serviciului sau lucrarii), codul CAEN ............. - s - | - I o [ TN S ————
(zi/luna/an), organizata de ............ (denumirea autoritatii contractante), declar pe
propria raspundere ca:

° nu sunt Tn stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt
conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjamnet cu creditorii.De asemenea nu sunt
intr o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

o mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara
in care sunt stabilit pana la data solicitata;

° in ultimii 2 ani, am indeplinit integral obligatiile contractuale si nu am
produs grave prejudicii beneficiarilor;

° nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotararea definitiva a unei
instante judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii Operator economic,

(semnaturd autorizatd)
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7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

Formularul F3 - Informatii Generale

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
Denumirea/numele:
Codul fiscal:

Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax: E-

mail:

5.Certificatul ~ de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de

inmatriculare/inregistrare)

6.0biectul de activitate, pedomenii: (in conformitate cu prevederile din

statutul propriu)

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:
ANUL CIFRA DE AFACERI CIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC)LEI ANUALA (31 DEC)EURO
1
2.
3.

Media anuala :

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)




OPERATOR ECONOMIC/ PERSOANA FIZICA Formular F4

Denumire

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre, Primaria municipiului Constanta

Domnilor,
1. Examinadnd documentatia de atribuire, subsemnatul reprezentant
legal/imputernicit, al ofertantului (denumirea/numele ofertantului),

ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia
mai sus mentionata, sa oferim chiria/redeventa de
lei/mp/an, respectiv__lei/an, respectiv lei/___ ani pentru
suprafata de teren .

(se va introduce denumirea si locatia
spatiului pentru care se oferteaza).
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita catigatoare,
dupa primirea spatiului inchiriat, sa asiguram activitatea in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini.
3. Ne angajam s& mentinem aceastd oferta valabild pentru o duratd de
zile, (durata in litere si cifre), respectiv péna la data de
__ (ziva/luna/anul), si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
4. Garantia de buna executie va fi constituitd sub forma de
5. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd ofertd,
impreund cu comunicarea transmisda de dumneavoastrd, prin care oferta
noastra este stabilita catigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

6. Precizam ca:

|_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular
de ofertd separat, marcat in mod clar "alternativa";

|_| nu depunem ofertd alternativa,
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare.)

7. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca
fiind castigatoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu
prevederile din documentatia de atribuire.
8. Intelegem c# nu sunteti obligati s& acceptati oferta cu cel mai scizut pret
sau orice altd oferta pe care o puteti primi.
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