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HOTARARE
privind modificarea HCLM nr. 142/2001

Consiliul Local al Municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
25.05.2005.

Luand n dezbatere expunerea de motive a domnului primar Radu Stefan Mazare,
raportul Comisiei de organizare urbanistica, amenajarea teritoriului, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura nr. 2 si referatul Serviciului Urbanism;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor si ale Ordinului 37/N/2000 al MLPAT privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

In temeiul prevederilor art. 38, lit “c” si art 46, alin (1) din Legea nr.215/2001,
privind administratia publica locala;

HOTARASTE :

Art. 1 - Se modifica art. 1 al HCLM nr. 142/2001 pentru modificarea HCLM nr. 396/2000

privind aprobarea PUD — CENTRU de AGREMENT, CULTURA si COMERT
(MALL), zona Parc Tabacarie, intersectie bd. Alexandru Lapusneanu cu str. Soveja,
teren in suprafatd de 52455,71 mp, in sensul schimbéarii amplasamentului si
scaderii procentului de ocupare, conform documentatiei anexate care face
parte integranta din prezenta hotarare, cu menfiunea respectarii conditiilor din
avizele: RAJA nr.157/2082/2005, CONGAZ nr.733/2005, ROMTELECOM nr.
81/2005 si SC ELECTRICA nr.216/2005.
Terenul este proprietate SC HOLLAND DEVELOPMENT GROUP SA conform
dispozitiei primarului nr. 2992/2003, contractului de vanzare — cumparare
autentificat sub nr. 12227/2004 la Biroul Notarului Public Mariana losif si
procesului verbal de predare — primire nr. 135844/2003.

Art. 2 — Celelalte articole ale HCLM nr. 142 raman neschimbate.

Art. 3 — Compartimentul Comisiilor Consiliului Local va comunica prezenta hotarare
Directiei Urbanism, SC HOLLAND DEVELOPMENT GROUP SA, in vederea
aducerii la indeplinire si, spre stiinta, Prefecturii Judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost adoptata de 27 consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTELE SEDINTEI, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
CONSTANTA
NR 285/25.05. 2005
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SERVICIUL URBANISM

REFERAT
Nr. 7375/ 16.05.2005

Urmare solicitarii privind modificarea HCLM nr. 142/2001 pentru modificarea
HCLM nr. 396/2000 privind aprobarea PUD — CENTRU de AGREMENT, CULTURA si
COMERT (MALL), zona Parc Tabacarie, intersectie bd. Alexandru Lapusneanu cu str. Soveja,
teren in suprafatd de 52455,71 mp, proprietate SC HOLLAND DEVELOPMENT GROUP
SA.

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul este proprietate SC HOLLAND
DEVELOPMENT GROUP SA conform dispozitiei primarului nr. 2992/2003,
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 12227/2004 la Biroul Notarului
Public Mariana losif si procesului verbal de predare — primire nr. 135844/2003.

Particularitati ale amplasamentului - Datorita faptului ca zona are in principal un
puternic caracter de loisir si in secundar un caracter de locuire, au fost comandate si
efectuate studii premergatoare pentru a se stabili nivelul de influentd a constructiei
propuse asupra acestor zone. Constructiile acestor studii aratd ca noua constructie nu va
influenta negativ dezvoltarea si caracterul zonei, noua constructie va deveni un punct de
atractie social si cultural.

Avand in vedere reglemetarile Planului Urbanistic Zonal - Lacul Tabacariei -
Municipiul Constanta aprobat prin HCLM 415 / 2003, s-a hotarat urmatoarele :
- Pentru a permite modernizarea fondului construit existent pentru parcele pe care este
permisa si recomandata demolarea constructiilor existente, avand un POT superior celui
permis prin prezentul regulament, noile constructii vor putea mentine POT-ul terenului
existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului
- Exceptie poate face Centrul de agrement, cultura si comert- tip mall, in urma realizarii
unui PUD.
Propunerea - Pe acest amplasament se propune construirea unui centru comercial si de
agrement cu regim de indl{ime S+D+P+1-2E si a unui imobil P+1E care adaposteste 800
locuri de parcare (in suprafatd construitd de 19,460 mp). Centrul multifunctional, in
suprafatd de aproximativ 38200 mp, include urmatoarele functiuni: magazine de
prezentare si comercializare marfuri, sali de cinema, minigradind botanica, sedii de banci,
sali de expozitie, sdli de jocuri, patinoar artificial, spatii alimentatie publica. Constructia
propusd se va structura de-a lungul unei axe majore de compozifie situatd in lungul
actuale alei de intrare In parc. Alegerea acestei axe ca si axd de compozitie s-a facut din
doua considerente: folosirea “legdturii existente” dintre intersectie si lac si folosirea
orientdrii axei (est-vest) pentru iluminarea optima naturala a cladirii.
Se va amenaja si un parking peisager (in suprafatd de 23235 mp) pentru 600 autoturisme
spre limita de nord-vest a proprietatii. Locurile de parcare vor fi integrate in cadrul



natural existent, o parte din pomi fiin pastrati. Pentru fiecare copac taiat se vor planta alti
6 arbori, respectandu-se conditiile din Acordul de Mediu.Accesul in parcarea in aer liber
se va face din bd. A Lapusneanu, iar in parcarea acoperita din strada Soveja.

INCADRAREA PROPUNERII IN REGLEMENTARILE R.G.U. (aprobat prin
H.G.R.525/1996)

Functiunea propusa este compatibild cu functiunea predominanta a zonei.

Amplasarea fata de aliniament (art. 23) — se mentine.

Indltimea constructiilor (art.31 si art. 23) - H max propus = P+1E — pentru parcare si
S+D+P+1-2E — pentru centrul comercial si de agrement.

P.O.T. propus = 38,73 % C.U.T. propus =0,72

Documentatia prezentata contine :

Piese desenate Piese scrise

- Incadrare n localitate

- Situatia existenta sc. 1:500 - Memoriu justificativ
- Obiective de utilitate publica sc.1:500 - Certificat urbanism
- Reglementari urbanistice sc.1:500

- Volumetrie

- Reglementari edilitare sc. 1:250

Avize utilitati Alte avize

- RAJA nr.157/2082/2005

- SC ELECTRICA nr.216/2005 - Aviz Sanitar nr.4513/2005

- ROMTELECOM nr. 81/2005 - Aviz Comisia de Circulatie
nr.A/1341/2005

- TERMOELECTRICA nr.196/2005 - Acord de mediu nr. 17/2005

- CONGAZ nr.733/2005

- RADET nr.476/2005

PROPUNERI SERVICIU :

Propunem spre avizare modificarea HCLM nr. 142/2001 pentru modificarea
HCLM nr. 396/2000 privind aprobarea PUD — CENTRU de AGREMENT, CULTURA si
COMERT (MALL), zona Parc Tabacarie, intersectie bd. Alexandru Lapusneanu cu str. Soveja,
teren in suprafatd de 52455,71 mp, proprietate SC HOLLAND DEVELOPMENT GROUP
SA, n sensul schimbarii amplasamentului si scaderii procentului de ocupare

ARHITECT SEF,
Arh. lonut TOMA
Elaborat, Cristina STAMAT



c)()NSTAN T4

% W7 8 RoMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

RAPORT
privind modificarea HCLM nr. 142/2001

Viazand Expunerea de Motive a d-lui primar Radu Stefan Mazare si proiectul de
Hotarare privind modificarea HCLM nr. 142/2001 pentru modificarea HCLM nr.
396/2000 privind aprobarea PUD — CENTRU de AGREMENT, CULTURA si COMERT
(MALL), zona Parc Téabacarie, intersectie bd. Alexandru Lapusneanu cu str. Soveja, teren
in suprafata de 52455,71 mp, proprietate SC HOLLAND DEVELOPMENT GROUP SA.

Vazand Avizul Comisiei de specialitate nr.2 si analizand referatul Serviciului de
Urbanism pentru modificarea HCLM nr. 142/2001 pentru modificarea HCLM nr.
396/2000 privind aprobarea PUD — CENTRU de AGREMENT, CULTURA si COMERT
(MALL), zona Parc Téabacarie, intersectie bd. Alexandru Lapusneanu cu str. Soveja, teren
in suprafata de 52455,71 mp, proprietate SC HOLLAND DEVELOPMENT GROUP SA.

Avand 1n vedere Legea nr.453/2001 pentru modificare si completarea Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor si ale Ordinului 37/N/2000 al MLPAT privind metodologia de
elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

Avizam favorabil proiectul de hotarare privind modificarea HCLM nr.
142/2001 pentru modificarea HCLM nr. 396/2000 privind aprobarea PUD — CENTRU
de AGREMENT, CULTURA si COMERT (MALL), zona Parc Tabicirie, intersectie bd.
Alexandru Lapusneanu cu str. Soveja, teren in suprafatd de 52455,71 mp, proprietate SC
HOLLAND DEVELOPMENT GROUP SA, in sensul schimbéarii amplasamentului si
scaderii procentului de ocupare.

Presedintele Comisiei nr.2

Arh. Dumitru CALOTA



	R E F E R A T
	Arh. Ionuţ TOMA

	Preşedintele Comisiei nr.2
	Arh. Dumitru CALOTĂ

