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ANIA
[ JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULLI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

Timn gy ias®®

PUNCT DE VEDERE

in domeniul urbanismului §i amenajdril teritoriviul

DENUMIREA Solicitare emitere aviz Arhitect sef pentru PUD - construire imobil
LUCARII S+D+P+5-6E - locuire colectiv cu comert la D+P

ADRESA LUCRARII | str. Mircea cel Bitrin nr. 47A

INITIATORS

BEHEFIEIAFI. SC Black Waters 54 f Stliculescu Ana Rodica

PROIECTANT SC Design Unit SRL / 5C Desenatura Atelier de projectare SRL - arh.

n cadrul Directiel urbanism s-a studiat solicitarea de emitere a avizulul Arhitectulul sef
pentru PUD - construire imobil S+D+P+5-6E - loculre colectivl cu comert la D+P, str.
Mircea cel BEtrn nr. 47A, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 2953/26.08.2015 a
clrul valabilitate a fost prelungith pdnd la 26.08.2018.

in vederea fundamentsiril deciziel, solicitarea a fost prezentatd Comisiel tehnice de urbanism
§l amenajarea teritoriulul, in sedinta din data de 03.08.2018.

Concluzie:

terenul studiat prin documentatia de urbanism prezentatd este situat in vecinStatea
monumentulul Istoric grupa A - Poarta principald a cetdtii Tomis - Poarta mare de
nord-est (la 0,87 metri);

clidirea propusd este situatd la 2 metri de drumul de est §i la circa 3-5 metri fat8 de
drumul de acces in Cetate $i se interpune Intre aceste doul componente ale
monumentulul istoric;

totodatd, constructia propus¥ este amplasatd la aproximativ 5 metri de blocul MK2,
ceea ce duce la diminuarea semnificativl a vizibilithtii de pe fatada de sud a bloculul;
realizarea investitiel propuse nu rispunde interesului public de a proteja si pune in
valoare monumentul istoric Poarta de nord-est (principal®) a zidului de incint3 al
Cetdtii Tomis i, mai mult declt atdt, reduce posibilitatea conserviri si punerii in
valoare a monumentulul;

constructia propusd este prea masivd in raport cu dimensiunile terenulul si cu
vecindtdtile, iar accesul auto este insuficlent rezolvat:

se recomandd intregirea terenulul aferent monumentulul istoric prin expropriere
pentru cauzd de utilitate publick ori schimb de teren pentru Imobllele cuprinse in
teritoriul delimitat de str. Mircea cel Bitrdn, str. Dragos Vod3, str. Mihail
Kogliniceanu §i str. Virtutil sl organizarea unui concurs de solutil pentru conservarea
sl punerea in valoare a monumentulul istoric grupa A prin amenajarea unul parc
arheologic (cu gradene, zond de spectacole, spatil verzi);

prin documentatia prezentatd se stabileste retragerea fall de alinlamentul terenulul
fatd de aleea pietonald (domeniu public) aflatd in prelungirea str. Virtutil, ceea ce
excede prevederilor art. 32, alin, (5) din Legea nr, 350/2001: "prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementSiri cu privire la accesurile auto §i pietonale,
retragerile fald de limitele laterale si postericare ale parcelel, conformarea
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arhitectural-volumetricS, modul de ocupare a terenulul, designul spatiiior publice,
dupd caz, reglementdrl cuprinse in ilustrarea urbanisticl, parte integrantd din
documentatia de urbanism®”;

* |la documentatia de urbanism pe format hirtie sunt prezentate doul memoril, care
nu respectd continutul cadru aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 37/N/2000, dups cum
urmeazd:

o memoriul justificativ (12 paginl) desi urmBreste In parte structura aprobati,
nu contine informatii referitoare la: caracterul zonel, aspectul arhitectural
urbanistic, destinatia ciddirilor, concluziile studiulul geotehnic privind conditille
de fundare, adincimea apel subterane, modalitti de organizare §| rezolvare a
circulatiel carosabile gl pletonale (cu precidere motivarea sintagmel: "situatia
actuald a circulatiilor se va imbundt3tli prin propunerea promovati"), conditil
de Instituire a regimului de zon¥ protejat si conditiondri impuse de acesta,
solutil pentru reabllitarea §i dezvoltarea spatillor verzi, lucrdri necesare de
sistematizare verticald, Integrarea si amenajarea nollor constructii sl
armonizarea cu cele existente mentinute (aspectul exterior al constructiel
propuse, cu integrarea in zona protejatd a monumentulul Istoric grupa A);

o memoriu general de prezentare (5 pagini) anexX la capitolul D_[lustrare mod
de ocupare 3§l utilizare ale terenulul nu respectd modul de prezentare aprobat;

= desi din punct de vedere legal documentatia prezentatd are toate avizele solicitate
prin certificatul de urbanism, comisia considerd cd nu este oportund avizarea
favorabild a planulul de urbanism prezentat Intrucdt nu respectd prevederile art. 13
lit. d) din Legea nr. 350/2001: "Principalele oblective ale activitBtll de urbanism sunt
urméatoarele: protejarea §i punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si
natural®,
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