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DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

tel. 0241693 008
secretariat@allarhifectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

i {
J13/906/2002 cod unic ROI4536786 SR.L.

1.1. Denumire proiect

P.U.Z. pentru diversificarea functiunilor in zona cuprinsa intre strada Nicolae
lorga, aleile Lacramioarei si Crizantemelor si blocul J2.
1.2. Amplasament

Terenul care genereaza P.U.Z. este situat in centrul municipiului Constanta, in
zona Spitalului Clinic Judetean, in cartierul Tomis I, pe strada Nicolae lorga nr. 20.
Terenul are numarul cadastral 201547 si are o suprafatd de 1303 mp din acte si
1329 mp din masuratori.
1.3. Beneficiar

S.C. Sigma Pemium S.A.

Prezenta documentatie este intocmita conform art. 32 din Legea 350/2001
actualizatd si are ca obiect obtinerea avizului de oportunitate pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal, pe baza certificatului de urbanism nr. 3143 din 21.08.2018,
eliberat de Primaria Municipiului Constanta.

3.1. Structura functionala
Terenul pe care se propune modificarea reglementarilor este situat in
Municipiul Constanta, in centrul localitatii, si este proprietatea Sigma Premium S.A.,

conform actelor de proprietate.
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Conform cadastrului, folosinta actuala a terenului este de curti, constructii.

Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate este de sediu administrativ si depozitari.

Terenul este imprejmuit si ocupat de o cladire S+P+3E, cu functiunea de
spatiu comercial, birouri, locuinte, garaj.

Tema de proiectare stabilita de comun acord cu beneficiarul propune
reglementarea terenului in vederea diversificarii functiunilor admise, respectiv pentru

complaetarea functiunilor permise cu cele destinate sanatatii.

3.2. Accesuri
Accesul pe teren se face din strada Nicolae lorga si din aleea Crizantemelor,

la care este aliniat.

3.3. Retele de utilitati publice

Toata zona dispune de retelele publice de utilitati: apa, canalizare menajera,
electricitate, gaz metan, telefonie, cablu de date.

Nu este necesar a se redimensiona, deoarece nu se maresc capacitatile
actuale de consum.

Apele meteorice se vor dirija spre spatiul verde care se va prevedea in incinta
parcelei si spre camine de canalizare.

Pe parcela se va asigura precolectarea deseurilor, pe sortimente.

3.4. Circulatii si parcari

Circulatia rutierda — nu se modifica traseul strazilor din zona studiata. Accesul
autovehiculelor speciale se va face pe o fatada sau doua, corespunzator normelor
specifice.

Transportul Tn comun — nu sunt linii de transport in comun pe strazile
adiacente. Cele mai apropiate sunt la distanta mai mare de 280 m, pe str. Mircea cel
Batran si pe bd. Tomis.

Parcarile pentru functiunile propuse se vor amplasa pe terenul propriu, in
functie de necesitati, conform H.G.R. 525/1996 si normativului P132-93, astfel incét
sa acopere necesarul rezultat din functiunile propuse, conform legislatiei in vigoare.
De asemenea, se va respecta Regulamentul privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L.M. nr. 113/2017.

Circulatia pietonala se desfasoara pe trotuarele adiacente strazilor.
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3.5. Protectia mediului

Apele uzate sunt canalizate in reteaua publica, iar impactul asupra solului,
subsolului si aerului va fi nesemnificativ. Se va asigura colectarea deseurilor pe
platforme, pe sortimente de deseuri.

Functiunile propuse nu vor fi generatoare de zgomot peste limitele admise.

Vor fi permise numai functiuni nepoluante, conform cerintelor P.U.G. si R.L.U..

Se vor putea folosi surse alternative de energie.

3.6. Spatii verzi

La nivelul solului se vor amenaja spatii verzi, cu plantatii joase si medii direct
in sol sau in jardiniere.

Se vor respecta H.C.J.C. 152/2013 si H.G.R.525/1996 pe parcele. Pe terenul
ramas liber in afara constructiilor, circulatiilor si parcajelor se vor amenaja spatii verzi
inclusiv sub forma de gradini de fatada si se va planta 1 arbore la fiecare 100 mp.

Prevederile H.C.J.C. 152/2013 se vor aplica pana la modificarea sau

abrogarea acesteia.

3.7. Protejarea patrimoniului

Conform certificatului de urbanism, amplasamentul este situat in zona
protejata conform Listei monumentelor istorice 2015 anexa la Ordinul Ministrului
Culturii si patrimoniului national nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1
la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute:
- Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt. 13, perimetrul delimitat
de Str. lederei, Bd. Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1Mai, Str. Cumpenei, Str.
Nicolae Filimon, Bd. Aurel Vlaicu padna la Pescérie - la S de Mamaia, malul marii si
Portul Comercial,
- Sit urban, Cod CT-ll-s-B-02821, nr. crt. 485, Bd. Mamaia (front NV — intre str.
Bucovinei si str. lon Ratiu), strazile Mircea cel Batran (intre str. Munteniei si str.
Nicolae lorga), Calomfirescu, lon Andreescu, Vlaicu Voda, Dr. N. Sadoveanu, lon
Adam, Moldovei, Bucovinei, Maramures, Romana, Chiliei, Munteniei, Vasile Lupu,
Alexandru cel Bun, Dumbrava Rosie, Bogdan Voda, Nicolae lorga, Nicolae Balcescu,
Petru Vulcan, Crisanei.

Se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Cultura Constanta.

3.8. Zone de servitute

Nu e cazul.
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Planul urbanistic de detaliu aprobat prin H.C.L.M. 489/2005 prevede pentru
acest teren P.O.T.maxim = 48,55%, C.U.T.maxm = 1,94, regim de inaltime — S+P+3E.
Constructia existentd este autorizatd si receptionatd, iar indicatorii urbanistici
existenti, calculati conform Legii 350/2001, raportati la suprafata din masuratori a
parcelei sunt: P.O.T. =52%, C.U.T. = 2,15.

Planul urbanistic general aprobat prin H.C.L.M. 653/1999, cu valabilitatea
prelungita prin H.C.L.M. 327/2015, prevede pentru aceasta zona P.O.T.maxim = 35%,
C.U.T.maxim = 1, in conditiile integrarii functiunilor complementare locuirii, regim de
inaltime — P+2E (H max = 10,0 metri la cornisal/atic).

Prin propunere se vor mentine indicatorii urbanistici ai constructiei existente
autorizate.

Regimul de ndltime este S+P+3E.

Terenul care genereaza P.U.Z. propus se afla in zona de reglementare a
UTR3d din P.U.G. in vigoare, care este ocupata de functiuni de locuire, (in locuinte
individuale si colective), spatiu verde de tip scuar, dotari de interes public pentru
invatamant si sanatate, culte si comert cu amanuntul.

Terenul propus spre studiu este cuprins in subzona de reglementare ZRL2a —
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara
perimetrelor de protectie.

Propunerea constd 1in diversificarea functiunilor admise, introducerea
functiunilor legate de sanatate: clinica, laboratoare, cabinete medicale, sectie de
spitalizare pe termen redus, farmacie si altele similare.

Constructia existentd a fost realizatéd prin extinderea si supraetajarea unei
cladiri asupra careia se intervenise cu reparatii capitale, cu regimul de inaltime
S+P+1, cu functiunea de birouri si sala de intruniri. Aceasta a fost construita in 1938
pe terenul care apartinea Regimentului “13 Artilerie”. Ulterior a fost transmisa S.C.
MODERN S.A. cu functiunea — cabinet, comert, in momentul trecerii in proprietate

privata a persoanelor fizice si juridice fiind neutilizata.
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Consideram ca investitia propusa are consecinte pozitive economice si sociale
pentru locuitorii din zona, oferind posibilitatea de a focaliza in zona Spitalului
Judetean si alte dotéari pentru sanatate, dar de tip privat, ca alternativa la sistemul
public.

Terenurile sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice si nu isi vor
schimba regimul de proprietate.

De asemenea, domeniul public existent nu isi schimba conformarea sau

suprafata.

Toate costurile investitiei, inclusiv taxele catre autoritati si furnizorii de utilitati

vor fi suportate integral de beneficiarul investitiei.

Principala categorie de interventii va fi cea legatad de completarea functiunilor
existente cu cele legate de sanatate, pentru o suprafatad indicata prin avizul de
oportunitate, crearea conditiilor de amplasare a functiunilor principale si secundare,
reglementarea accesurilor, spatiilor verzi si parcarilor in incintd, cu mentinerea
indicatorilor urbanistici si a regimului de inaltime existente.

Infrastructura va fi asigurata astfel incat sa poata sustine functiunile propuse.

Avand in vedere dimensiunile amplasamentului teritoriului studiat si structura
functionalda stabilitd a obiectivelor propuse, apreciem ca nu este necesara
aprofundarea studiului in detaliu pentru acest teren.

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face direct, de Primaria Municipiului

Constanta, pe baza proiectului tehnic, in baza P.U.Z. aprobat.

intocmit: arh. Narcis Gelal
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