ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, STR. CELULOZEI, NR. 5-7, LOT A

I.E(‘:‘_EHD?«
t‘_: Localizare amplasament studiat P.U.Z. S.=4296, 00 metri patrafi

Terenul vizat In suprafatd de 2594,16 mp. (conform acte) si 2580,00 mp. (cf. masurdtor), se afli In
intravilanul Municipiului Constanta, este identificat cu numér cadastral 206124 (nr. cadastral vechi 1961/2/3,
101828) si apartine in cota parte de 1/2 S.C. PROJECT RESOLV CONSULTING S.R.L. conform Contract de
vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 2057 / 29.06.2018 de Mariana losif, notar public si in cot3 parte de 1/2
S.C. MASSTUDIO S.RL. conform Contract de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 2056 / 29.06.2018 de

nr. 57, lot A

5.C.PROJECT RESOLY CONSULTING S.R.L. prin Patreseu
Tratan-Razvan
S.CMASSTUDID S.RLL. prin Hurjul Marius

S.C. MASSTUDIO S.R.1.

JOWVERSE\siglat by
e :
S
AUGUST
31 /2018 A.O. s

PLAN DE INCADRARE
IN MUNICIPIU/ ZONA

Vecinétéatile zonei propuse spre studiu P.U.Z. sunt:
-LaNord - 5.C. Palas SA;
- La Sud - Str. Celulozei;
-LaEst-S.C. SPOT NAVS.RL. §i S.C. Palas S.A;
- LaVest- S.C. Rico S.R.L; Fam. Jipescu §i Fam.Bulancea; AM.S.A. Constanta;

_!_

A3 (42 x 29.7 cm)
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, STR. CELULOZEI, NR. 5-7, LOTA
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[/ 1] ]] Zona propusa spre studiu P.U.Z., este urbanistic
conform PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICARE
HCLM. 556/2006 [N SENSUL CONSTRUIRI SEDIU
ADMINISTRATIV CU REGIM DE INALTIME P+4-5 PARTIAL Si
HALA STRADA CELULOZEI NR. 5-7 LOT A,B,C CONSTANTA,
APROBAT CU H.C.L M. NR. 374/2008.

i z aferente P.UL.Z. aprabat prn H.C.LM. Nr.374/2008
zona de shudu arne umdtcarsle zone funcionale:

ZA - Zona p propuse - hale metalice, doud sri de clidire cu
funciunea de
ZAb - zo0nd construci propuse-birouri
ZAd - zond constructi propuse-hald depazit
ZAg - zond construcli existente menlinute
| ZB - Zona piat. beton, carosabdl in incintd si parcaje
»  Zone funch i stuhat:
2C - Zona obi de comunicalie
20-Z de
i [ INDICATORI URBANISTICI
cf. P.U.G. o = EXISTENT
556/2006 374/2008
o PUZ. dar u
| PO.T. 0% R2e0% 32,60% 35,04%
T & PUZ 10.00 = F: 0.38
, d e /mg. teren 7
RH. max. 20,00 metri PHE P+4E-SE P+1Epartial
PCUivithD Indusiniale | ‘sadiy consiructs atelier mecanic,
Utilizdri admise | *cEvEMf terfiare |  administrativ 5i administrative, | vestiare, centrald
peniru zona parcaje acoperite | parcare acoperith, |  termica. birouri,
ndustrialé hald cabina portar

Conform H.C.L M. 374/ 2008, articolul 1, documeniafta de tip P.UZ, s-a realizat fn scopul’
modiicdn regimuiud de Indifine de i PHE ls Pr4-SE gi i nfecti metai
Condormn articokslus 2 & hotlréri anterior menjionate, celeielslle articole sle H.C.LM. 556/ 2006
rémdn neschimbate.

Zona propuss spre studiu P.U_Z. cuprinde urmdtoarsle terenuri:
- heren co a generat P.ULZ - N.C =206124, 5 = 2550,00 metr piirafi,
- teren identificat cu numér cadastral (vechi)=1861/211 In suprafatd de 1263.81 metri pdiralj;

! - ales de identfeats 4 (vechiy=1881/272 In supratats de 432.58 metri patrati
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PLAN DE INCADRARE IN DOCUMENTATII

ANTERIOR APROBATE-H.C.L.M. 374/2008
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, STR. CELULOZEI, NR. 5-7, LOT A

L #

Lesgial In prezent pe terenul ce a generat P.U Z., sunt amplasate 5 corpuri de clidire, conform fiSei corpului de proprietate:

Ll i pmiretar C1 - atelier mecanic cu suprafata construita la sol de 304,00mp (305,21mp din ma3suritori), numar cadastral 206124-C1;

= — —Limitd P,U.Z. 52428600 mp. C2 - vestiare P+1E, cu suprafata de 91,00mp (90,90mp din masuratori), numar cadastral 206124-C2;

P €3 -centrald termica cu suprafata de 21,00mp (21,62mp din masuritori), numar cadastral 206124-C3;

(/1 Soprotets PUZ. 5.24296.00 m. C4 - birouri cu suprafata construits |a sol de 456,00mp (455,87mp din masuratori), numar cadastral 206124-C4;

okl o a ganerat prezants C5 - cabina poarta cu suprafala construita la sol de 32,00mp (34,76mp din masuratori), numar cadastral 206124-C5,

S o Vecinatatile zonei propuse spre studiu P.UL.Z. sunt:
~LaNord - S.C. Pales S.A.

S. feren ce a generat P.U.Z. (cf. acte) = 25694,16 mp.

S. feren ce a generat P.U.Z. (cf. masuratori cadastrale)= 2580,00 mp.
S. construita existenta teren ce a generat P.U.Z.= 904,00 mp.

S. desfasurati existents teren ce a generat P.U.Z.= 985,00 mp.

~La Sud - Str. Celulozei;
~LaEst-S.C.SPOTNAVSRRL §iS.C. Palas SA:

~La Vest - 5.C. Rico SRL; Fam. Jipsscusi
Fam Bulancea; A.M.S.A. Conslanta;
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& P.O.T.max.= 32,60%
i :_‘1__ C.U.T.max.= -

R.H.max.= P+4E-5E
m SSUrpeY ape pumale =

Nr. [Eoordonate pct.de centuglungimi
Pct laturi
| XIm] | YIm] |D(,i+1)

1|302173489 (786996838 | 33530
2| 302185.080 [ 787028.302 20268
3 |ao2168 328 787038 711 5 490
4302185272 | 787035 150 | 24483
5 |302144.950 |787048804 | 5208
B
T
8
2

302147.861 | 787053.147 49 438
302105.789 | 787079.110 5322
302102.860 | 787074 667 3.400
302100928 787071869 | 12866
10| 302093.948 | 787061.061 8163
11 | 302090608 | 7B7055 684 30.120
12 |302074.264 | 787030.582 | 42730
13 {302110.421 |787007.810 | 25457
14 1302126.028 | 787028 661 17 408
151302130.592 | 787019.129 7.567
16 |302135.391 | 787012835 | 17.988

17 | 302150 897 | 787003721 7878
18 302155 348 | 787000079 | 22402
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SRR ¢
ABAF=E R S

R TS




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, STR. CELULOZEI, NR. 5-7, LOT A

N 7
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LEGENDA = spee studh: PLUZ., n privina i . & retrsgedior
s fai de Mmiele de propwisiats, 2 acoesuslor 3 3 funciorilor admise.
= —LimtP.UZ 5=429500mp. &) INDICATORI URBAMNISTICI PROPUSI Ve Inireaga suprafafd proguss spre SR P.LLZ. de 4206,00 meirt patrail, se
=R AT g / cf. HC.LM. | cf. HCLM.
i cf. P.U.G. EXISTENT PROPUS Bla - Zonk activitlit Industrisle neproductive, de birouri, servici 5i
[/ Suprateth P.U.Z. 524296 00 mp. i 558/2006 | 37412008 echipaments publica:
0 Imokil ce & generat prezenta PO.T. | ST i o - UmeoRigAguE:
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il cuT. e ‘:ﬂ; t = [ 038 180 plays e ey Vecintitils zonsi propuse spre studiu P.U.Z. sunt:
™ RH, max, 20,08 mote FraE PeaESE F21Epartal [ErEr— manageriale, tehnico g profesionale (bicu) =LaNord- S.C. Palas A
FAr— — - -mmw.wﬁu‘mmniﬁm.
S o o T [r— il macaeca, acoest ssacie e - Sir. Celulozei
% Utilizsri admige | it ledjars admme:l;ewgw administratve, | vestiors, centrals | - E « shmentatie publicd (restauean, colotars. calenele, banur); ~LaSud i
pentri20ns | parcsje acoparie | parcare scopents, | tenmicd, birour, g ' ~LaEst-5.C. SPOTNAVS.RL $i 5.C. Palas SA;
Girculatii Industreala hoks ahin portar - atindrey ‘ i W i e i
, Gonform HG.L M, 374/ 2008, arca 1 Uz n —-— la P - ¥ i : i
[ circutapie petoners iy sl e 3 La Vest- S.C. Rico SRL; Fam. Jipescusi
B HCLM 5562 2006 rimsn neschimbaic: Fam Bulancea; AM.S.A. Constanta;
T crcuiztie R ATC. romves) ‘Spatille verzi se vor asigura conform H.C...C. 152/ 2013 pevind siablies . p——
B | artuss, aton e con . judequlul Constanta.
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Ridicare topografics
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Locurile L 193/ 2017 actuslzat, privi i i de locur de parce:
pentru fucsiile o constnucli s smanaii mulorizate pa 1 ' de
autoturisme in localtsg urbane, indicativ P 132-83,

L
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y Cel 22l A

Q oy
¢ - P.O.T.max.propus= 50% e
; :—-n.:“ C_U_T'"-'ax_= 1‘60 s.cnmvmnlu:;m
Ve R.H.max.= P+4E-5Eretras _W“"“"‘”'“-“"'" =

Nr. [oordonate pet de conty L;Jar;ggw
1" jath

Pet "ximl | Yiml |ogin
302173 489 [78sese83¢ | 33530
302186.080 | 767028.302 20.258
202188328 |787035.717 [ 5480
302185272 |787035 150 | 24 a83
302144 950 |78704880¢ | 5228
302147861 |787053.147 | 49,438
362105789 | 787079110 | 5322
302102860 | 787074567 | 3400
302100828 | 787071668 |  12.866
10 |302083.948 | 787061061 | 5163
11 302080505 | 787055.884 | 30120
12 |302074.284 | 787030.582 | 4z 730
13 |302110.421 [787007 810 | 25457
14 | 302125026 {787028.681 | 17408
15302130582 | 787013128 | 7567
16 | 302136391 [787012.835 | 17.988
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17 | 302150.857 [ 787003.721 7.678
18 | 302155 348 | 787009978 | 22402
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, STR. CELULOZEI, NR. 5-7, LOT A
1 1 i 1 I
[ Inventar coordonate Teren Inventar coordonate Inventar coordonate
i & Sistern Projectie Sterec 1870 Sistem Proiectie Sterec 1970
Sistemn Proiectie Sterec 1970 Hala metalica constructie propusa Corp B P+4+Tconstructie propusa
— =+ + =+ F Al L * R T
"* Nr. [Eaordonate pet de contu L\I.IF;giml s e : s
; i oordonata et de COntur i
Pol [ "Xl | Yiml |ogust [ 2o [oommimtgmnis] [ x ot
130217486 | 788096.835 | 33,530 | pe | cel 73| 302142 750 | 787053045 | 15210 Vecinititile zonel propuse spre studiu
2302185080 | 787028302 | z0.288 | 18 \raazngm Fer011.595 | ! g; | %’gg g;: ;:;ggg’;i 1 ‘1 Eg-g P.UZ sunt:
— - SR SR — 3 {302188.328 | 787038711 5,490 20 [302127.172 | 787034 847 | 4030 | | | 3021 i < 5
ALE E A ipies vz |roroas s | esss 21 | 302003088 | 767058251 | 27 g0t : 7000 La Nord - $.C. Palas SA;
5 | 302144 950 | 787048 804 5.228 22 /302078454 TETGS’IM 40.428 . 7 | 302121.528 | 787045 648 13211 | 2
CCES Inventar coordonate Teren & | 302147 881 [7e7053 147 | 45,438 == | 38 |302130770 7arosa 11| 7000 =La Sud - str. Celulozei;
7l30210s a9 f7e707a 190 | 5222 =] 7 (707044688 | D 2
B Sini— Pevjectie Stereo 1970 s s|302102980 |7evoraser | 300 | lbeicai }.’:mu aws| 1 S “LaEst-5.C.SPOTHAVSRL ¢ 8..
#* : + 5| 302100928 |Ta7a71 86 | 12888 ! i Pales SA;
Z a P 10 | 302083.848 | TH7061.061 8,163 | S(1)=252_33mp—7 t
Tale petde wmh1‘-lg:9‘r'|“’ 1| 300090605 | 767055 684 | 30.120 SR =La Vest- §.C. Rico S.R.L.; Fam. Jipescu si
12| 302074 284 | 787030.682 | 42730 ” 3
wil | ¥ rmTo i 1) 13} s0m10.821 |ravoorain| zs4st Fam Bulancea, AM.S.A. Constanta;
= 14 1 302125.026 | 787028 661 17 408
P O T max prOpUS 50 /G 15} 302138.582 | TE7015.120 7.567 Inventar coordonate Inventar coordonate
C.U.T.max.= 1.60 b it Do (e Sistam Projectie Stereo 1970 Sistern Prowectie Stereo 1970
Ul . . 17 | 302150.837 | 787003,721 7878 Corp C constructie propusa Corp A( P+4+T) constructie propusa
R.H.max.= P+4E-5Eretras 18| 02155348 |Tezooaere | paana O, ! pEOp
R 5 S{1)=4296mp [ e | Goordonate pete cantur | Lungimi |
e - i
+ it MG = np. | Goordodat petde contuc Lu-')qﬂnl ‘ ‘ SECEECE u‘:“:) |
787071 869 P 1 i e e B B
i e | Dfm | 35302119263 | 787058 445
i3 7 | 36 | 302108 B72 | 7B7O74 857 |
31 | 302121.922 | 787043 237 gl | B 1 485
3‘2 302120 878 787062 120 ; 6 TREBTAALS |
s 13| %t pusin
14 302125 028 787055698 '23:r | jeage 4.0
2! 40 { 302102 100 | 77057 638
g :: :32‘33 ::? S{1}=186.35mp a1 ;nzmz 8889 | 787058014
= 47 [a02150 897 e = | 42|302108.211 |7E7CES 012
302155348 43.|302108 988 | 787056 289
*42968mp 302111275 | 787058501 | 15210 |
= .
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL,
STR. CELULOZEL, NR. 5-7, LOT A&
b
PemheagasuptsfaﬁpmpusaspmshdluPUZdeJMDDmehlpﬁhﬁase une zond de regl
Zla - Zona activitati i de birouri, servicii gi echipamente publice:
UTILIZARI ADMISE:
- el msmu[il si servicii publice supmmunxmde i municipale, setﬁ aia mor ofganisme extrateritoriale;
g ¥ e aslg ale, tehnice si i (birouri);
= cercetarel dezvoltare, editur, servici media, centre de i Bbﬁm activitati iative diverse;
= alimentatie publica (restauan cofetarii, cafenele, baruri),
» show-roomuri auto, benzindrii, activitali de manufacturare $i depozitare mic-gros legate de polul terfiar, parcari f Sup! /
- muitietajate.
Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei propuse spre studiu P.U.Z., in privinta indicatorilor urbanistici,
-4 - - it 3 s i R
a retragerilor fati de limitele de proprietate, a accesurilor si a funciunilor admise.
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI Spatiile verzi se vor asigura conform
FHCLW T of HELM. H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea
gEpmg. | S B ey | mopus | Semsrmne & spam e v
T | 55612006 374/2008 Euirn gt ';;_‘"“";fe L A, D
POT. PR 32,60% 32.60% 3504% 50% realizate pe teritoriul administrativ al
peste 50% judetului Constanta
o PUZ. 10.00 x o= ! s
cuT. vl & 038 160
Jorimp e Locurile de parcare se Vor asigura
ax . RH. max. 20,00 metri P+dE P+E-SE P+1Epartial P+4E+5Erstras canform H.C.L. 113/ 2017 actualizat,
i rinim de
betivital industriale sedit constructii atelier mecanic, | 1e0oralor e GECEAE. | ooy o parum pentru lucrérie de
Utilizad admise | 2ctviSitertiare | adminstativsi | acministrative, | vestiare centrais M - - pe raza
pentru zena parcaje acoperite pnmam acopeiita, | termica birour, . Pt icipi Cwﬂanh
# amenaidn aferente si
industriali: cabind poarts s peniry proiectarea parcajelor de
Conform FLC.LM. 374/ 2008, articoll 1, documentafia de tip P-U.Z., s-a reslizal in scopul modiick regimului de Tndfime de 2Utoturisme: in localitl urbane, indicativ P
fa P+4E ia P+4-5E $i consirvirea unei hale confectii metalice. 13283,
Conform articoiului 2 & fiotdr aril anferior menitionate, celelelaite articols ale H.C.LM. 556/ 2006 rémén neschimbate.
Spati vezi Rickoms fopogeeics in prezent pe terenul ce a generat P.U.Z., sunt amplasate 5 corpuri de clédire, conform figei corpului de proprietate:
—Limita P-UZ 52429600 N ot by s C1 - atelier mecanic cu suprafata construits la sol de 304,00mp (305,21mp din masurdtori), numar cadastral
= N 206124-C1;
- 2 i
Suprafata P.U.Z. S.=4206,00 mp. Circudsiie RAT G (ramwai) private — A S b . = - -
7 = 9 = S s  C2-vestiare P+1E, cu suprafata de 91,00mp (90,90mp dir mésuritori), numar cadastral 206124-C2;
s C3-centrald termica cu suprafata de 21,00mp (21,62mp din masuratori), numér cadastral 206124-C3;
e  C4 - birouri cu suprafata construita la sol de 456,00mp (455,87mp din masurdtori), numar cadastral 206124-C4;
& - s  C5-cabina poartd cu suprafata construité la sol de 32,00mp (34,76mpdin masuratori), numar cadastral 206124-C5;
& s
B ueia S. teren ce a generat P.U.Z. (cf. acte) = 259416 mp.
et S. teren ce a generat P.U.Z. (cf. masurétori cadastrale)= 2580,00 mp,
© Tt S. construits existenta teren ce a generat P.U.Z.= 904,00 mp.

S. desfasurata existentd teren ce a generat P.U.Z.= 995,00 mp.




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, STR. CELULOZEI, NR. 5-7, LOT A

“La Sud - Str. Celulozei,

~laEst-SC SPOTNAVSRL 5i5C Pales S.A;

“La Vest-S.C. Rico SRL Fam. Jipesou §i
Fam Bulancea; AM S A Constanta;
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S.C. MASSTUDIO S.R.L.

J12/2488/11.07.2017| CUl 37943819
SEDIU SOCIAL: STR, POPDRULUL NR. 36, JUD. CONSTANTA
' TEL: @723.171.163 | 0743.809.068

m,masstudlo.ro ARHITECTURA |DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MaiL: office@masstudio.ro

MEMORIU TEHNIC

[ .01 Denumirea obiectului de investitii |
“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL STR. CELULOZEI, NR. 5-7, LOT A”

] 1.02 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul |
MUNICIPIUL CONSTANTA, ZONA INDUSTRIALA PALAS, STRADA CELULOZEI, NR. 5-7,

LOT A, NUMAR CADASTRAL 206124

I 1.03 Titularul investitiei I
COTA PARTE 1/2 — S.C. PROJECT RESOLV CONSULTING S.R.L. prin asociat PETRESCU
TRAIAN RAZVAN
COTA PARTE 1/2 - S.C. MASSTUDIO S.R.L. prin reprezentant HURJUI MARIUS

I 1.04 Elaboratorul documentatiei |
S.C. MASSTUDIO S.R.L. - CONSTANTA

tel:0743.809.868/ 0723.171.168

| 1.05 Faza proiect |
AVIZ DE OPORTUNITATE

[ 1.06 Numar proiect |
31/2018

Scopul prezentei documentatii constd in modificarea reglementdrilor urbanistice
aprobate pentru amplasamentul situat pe strada Celulozei, nr. 5-7, lot A, imobil
identificat prin numarul cadastral 206124. Avand in vedere prevederile Legii 350 /2001, se va
studia unitar si coroborat 0 zond mult mai mare ce va face studiul documentatiei de urbanism  si
va fi delimitata astfel:

- La Nord - S.C. Palas S.A ;
- La Sud - str. Celulozei;
- La Est-S.C. SPOT NAV S.R.L. si S.C. Palas S.A;;

- La Vest - S.C. Rico S.R.L.; Fam. Jipescu si Fam.Bulancea; A.M.S.A. Constanta.
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Prin Planul Urbanistic Zonal se vor stabili reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea amplasamentului, Tndltimea maxima admisa, procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distanfele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Zona propusa spre studiu, prezintd o suprafata totala de 4296,00 metri patrati.

Terenul vizat se afla in intravilanul Municipiului Constanta, este identificat cu numar
cadastral 206124 (nr. cadastral vechi 1961/2/3, 101828) si apartine in cotd parte de 1/2 S.C.
PROJECT RESOLV CONSULTING S.R.L. conform Contract de vanzare-cumparare autentificat
cu nr. 2057 / 29.06.2018 de Mariana losif, notar public si in cotd parte de 1/2 S.C.
MASSTUDIO S.R.L. conform Contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 2056 /
29.06.2018 de Mariana losif, notar public.

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999, a cérui valabilitate a fost prelungité prin H.C.L.
nr.327 din 18.12.2016;

- P.U.D. aprobat prin H.C.L.M. 556/ 2006;

- P.U.Z aprobat prin H.C.L.M. 374/ 2008.

Documentatia se va elabora cu respectarea prevederilor Legii 350/ 2001 a amenajarii
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, si corespunzitor
Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu
Ordinul NR.176/N/16 August 2000.
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Terenul ce a generat documentatia, face parte din intravilanul Municipiului Constanta, situat
in partea de vest a orasului, in zona industriald Palas, in proximitatea DN3-Bd. |.C. Bratianu, ce
face legatura cu localitatea Valu lui Traian.

Terenul ce a generat documentatia dispune de deschidere la strada Celulozei.
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Amplasamentul studiat face parte din intravilanul Municipiului Constanta, conform
PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta , aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungité prin H.C.L. nr.327
din 18.12.2016:

Zona propusa intra sub incidenta reglementérilor stabilite in cadrul documentatiei de
urbanism de tip P.U.Z PENTRU MODIFICARE H.C.LM. 556/ 2006 IN SENSUL
CONSTRUIRII SEDIU ADMINISTRATIV CU REGIM DE INALTIME P+4-5 PARTIAL SI
HALA STRADA CELULOZEI NR. 5-7 LOT AB,C CONSTANTA APROBAT CU
H.C.L.M. NR. 374/ 2008.

Conform reglementari urbanistice existente aferente P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M.
Nr.374/2008 zona de studiu are urmatoarele zone functionale:
ZA - Zona pentru amplasare constructii propuse - hale metalice, doua corpuri
de cladire cu functiunea de birouri
ZAb - zona constructii propuse-birouri
ZAd - zona constructii propuse-halad depozit
ZAe - zona constructii existente mentinute
ZB - Zona plat. beton, carosabil in incinta si parcaje

UTILIZARI ADMISE
ZA
- hale metalice, doua corpuri cu functiunea de birouri;

ZAe
- activititi nepoluante cu volum mic de transporturi (depozitare de mica productie)
ce nu aduc prejudicii confortului urban;

ZB
- drumurile ce se vor executa asfaltate, se vor asigura parcaje in functie de S.U.
birouri;

UTILIZARI INTERZISE

ZA

- constructii provizorii, depozitari de orice naturd, lucrari de terasamente de natura
sa afecteze amenajarlle din spatiile adiacente, orice lucrari de terasamente care pot sa
provoace scurgerea apelor pluviale;

ZB

- orice fel de activitate cu alt caracter fara intocmirea unei documentatii pentru

schimbarea functiunii;
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documentatii anterior aprobate si a situatiei existente:

maiL: office@masstudio.ro

INDICATORI URBANISTICI
of. P.U.G cf. H.C.L.M. | cf. H.C.L.M. EXISTENT
= e 556/2006 374/2008
cf. P.U.Z, darnu
. 32,60% 32,60% ,049
P.O.T. peste 50% ) 2,60% 35,04%
cf. P.U.Z.: 10.00
- - 0.39
CU.T. me./mp. teren
R.H. max. 20,00 metri P+4E P+4E-5E P+1Epartial
factivitati industriale sediu constructii atelier mecanic,
Utilizari admise | @ctivitati tertiare |  administrativ si administrative, | vestiare, centrala
pentru zona parcaje acoperite | parcare acoperita,| termica, birouri,
industriala hala cabina portar

Conform H.C.L.M. 374/ 2008, articolul 1, documentatia de tip P.U.Z., s-a realizat in scopul
modificarii regimului de inaltime de la P+4E la P+4-5E si construirea unei hale confectii metalice.

Conform articolului 2 a hotararii anterior mentionate, celelelalte articole ale H.C.L.M. 556/ 2006
raman neschimbate.

Terenul vizat se afld in intravilanul Municipiului Constanta, este identificat cu numar
cadastral 206124 (nr. cadastral vechi 1961/2/3, 101828) si apartine in cotd parte de 1/2 S.C.
PROJECT RESOLV CONSULTING S.R.L. conform Contract de vanzare-cumparare autentificat
cu nr. 2057 / 29.06.2018 de Mariana losif, notar public si in cotd parte de 1/2 S.C.
MASSTUDIO S.R.L. conform Contract de vanzare-cumpérare autentificat cu nr. 2056 /
29.06.2018 de Mariana losif, notar public.

Categoria de folosintéd a terenului este “curti-constructii“ conform finscrisurilor din
Extrasul de carte funciara pentru informare actualizat.

In limita zonei studiate P.U.Z., circulatia se realizeaza pe strada Celulozei si alee de acces.

Amplasamentul studiat are acces direct din strada Celulozei. Circulatia pietonald in prezent
se realizeaza pe trotuarul aferent strazii Celulozei, insa necesitd modernizare.

Imobilul ce a generat P.U.Z. prezintd constructii asa cum sunt detaliate in fisa corpului de
proprietate.

Steren acte = 2594,16 mp

Steren masuratori cadastrale= 2580,00 mp

Se prezinta 5 corpuri de cladire:

C1 — atelier mecanic cu suprafata construita la sol de 304,00mp (305,21mp din
masuratori), numéar cadastral 206124-C1;

C2 — vestiare P+1E, cu suprafata de 91,00mp (90,90 metri patrati din masuratori), numar
cadastral 206124-C2; ’

C3 - centrala termica cu suprafata de 21,00mp (21,62 metri patrati din masuratori),
numar cadastral 206124-C3;
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C4 — birouri cu suprafata construitd la sol de 456,00mp (455,87 metri patrati din
masuratori), numar cadastral 206124-C4;

C5 — cabin& poartd cu suprafata construitd la sol de 32,00mp (34,76 metri patrati din
masuratori), numar cadastral 206124-C5;

Sconstruita existents = 904,00mp
Sdesfég.uraté existenta = 995,00mp

P.O.T. existent = 35.04%
C.U.T. existent = 0.39

Tn zona studiata existé retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica i
termica, gaze naturale si retele de telecomunicatii).

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baza urmatoarele:
- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functional, Tn concordanta
cu valorile si aspiratiile locuitorilor,
- Asigurarea accesului la infrastructur,
- Utilizarea eficienta a terenurilor,
- Diversificarea functiunilor,
- Stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.si a suprafetei maxim
edificabile pentru amplasamentul studiat,
- Reglementarea regimului de indltime, prin corelare cu cerintele functionale,
- Cresterea calitatii vietii utilizatorilor si cresterea esteticii urbane.

Avand n vedere prevederile art. 32 al Legii 350/2001 amenajarii teritoriului si urbanismului,
cu modificériile si completarile ulterioare, modificarea reglementérilor urbanistice pentru terenul
vizat se poate face prin elaborarea si finantarea prin grija persoanelor fizice si /sau juridice
interesate.

Pe intreaga suprafatd propusa spre studiu P.U.Z. de 4296,00 metri patrati, se propune
urméatoarea zona de reglementare:

Zla - Zoni activitati industriale neproductive, de birouri, servicii si echipamente publice

UTILIZARI ADMISE

e institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale

e servicii financiar-bancare si de asigurari, posta/telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice
si profesionale (birouri);

e cercetare/ dezvoltare, edituri, servicii media, centre de informare, bibliotecd/ mediateca,
activitati asociative diverse;
alimentatie publica (restaurant, cofetarii, cafenele, baruri)

e show-roomuri auto,benzinarii, activititi de manufacturare si depozitare mic-gros legate de
polul tertiar, parcari subterane/ supraterane/ multietajate.
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iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
| - P+4E-5Eretras |

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT = mp AC /mp teren * 100)
| - POT maxim = 50% |

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT = mp ADC /mp teren)
[ - CUT maxim = 1.60 ]

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
cf. HC.LM. | cf. H.C.L. M.
cf. P.U.G. EXISTENT PROPUS
556/2006 374/2008
cf. PUZ, darnu o, o %
P.OT. i 32,60% 32.60% 35,04% 50%
cf P.UZI1000 -
CUT. mc./mp. teren ) B 0.39 =
max. 20,00 metri P+4E P+4E-5E P+1Epartial P+4E+5Eretras
R.H. :
bctivitati industriale sediu constructii atelier mecanic, *"‘E"EW Ge cercetare,
Utilizari admise | activitati tertiare |  administrativ si administrative, | vestiare, centrala echil;;?::ﬁt?mg;:&e T
pentruzona | parcaje acoperiie | parcare acoperita, | - termica, birouri, TR0 Sl
industriala hala cabina poarta s

Alimentarea cu apé si canalizarea apelor uzate menajere se vor realiza prin racordarea la
retele publice existente, conform avizelor institutiilor specifice ce se vor obtine ulterior.

Apele pluviale vor fi captate si trimise catre sistemul de canalizare menajera, dar nu
inainte de a fi trecute printr-un filtru de hidrocarburi, conform avizelor institutiilor specifice ce
se vor obtine ulterior.

Alimentarea cu energie electrica si reteaua de telecomunicatii se va realiza prin racordarea
la retelele existente in zona, conform avizelor institutiilor specifice ce se vor obtine ulterior.

Beneficiarul investitiei doreste reconversia halei existente de pe sit, avand in prezent
regim de Tindltime PARTER 1n Ilaborator de cercetare P+1E prin operatiuni de
recompartimentari interioare, supraetajare si extindere cu o cladire de birouri (corp A, B si C)
cu destinatia de incubator de afaceri cu regim de inédltime Sp+P+4E+5r, ce urmeaza a fi
realizat pe fonduri europene cu mésura POR 2.1.B.

Nivelurile constructiilor mentionate vor adaposti urmatoarele functiuni:

LABORATOR CERCETARE
Parterul — se propune realizarea pe jumatate din suprafata halei existente un laborator de

cercetare, iar pe cealaltd jumatate un spatiu de cultivare a plantelor stabilizate modificate
genetic;
Etajul 1 — se propune amenajarea spatiilor de birouri si a spatiilor anexa laboratorului.
CLADIRE BIROURI

Subsolul - se propune realizarea unui subsol partial ce va adaposti adaposturile ALA si alte
spatii tehnice necesare;
Parterul — se propune realizarea unei cafenele, cu bucatarie minimald, a unei zone de receptie
cu sald de asteptare, a unei séli de conferinte si o salad de printare/plotare, grupuri sanitare
separate pe sexe si nod de circulatie verticala;
Etajele 1 — 5 - se propun spatii de birouri open-space si sali de conferinta.

¢ Functiuni propuse: incubator de afaceri, cladire de birouri

¢ Regim de inédltime: P+4E+5Eretras

e P.O.T.=50%

¢ C.UT.=1.60 mp./A.D.C.
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Odata initiatd elaborarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarii vor urma toti pasii necesari
consultarii publicului impreund cu elaboratorul documentatiei de P.U.Z. si cu persoana
responsabild din cadrul administratiei publice locale, conform Regulamentului de informare si
consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul Municipiului
Constanfa aprobat.

Implicarea publicului va fi facuté prin postarea pe site-ul primariei a intentiei de elaborare cu
punerea la dispozitie a unui P.U.Z. preliminar cu fotografii elocvente si toate datele necesare
identificarii zonei si a modificarilor propuse. Acesta va fi mentinut pe site pe toata perioada de
obtinere avize, timp n care, cei interesati vor putea transmite sugestii in ceea ce priveste
strategia de dezvoltare a zonei afectate.

in faza ulterioard de dezbatere publici, se va amplasa pe teren un panou cu anuntul de
consultare, se va posta din nou pe site anuntul de consultare pentru o perioada de 25 de zile si
se vor notifica toti locuitorii din arealul P.U.Z.-ului . De asemenea, se va organiza o sedinta de
dezbatere publicd stabilitd de comun acord in calendarul consultérii si se va face o
corespondenta intre cei interesati, primarie si elaboratorul documentatiei de urbanism. La finalul
procedurii, se va intocmi raportul informarii si consultarii populatiei, act necesar in vederea
aprobarii P.U.Z.-ului de catre administratia locala.

Investitia privatd propusa prin aceasté documentatie de urbanism derogatorie nu presupune
categorii de costuri suplimentare ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, intreaga
suma fiind suportatd de proprietarii terenului.

Planul urbanistic zonal va stabili, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inéltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cl&dirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia localé va dispune de mijlocul de
analiz4 si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.

Tntocmit,
Urb. PAVALUC LOREDANA-IONELA

Verificat,
Urb. BAJENARU ALEXANDRU
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