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PLAN URBANISTIC

Desenat arh. MIHAI ISACOV

PROFILURI STRADALE EXISTENTE - PROPUSETABEL INVENTAR DE COORDONATE TEREN 
PE CARE URMEAZA A FI REALIZATA INVESTITIA 
CARE A GENERAT INITIEREA P.U.Z.

TABEL INVENTAR DE COORDONATE ZONA
STUDIATA - ALINIAMENT

ZONA DELIMITATA DE STR. CALARASI,
STR. MIHAI  VITEAZUL, STR. CALUGARENI
SI STR. STEFAN MIHAILEANU IN 
MUN. CONSTANTA

LIMITA ZONEI STUDIATE  (0,8327 HA)

LEGENDĂ REGLEMENTARI- ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA

CIRCULATII CAROSABILE: STRAZI, ALEI CAROSABILE

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONE ADIACENTE ZONEI STUDIATE

P+1 CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGIM DE ÎNĂLTIME

COTE DE NIVEL EXISTENTE IN STUDIUL TOPOGRAFIC 

COTE DE NIVEL PRINCIPALE PROPUSE

LEGENDA INFORMATII DIVERSE

NUME                   SEMNATURASPECIFICATIE
Tel/fax:0241-660527   E-mail:office@isacov.ro                   
J/13/1777/1996 CUI R8595273  BD.TOMIS 143A CTA 

Proiect nr.

arh. ALINTA ISACOV
NUME                   SEMNATURASPECIFICATIE Faza:

P.U.Z.
Titlu proiect:

Proiect nr.

Scara:
Beneficiar:

Initiator:

01/2015

07/2015

1:500Sef proiect

COORDONATOR P.U.Z.:

Plansa nr.
Data:

2016

Titlu plansa:

REGLEMENTARI URBANISTICE. 
ZONIFICARE FUNCTIONALA

INDICATORI DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI PROPUŞI
ÎN ZONA STUDIATĂ

3

TEHNOREDACTARE:               
Coord.PUZ, Proiectat

RAZA DE PROTECTIE GENERICA DE 100 M A MONUMENTULUI ISTORIC 
BISERICA SF. IMPARATI CONSTANTIN SI ELENA, COD LMI 2010: 
CT-II-m-B-02823, NR. CRT. 528

CONSTRUCTII ISTORICE CLASATE CA MONUMENTE ISTORICE-
MONUMENTUL ISTORIC BISERICA SF. IMPARATI CONSTANTIN
SI ELENA, COD LMI 2010: CT-II-m-B-02823, NR. CRT. 528, SITUATA
IN AFARA ZONEI STUDIATE

DEC

14.61

3.m.3
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P1'

P1

P2

P4

P4'

P3

P3'

P5

P5'

528

PROFIL P1 - 
STR. CALARASI

PROFIL P2 - 
STR. CALARASI

PROFIL P3 - 
STR. ST. MIHAILEANU

PROFIL P4 - 
STR. CALUGARENI

100.00

PROFIL P5 - 
STR. MIHAI VITEAZUL

LIMITE

LIMITA TERENULUI PENTRU CARE S-A FACUT STUDIUL 
TOPOGRAFIC DE CATRE ING. ELENA BACIU

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT 
DOCUMENTATIA S= 280.00 mp CF. ACTE (280.00 mp CF. MASURATORI CADASTRU)

ZRCL2

ZRCL3

ZRL2bM SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR
DE PROTECTIE 

SUBZONA COMERT SI SERVICII,  LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M NIVELURI SITUATE IN  INTERIORUL
PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI PROPUSE
SUBZONA COMERT SI SERVICII,  LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+3  NIVELURI (din care nivelul 3 retras),  
SITUATE IN  INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

CIRCULATII 
CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.)

CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.)

CIRCULATII 

P1 P1'

Reglementari propuse:

Posibilitati de mobilare urbanistica. Contur 
cladire propusa si regim de inaltime propus.

Posibilitate de mobilare urbanistica:
LIMITA MAXIMA A ZONEI EDIFICABILE PROPUSE

LINIE DE POZITIONARE PROFIL STRADAL

ZRCL3 ZRCL2 POTmaxim  42% (54%*)
CUTmaxim  1,20 (1,62)

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+2+M
H maxim = 12 m  la streasina/ cornisa

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+3 
(cu etajul 3 retras)
H maxim= 13,65 m la streasina/ cornisa
- se admite mansardarea cladirilor P, P+1, P+2; 
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;
- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m. cu centrul pe linia cornisei sau stresinei; 
- se admit demisoluri; nu se limiteaza numarul de subsoluri

NR. OARFD002/2002 BD. TOMIS NR. 143A, CONSTANTA
Tel: 0241 660527 E-mail: aisacov@isacov.ro

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. ALINTA ISACOV

EPURE ELENA
EPURE ELENA

                 P.U.Z. - ZONA DELIMITATA DE STR. CALARASI , 
STR. MIHAI VITEAZUL, STR. CALUGARENI SI STR. 
STEFAN MIHAILEANU IN MUN. CONSTANTA

ZRL2bM

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+2
Hmaxim  =   10,0m la streasina/cornisa
- se admite mansardarea cladirilor P, P+1, P+2; 
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;
- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m. cu centrul pe linia cornisei sau stresinei;
- se admit demisoluri; nu se limiteaza numarul de subsoluri

P2'

Conf. art.32 (9), (10), din Legea nr. 350/2001 modif.:
- CRESTEREA POT PROPUSA FATA DE 
REGLEMENTARILE URBANISTICE
ANTERIOARE, LA NIVELUL ZONEI STUDIATE, 
ESTE MAXIM 20%. 
- CUT PROPUS ESTE MAI MIC DECAT  4.
CRESTEREA CUT PROPUSA FATA DE 
REGLEMENTARILE URBANISTICE
ANTERIOARE, LA NIVELUL ZONEI STUDIATE, 
ESTE MAXIM 20%. 

FUNCTIUNI CLADIRI EXISTENTE 
DIN ZONA STUDIATA

BILANT TERITORIAL:

PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA IN LEGALITATE A UNOR
CONSTRUCTII EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA
PREVEDERILE AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
    - INITIATOR P.U.Z.: EPURE ELENA, cu domiciliul în Municipiul Constanta, str. Garofitei nr. 8, 
bl. L73, sc.A, ap.9. (pentru a accentua faptul ca initiatorul documentatiei de urbanism nu solicita
intrarea in legalitate pentru terenul aferent)
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE
IMPUSE PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AU
FOST SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.

REGLEMENTARI SPATII VERZI:

S+P+2

S+P+3,

CU ETAJ 3
 RETRAS

S+P+3 
cu ET3 retras
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REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA ZONA CONSTRUITA PROTEJATA:

LIMITA ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI ISTORIC BISERICA
SF. IMPARATI CONSTANTIN SI ELENA, MARCATA PE LIMITE 
DE PARCELE

PARCELE PE CARE PENTRU CLADIRI NOI SAU EXTINDERI SE VA 
SOLICITA ELABORARE P.U.D., IN VEDEREA CONTROLARII 
RAPORTURILOR DE VIZIBILITATE CU BISERICA SF. IMPARATI 
CONSTANTIN SI ELENA SI CU VECINATATEA.
 

FUNCTIUNI
- Locuinte individuale sau locuinte colective reduse ca dimensiuni; Cazare pentru turism;  
- Spatii pentru parcare, garare autoturisme, motociclete, biciclete; 
- Spatii pentru diverse servicii : servicii de sanatate ca: dispensare, cabinete medicale;
birouri profesii liberale (avocat, notar public, arhitect, mediator si alte servicii profesionale), 
birouri firme comerciale; servicii pentru prescolari : cresa si gradinita si servicii after school 
pentru scolari; servicii spalatorie haine, curatatorie haine, cosmetica, frizerie etc; 
comert cu amanuntul; depozitare produse fara nocivitate cu supraf. constr.maxima de 30 mp; 
sali de intretinere, fitness;

FUNCTIUNI
  - Locuinte individuale sau locuinte colective reduse ca dimensiuni; 
  - Spatii pentru diverse servicii in limita a maxim 50% din Ad : Comert cu amanuntul, 
Spatii pentru diverse servicii : frizerie, servicii depozitare produse fara nocivitate, Cabinete 
medicale,  Birouri firme comerciale sau pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura,
 arhitectura, medicina etc.) etc.
  - Spatii pentru parcare, garare autoturisme si biciclete

POTmaxim  42% (54%*)
CUTmaxim  1,20 (1,62)

POTmaxim    42% (54%*)
CUTmaxim    1,20 (1,62) 
                    

unde DOMENIU PUBLIC = TROTUARE PUBLICE ALE CAILOR DE COMUNICATIE 

unde DOMENIU PUBLIC = TROTUARE PUBLICE ALE CAILOR DE COMUNICATIE 
ZRL2a= SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI 

■ ZONA DE REGLEMENTARI ZRCL3- SUBZONA COMERT SI SERVICII, 
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+3 NIVELURI
(cu nivelul 3 retras) SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE
■ ZONA DE REGLEMENTARI ZRCL2- SUBZONA COMERT SI SERVICII, 
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M NIVELURI 
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE
 
 

ZRCL3=  SUBZONA COMERT SI SERVICII, LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI P+3E CU ET.3 RETRAS

■ ZONA DE REGLEMENTARI ZRL2bM - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 
SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN INTERIORUL 
PERIMETRELOR DE PROTECTIE ZRL2bM=  SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2E

ZRL2a= SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI 

ZRCL2=  SUBZONA COMERT SI SERVICII, LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI P+2+M

- Pe fiecare parcelă este obligatorie prevederea de spaţii verzi amenajate pe pamant
vegetal, cu rol decorativ si de protecţie de minim 15% din total suprafata teren (ST);
- Spatiile libere vizibile din circulaţiile publice, neconstruite si 
neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi tratate ca grădini de fatadă;
- Pentru îmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei şi accese.
- Terenul liber rămas în afara circulaţiilor, parcajelor, va fi plantat
cu cel puţin un arbore la fiecare 100 mp;
- Se vor aplica prevederile RGU precum si ale reglementarilor locale 
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului 
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor 
realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta

BILANT TERITORIAL ZONIFICARE REGLEMENTARI
EXISTENT PROPUS

ZONA/SUBZONA S teren (ha) % S teren (ha) %
DOMENIU PUBLIC        0,126     15,18              0,126     15,18          
ZRL2a        0,706     84,82         - -
ZRCL3  - -       0,111     13,38          
ZRCL2  - -       0,146     17,51          
ZRL2bM  - -       0,449     53,93          
TOTAL          0,83     100,00              0,83     100,00         

BILANT TERITORIAL ZONIFICARE EXISTENTA
ZONA % ZONA
DOMENIU PUBLIC 15,18 DOM. PUBLIC
ZRL2a 84,82 ZRL2a
TOTAL 100,00 TOTAL

S teren (ha)
                              0,126     
                              0,706     
                                0,83     

SUBZONA ZRCL3
S teren (ha) Ac(ha) Ac *(ha) Ad-1 (ha) Ad-2 (ha) POT (%) POT (%)* CUT-1 CUT-2

                0,11             0,05             0,06               0,13               0,18              42,00     54,00 1,2000 1,6200
SUBZONA ZRCL2
S teren (ha) Ac(ha) Ac *(ha) Ad-1 (ha) Ad-2 (ha) POT (%) POT (%)* CUT-1 CUT-2

                0,15             0,06             0,08               0,17               0,24              42,00     54,00 1,2000 1,6200
SUBZONA ZRL2bM
S teren (ha) Ac(ha) Ac *(ha) Ad-1 (ha) Ad-2 (ha) POT (%) POT (%)* CUT-1 CUT-2

-               0,02     -       0,01     -       0,01     -         0,03     -         0,03              42,00     54,00 1,2000 1,6200
TOTAL ZONA STUDIATA, FARA DOMENIUL PUBLIC
S teren (ha) Ac(ha) Ac* (ha) Ad-1 (ha) Ad-2 (ha) POT (%) POT (%)* CUT-1 CUT-2

                0,24             0,10             0,13               0,28               0,38     42,00 54,00 1,2000 1,6200

 BILANT TERITORIAL CONSTRUCTII POSIBILE CONFORM
REGLEMENTARI PROPUSE 
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1Cc

P

N(m)
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

INVENTAR DE COORDONATE- IMOBIL

Suprafata totala masurata = 280 mp

E(m)Pct.

Suprafata de teren a imobilului de la nr.59

 10                      791121.016            304573.636
 11                      791134.650            304559.050
 12                      791126.640            304551.690
 13                      791124.270            304549.530

  9                      791110.760            304564.040

N(m)
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

INVENTAR DE COORDONATE

Suprafata totala cvartal: S  = 7063 mp

E(m)Pct.

  2                      791081.430            304537.140
  3                      791207.246            304653.662
  4                      791210.049            304653.561

  6                      791234.597            304624.058
  5                      791234.666            304626.903

  1                      791080.964            304534.966

  7                      791108.831            304507.631
  8                      791106.202            304507.051

desfiintat

Santier pentru Imobil 
D+P+3-4 ETAJE

15 APART. 
cf. AC nr. 90/14.01.2015
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