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HOTARARE

privind modificarea HCILM nr. 546/2004
privind aprobare PUD - LOCUINTA P+2E si SPALATORIE AUTO P+1E,
str. Primiverii nr. 59A, lot 2, teren in suprafatda de 917,89 mp,
proprictate SC CORSA COMPANY SRL

Consiliul Local al Municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
09 ‘05 2008.

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Radu Stefan Mazare,
raportul Comisiei de organizare urbanisticd, amenajarea teritoriului, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura nr. 2 si referatul Serviciului Urbanism;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, republicatad si actualizatd in
10.05.2007, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor si ale Ordinului 176/N/2000 al MLPAT privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal;

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) ,lit “c” si alin. (5), lit “c” si art 115, alin (1)
, lit. ” b” din Legea nr. 215/2001 privind adrmmstraya publica locala, republicaté.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd modificarea art. 1 al HCLM nr. 546/2004 privind aprobare PUD -
LOCUINTA P+2E si SPALATORIE AUTO P+1E, str. Primaverii nr. 59A, in
sensul schimbirii regimului de iniltime (de la P+1E la P+5E) si a functiunii
(din spilitorie auto in locuire colectivi) pentru lotul 2, teren in suprafati de
917,89 mp, cu asigurarea a 40 locuri de parcare in incinta, conform documentatiei
anexate care face parte integrantda din prezenta hotérire, cu respectarea conditiilor
din avizul RAJA nr. 43/2971/2007.

Terenul, identificat cu nr. cadastral 14773, este proprietate SC CORSA
COMPANY SRL conform contractului de vanzare — cumpéarare nr. 4636/2006
autentificat de notar public Anastase George Eugen.

Art. 2 — Celelalte articole ale HCLM nr. 546/2004 raman neschimbate.
Art. 3 — Serviciul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului LLocal va comunica prezenta
hotirare Directiei Urbanism, SC CORSA COMPANY SRL, in vederea aducerii la

indeplinire si, spre stiinta, Prefecturii Judetului Constanta.

Prezenta hotirire a fost adoptati de .44 consilieri din 27 membrii.
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MEMORIU JUSTIFICATIV
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, Capitolul 2 — Situatia existenta

, Capitolul 3 — Propuneri

Capitolul 4 — Regulament local de urbanism
« Capitolul 5 — Concluzii

PITOLUL 1 DATE GENERALE

iy

'MIREA OBIECTIVULUI : MODIFICARE HCLM NR.546/2004 PENTRU CONSTRUIRE
' IMOBIL P+5E-APARTAMENTE

LOCALITATEA: CONSTANTA, STRADA PRIMAVERII, NR.56A

B, P.UZ

NEFICIAR: S.C. CORSA COMPANY S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: S.C. KALINIA PROIECT S.R.L.
DATA ELABORARII: NOIEMBRIE 2007

:

‘L;f,i.ﬁ IECTUL LUCRARII

|

Obiectul proiectului consta in modificarea reglementarilor din Regulamentul Local de
nism aferent Planului Urbanistic General al Mun. Constanta si elaborarea solutiei
nistice, pentru realizarea unui bloc de locuinte cu regim de inaltime P+5E, in vederea
€rii aprobarii de catre Consiliului Local al municipiului Constanta.

“lanul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnico
lomice, in baza careia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.
Amplasamente lucrarii este situat in Constanta, pe strada Primaverii, vis-a-vis de Complexul
iv Farul si de Parcul Copiilor.

Proiectul are la baza Certificatul de Urbanism nr. 4592 din 14.11.2007 eliberat de Primaria
ICipiului Constanta.

}
b

YJOCumentatia prezenta isi propune urmatoarele:

lodificarea reglementarilor din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
9€neral referitoare la amplasamentul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal, si

Mabilirea altor reglementari ce vor asigura potentialul urbanistic al zonei prin ocuparea terenului
U functiuni compatibile cu cele existente.

elarea retelelor edilitare nou propuse cu cele deja existente in zona.

_;A_tfarea identitatii zonei prin armonizarea volumetrica si estetica a cladirilor noi cu constructiile
*Xistente.

8

NCADRAREA IN LOCALITATE

2 i estitia, se va realiza pe amplasamentul format din teren intravilan, proprietate a beneficiarilor,
*tIN Zona centrala a municipiului Constanta.

Plasamenty| studiat prin PUZ are o suprafata de 917,89mp si urmatorii vecini:
La norg: proprietate privata pe o lungime de 9,75ml

asud: trotuar si spatiu pe o lungime de 15,67ml

aest: trotuar si strada Primaverii pe o lungime de 100,74ml

a vest: platforma betonata si trotuar pe o lungime de 87,2ml

Plasamentul este liber de constructii, iar folosinta sa actuala este parcare.

- KALINIA PROIEC T s.rl. — STR. SABINELOR NR. N23, CONSTANTA 8700 1
tel/fax 041 831 222
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ITOI-UL 2 SITUATIA EXISTENTA

REGIMUL JURIDIC
plasamentul studiat este proprietate a s.c. Corsa Company s.r.l., conform contractului de

»,—e-cumparare nr 11429 din 31 martie 1993, transcris sub nr.4636/2006 , bnp Calmuschi
-aschiva si Anastase Eugen-George.

| ANALIZA GEOTEHNICA
ne ra]itati:

~ Pe amplasament nu se semnaleaza accidente de teren de genul prabusirilor sau alunecarilor,
are sa puna in pericol stabilitatea viitoarelor constructii.

. Adancimea maxima de inghet pentru zona Constanta este, conform STAS6054/77, de 0.80m.

n punct de vedere macroseismic, potrivit STAS11 100/1-77, amplasamentul se gaseste in zona cu
ad “7’de intensitate, iar conform normativului P100/92, in zona seismica “E”, cu Ks=0.12 si perioada
s colt Tc=0.7sec.

slutia optima de fundare.

3ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Amplasamentul studiat se afla pe strada Primaverii, intre Complexul sportiv Farul si Parcului
opiilor si zona de locuinte cuprinsa intre strada Primaverii si strada Nicolae Grigorescu.

‘Suprafata amplasamentului studiat este de 917,89mp. In prezent acesta este liber de constructii si
inatia sa actuala este parcare.

In partea de vest a amplasamentului se afla UTR-ZRL2a-zona locuinte cu regim de inaltime P+2E
nform PUG). Astfel ca, in general fondul construit existent este format din locuinte individuale cu
gim de inaltime de pana la P+2E, locuinte afllate intr-o stare fizica medie, dar se observa o tendinta
innoire a fondului construit existent prin apartia unor constructii noi, in general cu functiunea de
:uinte colective (apartamente) cu regim de inaltime P+2E-P+4E. '

CAl DE COMUNICATII

Mplasamentul studiat are acces auto direct din strada Primaverii.

_Circulatia principala in zona se realizeaza pe strada Primaverii, care realizeaza legatura auto
Iiré strada lon Ratiu si Soveja.

5 ECHIPAREA EDILITARA

] ZOr_\a dispune de retele de utilitati: alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu energie electrica

l€rmica.

- Pe amplasamentul studiat:

nu exista retele termice si sanitare conform aviz RADET nr.550/31.01.2007

nu exista instalatii de telecomunicatii conform aviz ROMTELECOM nr.99/2007

nu exista retele electrice conform aviz ENEL ELECTRICA nr.7020277/21.05.2007

Nu exista conducte de bransament gaze naturale conform aviz CONGAZ

nr.10460/28.08.2007, dar in imediata vecinatate a amplasamentului, in partea de est a

acestuia exista conducta de distirbutie gaze naturale-presiune redusa-polietilena

- Nhu exista instalatie de termoficare conform aviz ELECTROCENTRALE
nr.499/21.01.2007

Nu exista retele de alimentare cu apa si canalizare, dar in imediata vecinatate a

amplasamentului, in partea de est a acestuia exista conducta de distributie apa

Dn.100mm OL.., conform aviz RAJA nr.43/16.02.2007. Pe strada Primaverii exista

conducta de distributie apa Dn 100mm OL, colectorul menajer Dn 25cm (H=1,5M) si
Colectorul pluvial Dn30cm (H=1,00m).

- KALINIA PROIEC T s.rl. — STR. SABINELOR NR. N23, CONSTANTA 8700 2
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OLUL 3 PROPUNERT

MENTE DE TEMA

amplasamentul studiat se propune construirea unui imobil format din doua tronsone cu
e locuire si regim de inaltime P+5E.

de proiectare prevede:

OC APARTAMENTE P+5E

-la parter — 2 X accese pietonale si casa scarii

3 - parcare 40 locuri (parterul va fi liber in zonele destinate parcarii autoturismelor)

- S parter=2X50,10mp=116,2mp

-la etajele1-5: 4 apartament/etaj/tronson => 8 apartamente/nivel=>total=40 apartamente

- Setaj=706,00mp.

- etajele 1-5 vor iesi in consola 1,05m peste limita de proprietate dinspre strada

2rii.

Constructia propusa va avea o lungime totala de 68,50m si o latime de 9,65m.
Noua constructie se va incadra in profilul arhitectural al zonei centrale.
Suprafata construita la sol propusa=661,00mp

Suprafata desfasurata totala propusa=3646,20mp

IRCULATII AUTO, PIETONALE

Se propune realizarea a doua accese auto pe amplasamentul studiat, unul numai intrare,
numai iesire, care sa permita accesul la locurile de parcare propuse, din alee auto existenta la
amplasament. Accesele auto intare/iesire sunt propuse din strada Primaverii.

La parterul constructiei propuse, care va fi liber, se propune amenjaraea a 24 de locuri de
adiacent strazii Primaverii (intre parcare si strada, ramane un trotuar de ,90m) si a 16 locuri
are adiacent aleeii auto situata la vest de amplasament. (conform plan U3.2-Plan parter).

In total se propune amenjarea a 40 de locuri de parcare.

Accesele pietonale vor fi cate unul pentru fiecare tronson si se vor realiza de pe trotuarul
strazii Primaverii.

ANT TERITORIAL PE AMPLASAMENTUL STUDIAT — PROPUNERE

UNCTIUNE SUPRAFATA | %
ONSTRUCTIE PROPUSA 661,00 mp | 72,00%
SIRCULATII AUTO 185,75 mp | 20,23%
IRCULATII PIETONALE 71,14 mp 7.77%
OTAL 917,89 mp | 100,00%

ANIZAREA CIRCULATIEI

Plasamentul studiat va avea doua accese auto, unul intare
=M, conform plan U3.1-Reglementari urbanistice).

c€sele pietonale se vor realiza de pe trotuarul aferent strazii Primaverii, consform plan U3.2-
f€ntari urbansitice-plan parter.

Parterul constructiei propuse, care va fi liber, se propune amenjarea a 24 de locuri de parcare
straz"ii Primaverii (intre parcare si strada, va fi un trotuar de 0,90m) si a 16 locuri de parcare
aleeii auto situata la vest de amplasament. (conform plan U3.2-Plan parter).

Otal se propune amenjarea a 40 de locuri de parcare.
ea'e Pietonale vor fi cate unul pentru fiecare tronson si se vor realiza de pe trotuarul aferent
fimaverij,

X g\arul Necesar de locuri de parcare s-a calculat astfel: 1 loc de parcare/unitate locativa

, unul iesire din/in strada

- KALINIA PROIEC T s.rl. — STR. SABINELOR NR. N23, CONSTANTA 8700 3
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Numar total de apartamente propus=40.
umar total de locuri de parcare propus=40. (conform plan U3.2-Reglementari urbanistice-

rter).

MATIZARE VERTICALA

elaborarea solutiei de sistematizare se vor avea in vedere :
bilirea unor cote verticale convenabile pentru constructiile propuse corelate cu cotele terenului

surarea unor sectiuni convenabile pentru circulatia in incinta;
igurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane.

:GIMUL DE ALINIERE SI DISTANTE FATA DE VECINI

obilul propus - se va amplasa pe aliniamentul strazii Primaverii pe o lungime de 68,50ml si va
i in consola 1,05m peste limita de est de proprietate

- se va alinia la limita vest de proprietate pe o distanta de 68,50ml

- se va retrage 10,00m de la limita de nord de proprietate

- se va retrage 9,40m de la limita de sud de proprietate

stante fata de vecini:

yvecin nord:d=17,70 m— fata de locuinta P+2E - ferestre de la camerele de locuit

vecinl vest:d=6,40m fata de garaje si d=8,00m-11,50m fata de locuinte existente P, ferestre de
la camerele de locuit.

UDIU DE INSORIRE

oncluzile studiului de insorire efectuat la solstitiul de iarna - 21 decembrie ( plansele
02,U03,U04,U05,U06,U07,U08,U09-STUDIU DE INSORIRE) sunt:

- constructia propusa pe amplasamentul studiat beneficiaza de insorire pe fatadele cu ferestre
 la camerele de locuit, astfel:

- fatada est beneficiaza de insorire intre orele 08:00-11:00, dupa care intra in umbra
proprie

fatada sud beneficiaza de insorire pana la ora 15:00, dupa care este umbrita

fatada vest beneficiaza de insorire dupa ora 13:00, pana la acesta ora se afla in umbra
‘ proprie

- - fatada nord este umbrita toata ziua, dar apartamentele care vor avea ferestre pe
fatada nord, vor avea si pe fatadele est si vest

- Lonstructiile vecine amplasamentului studiat:

- vecinul situat la nord de amplasament (locuinta P+2E) este afectat de umbra proiectata
a constructiei propuse intre orele 09:00-12:00

- Vecinii situati la vest de amplasament (locuinte P-P+2E, garaje, anexe) sunt afectati de
umbra proiectata a constructiei propuse pana la ora 11:00.

3

form ORD nr.536 publicat in M.Of. nr.140 din data 07/03/97, OMS530/1997, Ordin penru
"éa Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, fatadele cu
e de_la camerele de locuit(dormitoare si living) ale constructiei propuse beneficiaza de cel
? Ora si jumatate de insorire la solstitiul de iarna.

EGIMUL DE INALTIME

Imul de inaltime propus este P+5E (H max=20,75m de la cota trotuarului)

- KALINIA PROIEC T s.r.l. —STR. SABINELOR NR. N23, CONSTANTA 8700 4
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yDUL DE UTILIZARE A TERENULUI

EFICIENTI URBANISTICI PENTRU AMPLASAMENTUL STUDIAT-PROPUNERE

TEREN Din acte =917,89mp Din masuratori =917,89mp
3 EXISTENT PROPUS
0,00 mp 661,00
0,00 mp 3646,20mp
0,00% 72,00%
i 0 3,97

HIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere, alimentarea cu energie electrica,
a si alimentarea cu gaze naturale se vor realiza din instalatiile existente in zona.

TOLUL 5 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Pentru amplasamentul studiat se propun urmatoarele reglementari obligatorii (conform plan
julament de urbanism)

Utilizari admise: locuire colectiva si parcare la parter

Utilizari interzise: orice alta utilizare nespecificata anterior

Amplasarea fata de aliniment:

constructia propusa se va amplasa pe alinimentul strazii Primaverii

etajele 1-5 ale constructiei propuse pot iesi in consola peste aliniment max.1,05m cu

conditia ca distanta masurata pe verticala de la cota terenului amenajat pana la consola
a nu va fie mai mica de 3,50m

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare:

- constructia propusa se va amplasa pe limita posterioara de proprietate si se va
age 9,40m de la limita de sud si 10,00m de la limita de nord.

Circulatii si accese:

esele auto si pietonale la amplasamentul studiat se vor realiza din strada Priamverii
si din aleea auto existenta in partea de vest a amplasamentului

organizarea circulatiei auto si pietonale se va realiza conform plan U3.2-Reglementari —
Plan parter

Stationarea autovehiculelor: se va realiza numai in spatiile special amenjate si anume in
parcarea supraterana care se va amenaja la parter, cu o capacitate de 40 locuri

Regim maxim de inaltime: P+5E (H MAX=20,75m)

£OT max=72,00%

CUT max=3,97

;;. LUL 4 CONCLUZII

LUzi|

?alizarea obiectivului propus va imbunatati calitatea zonei in care se afla amplasamentul
"filnd compatibil cu caracterul ei functional.

‘Obiectivul propus prin structura, finisaje si functionalitate se va ridica la nivelul actual al
PP Privind calitatea.

Intocmit,

Urb. Stag Simona Tarsoaga/
Verificat -

Arh. Felix'Arsene

" 8.6, KALINIA PROIECT s.r.I. Constanta
- = ( “\
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