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P.U.Z. STRADA SOVEJA INTERSECTIE CU STRADA BARBU STEFANESCU DELAVRANCEA

LEGENDA

1:500

SCARĂ:

U04

PLANȘA NR.:

REGLEMENTARI

URBANISTICE PROPUSE

TITLU PLANȘĂ:

Sef. Proiect

Colectiv

elaborare

Arh.Stebingăr Mihai

Urb.Păvăluc Loredana-Ionela

(Proiectat/

Desenat)

Nume Semnătură

FazaNumăr Proiect Data

P.U.Z.

A0 (118,9 x 84,1 cm)

FORMAT PLANȘĂ :

Tel: 0743.809.868 / 0723.171.168

S.C. MASSTUDIO S.R.L.

Cod fiscal: 37943819

Sediu social: Constanta, Str. Poporului, nr. 36

J13/2488/2017

Email: office@masstudio.ro

URBANISM:

Tel: 0743.809.868 / 0723.171.168

S.C. MASSTUDIO S.R.L.

Cod fiscal: 37943819

Sediu social: Constanta, Str. Poporului, nr. 36

J13/2488/2017

Email: office@masstudio.ro

PROIECTANT GENERAL:

PLAN INCADRARE ZONA_VIZAT O.C.P.I.

BENEFICIAR:

OBIECTIV:

ȘTAMPILĂ  PROIECTANT DE SPECIALITATE:

ADRESA OBIECTIV:
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(15.50 metri)

(15.50 metri)

40A Sc.B 106

40B Sc.A 106

40A Sc.A 106

35B Sc.D 77

35B Sc.C 77

35B Sc.B 77

35B Sc.A 77

ZRL4-A

P.O.T.max.=36%;

C.U.T.max.=1.8 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=S+P+4E(16,00 metri);

SUBZONA MIXTA PREDOMINANT

CU LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI

COMERT LA PARTER (S+P+2E-4E)

SITUATE IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE

ZRL5

P.O.T.max.=25%;

C.U.T.max.=2.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.= P+10E(33,00 metri);

SUBZONA LOCUINTE

COLECTIVE INALTE (P+8-10E)

SITUATE IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT

REZIDENTIALE

Spatii comerciale

Spatii comerciale

Spatii comerciale

Suprafata masurata (mp)

25352

Adresa imobilului

Constanta, Str. Soveja intersectie cu Str. Barbu Stefanescu Delavrancea

CONSTANTAUAT
scara 1:500

Nr.

Pct.

X [m]

Coordonate pct.de contur

Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

1 305600.600 789830.535 23.808

2 305577.192 789834.881 34.437

3 305583.774 789868.683 51.064

4 305533.398 789877.038 9.464

5 305528.332 789885.032 36.887

6 305491.822 789890.292 10.538

7 305481.293 789890.723 31.073

8 305481.594 789921.795 18.955

9 305462.642 789922.147 18.984

10 305443.659 789921.995 88.640

11 305355.147 789917.233 56.489

12 305362.536 789861.229 20.084

13 305382.607 789861.961 41.448

14 305384.139 789820.541 41.488

15 305390.645 789779.566 90.464

16 305479.808 789794.853 22.197

17 305479.741 789772.656 37.745

18 305516.906 789766.062 23.842

19 305521.071 789789.537 70.196

20 305590.232 789777.526 54.013

S =25352 mp

- Imobil ce a generat PUZ -

Executant, 

Dr.Ing. Dospinescu Daniela Ramona

S.C. Geocad Limits S.R.L

Data: 07 Aprilie 2017

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

1 305438.340 789823.860 14.590

2 305452.930 789823.840 17.630

3 305470.560 789823.840 1.630

4 305470.550 789825.470 1.628

5 305469.830 789826.930 1.358

6 305469.300 789828.180 2.408

7 305467.500 789829.780 3.106

8 305465.230 789831.900 7.354

9 305460.080 789837.150 4.003

10 305457.290 789840.020 1.623

11 305455.960 789840.950 2.265

12 305453.760 789841.490 15.985

13 305437.910 789843.560 11.602

14 305438.140 789831.960 2.191

15 305438.190 789829.770 5.912

S =477 mp

- Limita suprafata studiu PUZ -

Limite

Limita zona de studiu P.U.Z. S.= 25352,00 mp.  

cu Nr. cadastral= 231036 S.= 477,00 mp.  

Limita propusa amplasament ce a generat P.U.Z.

Limita U.T.R conform P.U.G.M.C. aprobat 

Zonificare functionala existent

Locuinte colective medii (P+3-4E) situate in ansambluri 

Activitati comerciale

Spatii verzi

Spatii verzi degradate si circulatii pietonale utilizate   

drept parcare pentru locuintele colective din

proximitate si vizitatori

Tarabe si gherete comerciale pe domeniul public

Constructii/ amenajari tehnico-edilitare

Activitati comerciale la parterul locuintelor colective

Constructii 

Lampadar

Eterra

Canalizare

Camin retea electrica

Cota teren

Indicator rutier

Imobil ce genereaza PUZ

Aliniamentul cvartal PUZ

Stalp electricitate

Drum 

Cale ferata

Taluz

Semafor cale ferata

Legenda ridicare topografica

Circulatii si accesuri existent/ propus

Circulatie carosabila existent

Circulatie pietonala existent

Demarcatie sensuri de mers existent

Delimitare benzi de circulatie carosabila existent

Figurare trasee circulatie carosabila  

Trecere de pietoni existent

Sens de mers - circulatie carosabila existent

in intersectie cu sens giratoriu

Lift parcare subterana propus

Ax acces carosabil parcare subterana propus

(raza de giratie= 5,50 metri)

Delimitare benzi de circulatie carosabila propus

pentru acces parcare subterana

Acces parcare subterana propus

Zonificare functionala propus

Suprafata edifical propus - locuinte colective mici 

Spatii verzi amenajate pe lot (S.=87,6712 mp.)

cu functiuni complementare locuirii (servicii - birouri,

functiuni publice parter - comert, alimentatie publica)

Limita U.T.R ZRL4-A propus

Limita edificabil propus (S.= 383,9806 mp.)

Denumire U.T.R conform P.U.G.M.C. aprobat

Denumire U.T.R propusZRL4-A

ZRL5

P.O.T.max.=80%;

C.U.T.max.=1.8 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=S+P+2E;

PARCELA DE COLT

preponderent rezidentiale

Locuinte colective inalte (P+8-10E) situate in ansambluri

preponderent rezidentiale

EXISTENT

Conform Legii 350 din 06.06.2001 privind Amenajarea

Teritoriului si Urbanismul, beneficiarul terenului va putea sa initieze

un Plan Urbanistic Zonal ce va modifica reglementarile urbanistice

aprobate, in limita majorarii C.U.T. cu maxim 20 % fata de cel

existent.

SCHEMA EXPLICATIVA a modificarilor indicatorilor urbanistici

PROPUS

Prezenta documentatie NU are ca scop intrarea in

legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie

de construire sau care nu respecta prevederile

autorizatiei de construire.

Initiator P.U.Z.: IACOB RAZVAN, pentru a accentua

faptul ca initiatorul documentatiei de urbanism nu

solicita intrarea in legalitate pentru terenul aferent:

 C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat

patru.

 C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat

C.U.T. aprobat +20%.


PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA

LEGISLATIA APLICABILA.

      CRESTERE indicatori urbanistici +20%

       Existent                     Propus

ZRL4                          ZRL4-A

P.O.T max.= 30%   -> 36% (crestere 20%)

      C.U.T. max.= 1.50  -> 1.80 (crestere 20%)

 pt. parcele de colt P.O.T. max. admis= 80%

ZRL4-B

ZRL4-C

ZRL4-D

U.T.R. ZRL4-B/C/D si ZRL5 - SE MENTIN

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIU P.U.Z. - PROPUS

SUPRAFATA

4643,68

  310,56

466,52

6599,43

16,811%

1.2249%

2.0149%

100%

8775,77

4533,54

25352,00

18.661%

27.064%

34.133%

LOCUINTE COLECTIVE MEDII

LOCUINTE COLECTIVE INALTE

ACTIVITATI

COMERCIALE

CIRCULATIE RUTIERA (si

constructii aferente/ parcari

amenajate)

CIRCULATII PIETONALE

SPATII VERZI

mp.
%

TOTAL

ZONIFICARE

FUNCTIONALA

    22,48

PLATFORMA DESEURI

0.0886%

Diferenta de ordinul zecimalelor, dintre total si suma tuturor

suprafetelor zonelor functionale, mai sus enumerate, este din cauza

rotunjirii.

914,989

382,837

Suprafete propuse drept

parcare amenajata

(avand precedent in

utilizare drept parcare)

crestere 20%

SE MENTINE

pt. parcele de colt

P.O.T. max.

admis= 80%
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P.O.T.max.=36%;

C.U.T.max.=1.8 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=S+P+4E(16,00 metri);

P.O.T.max.=25%;

C.U.T.max.=2.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.= P+10E(33,00 metri);

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=P+4E(15,00 metri);

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=P+4E(15,00 metri);

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=P+4E(15,00 metri);

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=P+4E(15,00 metri);

P.O.T.max.=25%;

C.U.T.max.=2.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.= P+10E(33,00 metri);

PROCENTUL DE OCUPARE minim pt. SPATII VERZI pe lot

SUBZONA MIXTA

PREDOMINANT CU LOCUINTE

COLECTIVE MEDII SI COMERT

LA PARTER (S+P+2E-4E)

SITUATE IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT

REZIDENTIALE

TOTAL

DENUMIRE

U.T.R.

U.T.R.

S.

(mp.)

Procent min. spatii verzi cf.

H.C.J.C. 152/ 22.05.2013

SUBZONA LOCUINTE

COLECTIVE INALTE (P+8-10E)

SITUATE IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE

ZRL4-A

ZRL4-B

ZRL4-C

ZRL4-D

ZRL5

(se mentine)

5068,83

5460,81

1115,42

4941,12

1126,74

 constructii financiar-bancare:

min. 60%;

 constructii comerciale:

min. 50%;

 blocuri de locuinte:

min.30%;

 constructii de sanatate:

15 mp./pers.;

17712,9

SE MENTINE

SE MENTINE

SE MENTINE

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=P+4E(15,00 metri);

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=P+4E(15,00 metri);

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=P+4E(15,00 metri);

SUBZONA LOCUINTELOR

COLECTIVE MEDII (P+3E- 4E)

SITUATE IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT

REZIDENTIALE

SUBZONA LOCUINTE

COLECTIVE MEDII

(P+3-4E) SITUATE IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT

REZIDENTIALE

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.= P+4E(15,00 metri);

SUBZONA LOCUINTE

COLECTIVE MEDII

(P+3-4E) SITUATE IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT

REZIDENTIALE

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.= P+4E(15,00 metri);

SUBZONA LOCUINTE

COLECTIVE MEDII

(P+3-4E) SITUATE IN

ANSAMBLURI PREPONDERENT

REZIDENTIALE

P.O.T.max.=30%;

C.U.T.max.=1.5 mp./ A.D.C.;

R.H.max.= P+4E(15,00 metri);

SE MENTIN

INDICATORII URBANISTICI

SE MENTIN

INDICATORII URBANISTICI

SE MENTIN

INDICATORII URBANISTICI

SE MENTIN

INDICATORII URBANISTICI

Reglementari urbanistice propuse aferente lotului ce a generat prezenta documentatie, situat

la adresa str. Soveja, intersectie cu str. Barbu Stefanescu Delavrancea, identificat cu nr. cadastral

= 231036, in suprafata de 477,00 mp.:

 P.O.T. max.= 80%;

 C.U.T. max.= 1.8 mp./ A.D.C.;

 R.H. max.= S+P+2E (13,00 metri);

 S.c. maxim admisa= 381.60 mp.

 S.d. maxim admisa= 858.60 mp.

NOTA: Procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizare al terenului si regimul de inaltime

caracterizeaza constructia si subzona in care se incadreaza din punct de vedere functional. Fiecare

dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima stabilita prin regulamentul de

urbanism al P.U.Z.. Nu este necesar ca valorile maximale stabilite sa conduca la posibilitatea unei

constructii de a atinge  in  mod  simultan  valorile  maxime  admise.

 Spatii verzi - se vor respecta prevederile H.C.J.C 152/ 2013; necesarul de spatii verzi

aferente lotului propus pentru functiunea de locuire colectiva cu functiuni complementare este de

min. 30%, reprezentand 143,10 mp. (ce se vor realiza ulterior edificarii constructiei si poate fi

distribuita dupa cum urmeaza: suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si
parcarilor aferente mentionate in anexa 5 a R.G.U., aprobat prin H.G.R. 525/1996, republicata;
suprafata fatadelor constructiilor; suprafata teraselor/ acoperisului.)

 Parcaje si accesuri carosabile/ pietonale:

- imobilul prezinta acces direct din strazile, str. Soveja si str. Barbu Delavrancea;

- accesul pietonal se realizeaza de pe trotuarele aferente strazilor anterior mentionate;

- accesul carosabil pe teren, se va realiza din str. Soveja (la min. 3,50 metri dupa trecerea de

pietoni), avand o deschdiere propusa de 3,50 metri (acces lift parcare subterana)
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P.O.T.max.=80%;

C.U.T.max.=1.8 mp./ A.D.C.;

R.H.max.=S+P+2E;

PARCELA DE COLT
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Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate se stabileşte în funcţie de

destinaţia şi de capacitatea construcţiei, cf. Regulamentului privind asigurarea nr. minim de

locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului

Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017 astfel:

 Art. 13 - locuinte semicolective/ colective - a) 1 loc de parcare /  pe unitate locativa

cu suprafata utila de maxim 100,00 mp.;

b) 2 locuri de parcare / unitate locativa cu suprafata utila mai mare de 100,00 mp.;

 Art. 4 - constructii administrative - 1 loc de parcare la fiecare 80 mp. din S.C.D.,

pentru functiuni care nu genereaza trafic de utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp.

din S.C.D., pentru functiuni care genereaza trafic (acces public la ghisee, birouri, relatii

cu publicul);

 Art. 5 - constructii comerciale - c) min. 1 loc de parcare la fiecare 50 mp. din S.C.D.

utila de vanzare, pentru functiuni comerciale cu nr. redus de clienti, pentru spatii cu

suprafata utila mai mare de 50 mp.;

d) pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fata de nr.-ul total de locuri de

parcare (asa cum e prevazut la art.5, lit. b) ;

 Art. 6 - constructii cu functiunea de alimentatie publica - a) 1 loc de parcare/ 4

locuri de masa (respectiv 1 loc de parcare la 8 mp. din suprafata utila a salii de

consumatie);

b) Nu ste obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila a salii

de consumatie mai mica de 25 mp.;

 Art. 8 - constructii culturale - a) nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare

pentru spatii cu suprafata utila mai mica de 50 mp.;

b) se va asigura min. 1 loc de parcare pentru spatii cu suprafata utila intre 50 mp.-150

mp.;

c) pentru spatiile cu suprafata utila mai mare de 150 mp. se va asigura min. 1 loc de

parcare pentru fiecare 50 mp. din suprafata utila totala;

 Art. 9 - constructii de invatamant - a) se va asigura 1 loc de parcare la trei cadre

didactice;

 Art. 10 - constructii de sanatate - a) se vor aplica normativele specifice in cazul

spitalelor si statiilor de salvare;

b) policlinici, clinici de specialitate, se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp. din S.C.D.;

c) cresa, cresa speciala, se va asigura 1 loc de parcare la 10 angajati, dar nu mai putin de

3 locuri de parcare;

f) celelalte functiuni, se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 10 persoane angajate.

 Art. 11 - constructii sportive - conform detalierii aferente H.C.L. 113/ 27.04.2017;

 Art. 23 - pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate pentru

persoanele cu dezabilitati locomotorii, conform prevederilor normelor in vigoare;

Vecinatati ale terenului ce a generat prezenta

documentatie:

 NORD si NORD-EST - trotuar str. Barbu

Delavrancea si trotuar

 EST - trotuar str. Soveja

 SUD - teren Primaria Mun. Constanta bloc

40A

 VEST - teren Primaria Constanta bloc 40B
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IACOB RAZVAN CRISTIAN

Mun. Constanta, Str. Soveja intersectie cu Str. Barbu Delavrancea, Jud. Constanta

P.U.Z.

ZONA DELIMITATA DE STR. SOVEJA

INTERSECTIE CU STR. BARBU STEFANESCU

DELAVRANCEA

N

Pamant compactat

Strat nisip, 10cm

Pavele autoblocante

Pamant compactat

Strat nisip, 10cm

Pavele autoblocante

Piatra sparta 0-63, 20cm

Strat nisip, 2cm

Pavele autoblocante

Pamant compactat

Pamant compactat

Fundatie 30 x 15cm, betonC18/10

Borduri 20 x 25cm, beton C12/15
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