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Prin prezenta, va transmitem punctul de vedere exprimat de Comisia tehnica de
urbanism si amenajarea teritoriului intrunitd in baza HCL nr. 283/30.09.2016, in
sedinta din data de 13.06.2018, urmare reanalizarii documentatiei de urbanism PUD -
construire imobil P+4E - birouri si alimentatie publica, bd. Tomis nr. 49, in contextul
prezentarii documentatiei anexa la avizul emis de Ministerul culturii si identitatii
nationale sub nr. DPC 2894/02.05.2018, prezentata in vederea emiterii avizului
Arhitectului Sef:

e se va completa memoriul general aferent PUD cu urmatorele prevederi:

o este interzisa depasirea limitei edificabilului cu console, balcoane sau
bovindouri;

o TInaltimea imobilului amplasat pe aliniament se va racorda la inaltimea
exprimata in metri a frontului stradal la bd. Tomis, vis-a-vis de
amplasamentul studiat, urmand ca etajele superioare sa fie retrase de la
aliniament, in vederea diminuarii impactului vizual negativ;

o volumetria si fatadele prezentate la faza DTAC vor prelua elemente de
valoare de la cladirile monument istoric cu care se afla in relatie de
covizibilitate: culori, raport plin/gol;

o volumetria si fatadele prezentate la faza DTAC vor fi prezentate spre
avizare Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului.

Totodatd va comunicam faptul ca puteti intreprinde diligentele necesare in
vederea demararii procedurii de informare si consultare a publicului in conformitate cu
prevederile HCL nr. nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta.

Detalii suplimentare referitoare la modalitatea de desfasurare a consultarii
publicului puteti obtine de la persoana responsabila cu informarea si consultarea
publicului, inspector Simina Staiculescu, la numarul de telefon 0241 488129.

Arhitect Sef,

urb. Mihai Radu Vanturache

Inspector,
Cristina Stamat

Constanta, bd. Tomis nr. 51, et. 1, cam. 121, tel: 0241 488129
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CAPITOLUL1 INTRODUCERE

Prin acest studiu sunt analizate posibilitatile de dezvoltare urbana a unei zone construite, delimitata de o trama
stradala existenta, in intravilanul municipiului Constanta, in zona centrala - Peninsula.

Planul Urbanistic de Detaliu a fost generat de un teren cu suprafata de 718mp — bd. Tomis nr.49A - str.Traian, nr.
cad. 242348 pe care se doreste realizarea unui imobil S+P+3E-4retras cu functiunea de birouri pentru organizatii
neguvernamentale si alimentatie publica in suprafata de maxim 5% din S construita desfasurata.

onfrom PUZ PENINSULA aprobat din HCLM 416/ 21.11.2003 terenul se afla in zona CE1 - subzona institutiilor
administrative - zona echipamente publice de interes municipal si supramunicipal (administratie, aparare, justitie, sedii de
regii,etc.).

RH: PHE

POT maxim =60%

CUT maxim = 2.50

Hotarari Consiliu Local aprobate in zona.

NR HCLM FAZA NUME PROIECT ADRESA 8 POT | CUT H
AMPLASARE GRUP STATUAR SI ba, Tomis cok cu str. Traian, | 1.200,00
1 | HOLM7-2004 PUD | EANTANA ARTEZIANA Constanta mp 301% | 08

str. Traian, in imediata
gf;‘i‘;”'%SED‘”“W'N*STW“’ vechnatatea Trbunaklii, | 349mp | 57.2% | 3,50 | D+P+dE

Constanta

2 | HCLM 168-2004 P.UD

AMENAJARE PARCARE AUTO
PENTRU MASINILE PENITENCIARULUI

Conform Listei monumentelor istorice 2010, zona studiata se afla in zona protejata a monumentelor istorice:

- Situl arheologic “Orasul antic Tomis", Peninsula Constanta, intre bd.Ferdinand, faleza de E a orasului pana la plaja
Modern, Cazino, poarta 1, port comercial, bd.Termele Romane (fort Marinarilor), str.Traian, Cod CT-l-s-A-02553,
nr.crt.1.

- Situl urban “Zona peninsulara Constanta”, faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port Tomis, Faleza plaja Modern,
bd.Ferdinand pana la str.Atelierelor, str.Traian, bd. Termele Romane (fort Marinarilor), Cod CT-II-s-B-02832, nr.crt.486.

si in zona de protectie a monumentelor istorice:

- Cercul Militar Constanta, fosta Prefectura, str.Traian, nr.29, datare 1903-1904, Cod CT-lI-m-/

- Tribunalul Constanta, fosta Resedinta regala, str.Traian, nr.31, datare 1904-1906, Cod CT-II-

- Tribunalul Constanta, str.Traian, nr.33, datare 1908-1912, Cod CT-II-m-A-02858, nr.crt.561;

- Oficiu Romtelecom, str.VVasile Alecsandri, nr.12, datare 1930-1940, Cod CT-Il-m-B-02789, nr

Monumente Istorice conform LMI 2010 din zona.

3 | HCLM 279 -2005 P.UD str, Traian nr.23, Constanta | 946,00 mp | 210% 0.21 platforma

Nr | Cod LMi 2010 | Denumire Adresa Dawars

492 | CT--m-B-02788 | Casd Str. Alecsandri Vasile 10 1920- 1925
493 | CT--m-B-02789 | Oficiu ROMTELECOM Str. Alecsandri Vasile 12 1930 - 1940
553 | CT--m-A-02850 | Muzeul de Artd Popular, fosta Posta veche Bd. Tomis 32 1896
554 | CT-H-m-A-02851 | Geamia Hunchiar Bd. Tomis 41 1862
559 | CT--m-A-02856 | Cercul Militar Constania, fosta Prefectura Str. Traian 29 1903 - 1904
560 | CT-H-m-A-02857 | Tribunalul Constanta, fosta Resedinia regala Str. Traian 31 1904 - 1908
561 | CT--m-A-02858 | Tribunalut Constania Str. Traian 33 1008 - 1912




Documentatia de urbanism se coreleaza cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate, in concordanta cu
functiunileexistente, cu vecinététile imediate si cu solicitérile populatiei,reglementand amanuntit prevederile stabilite prin
PUZ aprobat cu HCLM 416/21.11.2003 conform legii 350/2001 si prin Normele metodologice de aplicare a legii 350/2001.
Continutul documentatjei de urbanism réspunde cerintelor din Ordinul GM 009-2000 al MLPAT, precum si Legii 350/2001si
trateaza urmatoarele categorii de probleme:

- circulatiile auto si pietonale

- organizarea urbanistic-arhitecturalain functie de caracteristicile zonei urbane

- indici i indicatori urbanistici (retrageri,regim de aliniere, regim de fnaltime, POT, CUT etc.)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic si circulatja terenurilor

- actualizarea planurilor topografice
Documentatia de urbanism PUD avizatasi aprobaté de catre Consiliul local al municipiului Constanta conform prevederilor
legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei Municipiului Constanta in activitatea de
gestionare a spatjului construit din zona studiata.

Analiza situatiei existente gi formularea propunerilor §i a reglementdrilor au avut la baza urmatoarele acte normative $i
documentatji de urbanism:

-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile ulterioare

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, precum si Ordinul
MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG 195/2005 privind
protectia mediului

- HG nr. 445/2009, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei

- ORDIN MLPAT GM 009-2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic de detaliu”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati urbane

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constanta si Regulamentul local de urbanism aferent, aprobat prin
HCLM nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCLM nr. 81/26.03.2013

- HCLM nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului Constanta

- HCLM 416/21.11.2005PUZ Peninsula

CAPITOLUL 2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism,in suprafata de 718 mp, se afla in intravila
stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului Constant
HCLM nr. 15/29.01.1993, cu modificérile si actualizarile ulterioare aprobate prin HCLM r
144/08.04.2004 si HCLM nr. 196/07.04.2005.

Terenul studiat este in proprietatea lui BUCOVALA STELIAN si LILIANA si a lui BUCOVALA civauiic a1 wmnmic-uimi
in conformitate cu actele de proprietate anexate, fiind situat in zona Peninsula — Constanta, langa Tribunalul Constanta.
In prezent terenul este liber de constructii.



In vecinatatea terenului care face obiectul PUD se afld terenuri apartinand domeniului public si privat al primariei
municipiului Constanta si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice i juridice.Zona studiata este parte dintr-o zona
mixta, predominand echipamentele publice, functiuni comerciale si servicii.
Amplasamentul este situat pe bd.Tomis.Zona beneficiaza de acces facil din arterele importante de circulatie din
zona,respectiv Bd. Tomis si str.Traian.
Vecinatatile sunt reprezentate de zone cu echipamente publice(Judecatoria Constanta,Tribunalul Constanta,Primaria
Constanta,etc..) si zone de servicii si comert.
Amplasamentul studiat se gaseste in zona estica a Constantei, mai exact pe bd.Tomis,nr.49A.
Confrom PUZ PENINSULA aprobat din HCLM 416/ 21.11.2003 terenul se afla in zona CE1 — subzona institutiilor
administrative - zona echipamente publice de interes municipal si supramunicipal (administratie, aparare, justitie, sedii de
regii,etc.). In zona sunt admise urmatoarele functiuni:
- este indicata mentinerea actualelor utilizari publice a cladirilor,mai ales in cazul in care se pastreaza pana in prezent
destinatia initiala a cladirilor;institutii ale administratiei publice locale,sedii ale unor institutii judetene si
regionale,prefecturi,sedii ale unor servicii descentralizate ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale,sedii partide,sindicate, organizatii neguvernamentale,activitati complementare functiunilor complementare:
alimentatie publica,comert specializat in suprafata de maxim 5% din aria construita desfasurata

Indicatorii maximi admisi sunt:

Regim inaltime: P+4E

POT maxim =60%

CUT maxim = 2.50.

Clima municipiului Constanta evolueazi pe fondul general al climatului temperat continental cu influente marine, prezenténd
anumite particularitati legate de pozitia geografica si de componentele fizico-geografice ale teritoriului. Vecinatatea Marii
Negre si a lacului Siutghiol asigura umiditatea aerului gi regleaza incélzirea acestuia.

Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitatii atmosferice rare, dar insemnate cantitativ. Volumul
precipitatiilor anuale este cuprins intre 300 i 400 mm/an.

Vantul predominant este cel care bate din directia N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara gi un aport
important de zapezi i temperaturi scizute iarna. Municipiul Constanta se afldin zona cu viteza maxima anuala, la 10 m
deasupra solului, cu 50 ani interval mediu de recurentd, avand valoarea Uy = 29 m/s, careia ii corespunde o presiune a
vantului Q= 0,5 kPa.

Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei nationale, de 11,2°C. Temperatura medie iama este
apropiaté de 0°C, dar pozitiva, iar vara depaseste 25°C. Adancimea de inghet se situeaza la -0,90 m.

Din punct de vedere seismic, Constanta se incadreaza in zona seismica cu a; = 0,20 g exprimatéin termeni ai acceleratjei
de varf pentru cutremure cu perioada de revenire de 225 ani, respectiv in zona cu perioada de colf a spectrului de raspuns
al zonei respective T, = 0,7 secunde.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul cercetat este denivelat, cu o diferentd de nivel pe directia SE-NV,
coborand cétre lac; nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
constructji.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat face parte din podisul Dobrogei de Sud.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul cercetat nu este denivelat si nu se semnaleaza fenomene de alunecare
sau prabusire care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

Din punct de vedere geotehnic terenul studiat se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor cuatemare reprezentate de
loessuri, macroporice de origine eoliana, prafuri-prafuri argiloase loessoide, sub care urmeaza complevi!! arnilne - araila
prafoasa + argila.

Recomandari:

- protejarea terenului de fundare impotriva umezirii in perioada executiei si in timpul exploatarii, prin indr

suprafata si inlaturarea unor eventualepierderi de apa din conducte

- nivelarea terenului, asigurandu-se scurgerea rapida si fara piedici a apelor de suprafata

- in jurul constructiei se vor prevedea trotuare impermeabile de protectie, cu panta de pana la 5 % spre

de minimum 1 m latime, in limita terenului proprietate.



Amplasamentul care a generat PUD beneficiaza de acces facil din arterele importante de circulatie din zona :
Bd.Tomis,str.Traian.Accesul la teren se face din strada Traian,strada cu sens unic spre piata Ovidiu,cu latimea minima a
carosabilului de 6.8m.Pe laturile dinspre strada Traian exista Trotuare si parcaje apartinand domeniului public al municipiului
Constanta.

Teritoriul studiat prin PUD si zonele invecinate sunt caracterizate de existenta unor functiuni diverse, care nu se
incomodeaza reciproc, fiind compatibile:

= Echipamente publice

= Alimentatie publica
= Comert, servicil.
In ceea ce priveste calitatea fondului construit, aceasta este medie.Imobilele din zona sunt vechi,cea mai mare parte a
celor din zona studiata nefiind modernizate.In insula in care se afla constructia propusa se afla constructii noi,in stare buna.

2.7. ECHIPAREA E

Zona studiata dispune de retele de utilitati: alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu energie electric si termica, gaze
naturale si telefonie.

Zona studiata nu ridica probleme de mediu, fiind situata in afara arealelor protejate, iar lucrarile propuse nu impun adoptarea
unor masuri speciale de protectie a mediului, ele constand in masurile obisnuite ce trebuie avute in vedere la autorizare:
masuri de protectie a mediului in ceea ce priveste protejarea impotriva poluarii, reducerea riscurilor naturale, realizarea de
spatii verzi, masuri de protectia muncii efc.

Se vor amenaja spatii plantate sub forma de spatii verzi cu rol decorativ, in suprafata totala amenajata de 359,26 mp,
distribuite astfel:

- la nivelul solului/parterului pe o suprafata de 2,58+58,08+9,13 mp;

- sub forma de jardiniere la nivelul terasei peste parter- 12,41 mp;

- sub forma de jardiniere la nivelul terasei peste etajul 3- 9,27+ 58,25 mp;

- sub forma de jardiniere la nivelul terasei peste etajul 4- 209,54 mp;

cf. HCJ 152 /22.05.2013 (necesar min.50% din suprafata terenului pt. imobil functiune birouri).

Toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in incinta terenului studiat, fara afectarea limitei de proprietate intre teren
studiat si terenuri vecine;

Se vor amenaja/planta spatii verzi compuse din plante decorative, flori si muschi.Se vor prevedea instalatii automate pentru
irigat pentru plantele carora le sunt necesare acestea.

Proprietarii sunt obligati sa asigure:

-lucrarile de amenajare,plantare,udare,intretinere a spatiilor verzi

-lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei

-drenarea apelor in exces de pe spatiile verzi

-orice alte lucrari legate de admnistrarea si gospodarirea spatiului verde aferent imobilului pana la limita zonei de siguranta a
retelei de circulatie.

Se va asigura amenajarea peisagistica a curtilor vizibile din circulatiile publice sau accesibile publicului.

2.9, OPTIUNILE POPULATIE!

Pe terenul ce a initiat elaborarea PUD-ului se doreste studierea oportunitétii edificarii unui i
functiunea de birouri organizatii neguvernamentale si alimentatie publica in suprafata de max
desfasurata. Pe teren nu exista in prezent nici o constructie.



2.10. DISFUNCTIONALITATI

Suprafata de teren 718mp,ce a generat PUDfiind un teren viran,neurbanizat,este in acest moment acoperit de vegetatie
spontana crescuta haotic.

CAPITOLUL 3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31

Avand in vedere tendintele de dezvoltare ale zonei, dar si conditile impuse prin certificatul de urbanism, prezenta
documentatie de urbanism analizeaza:
»  Oportunitatea mobilarii urbane a terenului studiat in concordanta cu respectarea prevederilor legale referitoare la:
o compatibilitatea functiunilor in zona studiata, conform art. 14 al HGR nr. 525/1996, cu modificérile
ulterioare si PUZ aprobat,
asigurarea insoririi cladirilor conform OMS nr. 119/2014,
asigurarea acceselor obligatorii la lot,
respectarea retragerilor laterale si posterioare
amenajarea spatiilor verzi necesare

© 0 0 0

Conform PUZ PENINSULA aprobat din HCLM 416/ 21.11.2003 terenul se afla in zona CE1 - subzona institutiilor
administrative - zona echipamente, publice de interes municipal si supramunicipal (administratie, aparare, justitie, sedii de
regii,etc.). In zona sunt admise urmatoarele functiuni:
- este indicata mentinerea actualelor utilizari publice a cladirilor,mai ales in cazul in care se pastreaza pana in prezent
destinatia initiala a cladirilor;institutii ale administratiei publice locale,sedii ale unor institutii judetene si
regionale,prefecturi,sedii ale unor servicii descentralizate ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale,sedii partide,sindicate,organizatii neguvernamentale,activitati complementare functiunilor complementare:
alimentatie publica,comert specializat in suprafata de maxim 5% din aria construita desfasurata

Indicatorii maximi admisi sunt:

Regim inaltime: P+4E
POT maxim =60%
CUT maxim = 2.50

4 e
O

Avand in vedere vecinatatile amplasamentului si caracteristicile tesutului urban din care face parte, mobilarea urbana
propusa prin prezenta documentatie de urbanism se incadreaza in functiunile existente in zona, contribuind la construirea
unei imagini unitare de a zonei studiate, cu dotarile aferente.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Amplasamentul beneficiaza de acces facil din arterele importante de circulatie din zona:Bd. Tomis,str. Traian.Trama stradala
este modernizata,in stare buna.ln zona exista zone cu parcaje apartinand administratiei locale.

Conform HCLM nr. 113/27.04.2017:

Art. 16. Se excepteaza (nu se vor asigura locuri de parcaje) de la aplicarea prevederilor regulamentului privind parcajele in
Municipiul Constanta constructiile care:

a) prin documentatiile de urbanism aprobate, sunt amplasate pe terenuri fard acces carosabil (cu acces doar din
artere pietonale ocazional carosabile) si care se supun restrictiilor impuse de regulamentele speciale (*
b) se situeaza in zona Penisuld delimitata de strézile Bd. Ferdinand, strada Mihai Viteazu,

Termele Romane, Bd. Regina Elisabeta, strada Remus Opreanu, strada Marcus Aurelius, strada [
strada Mircea cel Batran;

c) sunt amplasate pe terenuri care au acces unic din Promenada turisticd Mamaia;



d) sunt amplasate pe terenuri care au acces unic din bd. Tomis pe tronsonul cuprins intre Piata Ovidiu si intersectia
cu bd. Mamaia.

Accesul pietonal in incinta se va realiza de pe str.Traian,cu respectarea HG 525/1006,ART.25,ART.26.; ANEXA 189/2013,
Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap,indivativ
NP051-2012; OMTCT 914/2003,respectiv Ghid privind adoptarea masurilor specifice pentru accesul persoanelor cu
handicap la monumente istorice,indicativ GP088-2003.

Trotuarul va fi fara denivelari sau rosturi, iar bordura va fi coborata pe toata latimea accesului, pentru facilitarea circularii
persoanelor cu handicap (conf. Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000).

3.5.1. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, particularitatilor terenului din punct de vedere al
vecinatatilor si conditilor geotehnice, dar si a conditiilor urbanistice impuse prin certificatul de urbanism nr. 4333/
08.12.2015.

3.5.2. SOLUTII DE CONSOLIDARE SI / SAU RECONFIGURARE

Nu este cazul.

3.5.3. CARACTERISTICI TEHNICE ALE CONSTRUCTIEI PROPUSE

REGLEMENTARI REGLEMENTARI REGLEMENTARI
existente conf. PUZ aprobat propuse
prin prezentul proiect

POT 0,00% 60 % 60%
(suprafata construita /suprafata
terenului)
CuTt 0,00 25 2.5
(suprafata desfasurata / suprafata
terenului)
Regim de inaltime - Hpax - P+4E S+P+3E-4ERETRAS
(nr. niveluri)
Edificabil maxim parter/ 0 mp - 390.30 mp/
Edificabil maxim etaj 430.79 mp
Suprafata desfasurata (aferenta CUT) 0 mp - 1795 mp
Suprafata desfasurata totala(inclusiv 0mp - 2557,80 mp
subsol tehnic si spatii tehnice etaje)

CALCULUL INDICATORILOR URBANISTICI S-A EFECTUAT CF.LEGISLATIE IN VIGOARE -CF.LEGII 50/1991,LEGII
350/2001 SI STAS 4908-85:

P.O.T.-raportul dintre suprafata construita (aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00,masurata pe contur pereti
exteriori,fara terase descoperite,platforme si scari acces exteriS0oare)sau a proiectiei etajelor la sol si suprafata parcelei.
C.U.T.-raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei.

Bilant teritorial propus

EXISTENT PROPUS
S TEREN 718mp 718mp(100%)
S Omp 390.3mp(54.4%)
S spatii verzi Omp 69.79mp(9.7%)
S circulatii,terase Omp 257.91mp(35.9%)

NOTA:Volumetria si fatadele prezentate la faza DTAC vor fi prezentate spre avizare Coi
Amenajarea Teritoriului.



3.5.4.RELATIA CU CONSTRUCTIILE INVECINATE

Terenul are urmatoarele vecinatati:

»  [aeststr.Traian

= |avest proprietati private-teren liber de constructii

» Lanord: domeniu privat Mun.Constanta si proprietate privata -teren liber de constructii

= |asud: str.Traian
Inaltimea imobilului la aliniamentul terenului se va racorda la inaltimea exprimata in metri a frontului stradal la Bd. Tomis,vis-a
vis de amplasamentul studiat,urmand ca etajele superioare sa fie retrase de la aliniament,in vederea diminuarii impactului
vizual.
Volumetria si fatadele prezentate |a faza autorizatiei de constructie vor prelua elemente de valoare de la cladirile monument
istoric cu care se afla in relatie de covizibilitate:culori,raport plin/gol,registre proportii,alte elemente de compozitie a fatadelor.
Calcanele propuse vor fi tratate architectural.
Constructiile se vor amplasa tinand seama de studiul de insorire intocmit si verificat conform legislatiei in
vigoare,de OMS 119/2014,dar si de HGR 525/1996,ANEXA 3.10.

3.5.5.RETRAGERI MINIME PROPUSE SI LIMITE MAXIME EDIFICABIL

Este obligatorie conservarea aliniamentului si a parcelarului istoric mentinut.

Cladirea propusa se va alinia la aliniamentul lotului,depasirea aliniamentului cu trepte,rampe de acces sau alte elemente in
relief la nivelul parterului este interzisa,cu exceptia rezalitelor de maxim 0,3metri.

Este interzisa depasirea limitei maxime a edificabilului cu console,balcoane sau bovindouri.
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Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de cétre investitori sau beneficiari,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare.

Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in subteran, in conformitate
cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare.

Actualizarea prevederilor urbanistice ale zonei va permite detinatorilor de utilitati sa-si revizuiasca si sa-si actualizeze
studiile si strategiile de dezvoltare $i modemizare ale refelelor, in concordanta cu caracteristicile tesutului urban propus.
Zona dispune de retele tehnico-edilitare de alimentare cu apa, canalizare menajera, energie electrica, energie termica, gaze
naturale si telefoniecare nu afecteaza amplasamentul studiat.

Solutiile de racordare a noilor constructii la utilitati vor face obiectul unui proiect separat care se va intocmi la cererea
beneficiarului, de catre firme agrementate de detinatorii de retele si vor respecta conditiile impuse de acestia si de legislatia
in vigoare.

3.7. OBIECTIVE DE

Teritoriul studiat de prezenta documentatie de urbanism apartine persoanelor fizice.

CAPITOLUL 4 CONCLUZII §| MASURI IN CONTINUARE

Reglementarile propuse prin prezenta documentafie de urbanism se inscriu in prevederile art. 32, alin. (1), lit. b) al Legii nr.
35072001, cu modificarile ulterioare, ele detaliaza reglementarile aprobate prin PUZ.

Functiunea propusa este compatibila cu functiunea predominanta a zonei si respecta principale

urbanism:

- Imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la |

convenabile pentru toti locuitorii;

- Utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea control

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat

-se va respecta insorirea camerelor de locuit ale constructiilor invecinate,conform OMS 1'



-se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de calcul a performantei energetice a
cladirilor la constructiile noi,conform Legii 372/2005,privind performanta energetica a cladirilor.

Reglementarile urbanistice propuse prin prezenta documentatie, necesare coordondrii dezvoltarii urbanistice viitoare a
terenului, contribuie la dezvoltarea spatiald echilibratd, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunététirea
conditiilor de viata, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale, respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu
modificarile ulterioare.

INTOCMIT,
urbanist MARCULESCU ROXANA
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