MEMORIU DE PREZENTARE

L DENUMIREA PROIECTULUI :
»s CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE P+4E CU SPATIU
COMERCIAL LA PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN”

II. TITULAR: AL JASEM REIHAM

1I1.
Adresa investitie: Oras Navodari, Trup Mamaia Nord,str.A6-A4, lot 17, Judetul Constanta

Persoane de contact :
COJOCARU CORNELIA
Telefon 0726.177.563

III. DESCRIEREA PROIECTULUI:
1. Rezumat al proiectului:
Terenul a fost obtinut prin Contract de vanzare-cumparare nr. 2330/02.10.2017 are o suprafata
totala de 800mp si este amplasat in zona Mamaia Nord, Navodari.
Terenul nu este imprejmuit si dispune de urmatoarele de retele de utilitati: alimentare cu
apa,canalizare, energie electrica si termica, gaze naturale.
Se propune realizarea unui bloc de locuinte cu un regim de indl{ime P+4E cu spatiu comercial la
parter.
Suprafata teren - St = 800,00 m’
Suprafata construita existenta - Sce = 0
Suprafata construita propusa - Scp = 400 m?
Suprafata desfasurata existenta - Sde = 0 m’
Suprafata desfasurata propusa - Sdp = 2164.64 m’
POT existent = 0% POT propus =50 %
CUT existent = 0 CUT propus = 2,70

S-a eliberat certificatul de urbanism cu nr. 500/09.05.2018 eliberat de catre Primaria Orasului
Navodari.
Se va amenaja pe langa constructia propusa un spatiu verde in suprafata de 240mp reprezentand
un procent de 30% din suprafata terenului.Spatiul verde se va amenaja pe latura de nord si vest a
constructiei si pe fiecare balcon din fiecare apartament.
Circulatia si accesul autovehiculelor se face de pe strada A6 si strada A4, iar cea pietonala pe
trotuarele aferente.
Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. Parcajele auto au fost introduce
in interiorul proprietatii-23 locuri de parcare.
Cladirea propusi are urmitoarele caracteristici:
» regim de indlfime — P+4E
» cadre din beton armat si inchideri din zidarie BCA;
» planseu din beton armat peste parter si etaje;
» acoperis tip terasa necirculabila.
Structura de rezistenta a constructiei va fi realizata in cadre din beton armat si inchideri din
zidarie BCA .
Sistemul de fundare este alcatuit din radier din beton armat; se va aseza pe o perna din piatra
Sparta.
Constructia va fi protejata in exterior cu un trotuar, separat de peretele exterior prin intermediul
unui dop de bitum de etansare.
Inchiderile exterioare se vor izola cu polistiren expandat cu grosimea de Scm.
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2.Profilul:
Investitia va fi realizata de beneficiarul Al Jasem Reiham.
3. Racordarea la retelele utilitare existente in zona.
Alimentarea cu energie electrica
Se va realiza prin conectare la reteaua electrica existenta in zona.
Incalzirea
Se va realiza centralizat, pentru fiecare apartament prin centrala termica.
Alimentarea cu apa
Se va realiza prin conectare la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona.
Evacuarea apelor uzate
Se va realiza prin conectare la reteaua de canalizare existenta in zona (lucrarea este realizata ,inca
nu este receptionata)

4. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei.
Refacerea amplasamentului dupa executie se va realiza conform proiectului tehnic de executie.
5. Relatia cu alte proiecte existente sau planificate.
Nu este cazul.
6. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare .
Nu este cazul.
7. Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu ,extragere agregate,asigurarea
unor noi surse de apa ,surse sau linii de transport al energiei,cresterea numarului de locuinte, eliminarea
apelor uzate si a deseurilor) .
Nu este cazul.

8. Localizarea proiectului
Conform PUZ HCL 275/24.11.2014 terenul este situat in intravilanul orasului Navodari.
Se respecta prevederile Codului Civil privind vecinatatile .

Caracteristicile impactului potential

Apa

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sociale si din igienizarea spatiilor vor contine
poluanti specifici (detergenti) si substante clorigene folosite ca dezinfectanti.

Igienizarea spatiilor de productie se va realiza cu echipamente special destinate acestui scop, cu
consum limitat de apa si detergenti.

In vederea diminudrii incircirii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor utiliza produse
biodegradabile, existente pe piatd intr-o largd varietate. De asemenea, pentru a minimiza inc#rcarea
apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de productie, se va utiliza ca tehnologie de curdtare inti
aspirarea spatiilor si apoi spélarea acestora.

Pe perioada de construire a obiectivului de investitii existd posibilitatea aparitiei poludrii
accidentale datoritd manevrabilitatii defectuoase a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu (uleiuri, motorine etc) sau datoritd utilajelor/maginilor prost intretinute. In cazul unor
scurgeri accidentale, aceste substante pot pédtrunde in panza freaticid superioard, afectind ecosistemul
acvatic.

Pentru combaterea cauzelor potenfiale de poluare a freaticului, se va exclude posibilitatea
depozitdrii direct pe sol a recipientelor cu continut de substante periculoase pentru mediu, utilizarea
maginilor/utilajelor folosite in constructii in stare optimd de functionare, instruirea personalului
apartindnd diferifilor subcontractori cu privire la regulile de manevrabilitate a recipientelor cu continut
de substante periculoase, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe perioada
constructiei.

Pe perioada de functionare a obiectivului, traseele exterioare de circulatie, platformele de
depozitare a deseurilor generate vor fi betonate §i prevdzute cu un sistem exterior de colectare a apei
pluviale, reducandu-se astfel la minimum pericolul unor poludri accidentale a freaticului datorate
scurgerilor.




Solul

In perioada de executie se va produce un impact fizic asupra stratului de sol superficial, care
consta in decopertarea stratului de sol fertil pe o grosime variabila de 80-90 cm, care va fi inlocuit cu
strat de balast tasat.

In timpul perioadei de functionare se poate produce o poluare a solului prin depozitarea
necontrolata a deseurilor .

Deoarece va fi betonata atat curtea, cat si calea de acces, posibilitatea poludrii soluluieste
minima.

IV. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI
DISPERSIA POLUANTILOR iN MEDIU
1. Protectia calititii apelor

Sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul.

Pe perioada de construire a obiectivului de investitii existd posibilitatea aparitiei polurii
accidentale datoritd manevrabiliti{ii defectuoase a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu (uleiuri, motorine etc) sau datorita utilajelor/masinilor prost intretinute. In cazul unor
scurgeri accidentale, aceste substante pot pétrunde in panza freaticd superioard, afectind ecosistemul
acvatic.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului, se va exclude posibilitatea
depozitérii direct pe sol a recipientelor cu continut de substante periculoase pentru mediu, utilizarea
maginilor/utilajelor folosite in constructii in stare optimd de functionare, instruirea personalului
apartinind diferitilor subcontractori cu privire la regulile de manevrabilitate a recipientelor cu continut
de substante periculoase, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe perioada
constructiei.

Pe perioada de functionare a obiectivului, traseele exterioare de circulatie, platformele de
depozitare a deseurilor generate vor fi betonate §i prevazute cu un sistem exterior de colectare a apei
pluviale, reduciandu-se astfel la minimum pericolul unor poludri accidentale a freaticului datorate
scurgerilor.

2. Protectia aerului

Sursele de poluanti pentru aer, poluanti

Pe perioada executiei lucrdrilor de constructii, sursele de poluare a aerului atmosferic sunt
reprezentate de:

» lucrdrile de sdpatura pentru fundatii i platforme — genereaza emisii de praf in atmosfera;
> utilajele/echipamentele cu care se executd lucridrile de constructii — emisii specifice
arderilor motoarelor cu combustie interni;

Principalele surse de poluare a aerului pe perioada de functionaresunt:

> surse stationare: cosul de la centrala termicd, care va functiona cu gaze naturale;
» surse mobile de emisie: autovehiculele care vor tranzita incinta obiectivului;
Surse stationare de emisie

Centrala termica este necesard pentru incélzirea interioarelor pe timpul iernii §i va functiona cu
gaze naturale.

Surse mobile de emisie:

Functionarea motoarelor autovehiculelor care tranzita unitatea produce poluanti mai mult la
operatiunile de pornire §i oprire a motoarelor, insd si in timpul functionarii acestora si parcurgerea
distantelor in incinta.

Emisiile poluante ale motoarelor cu combustie internd provin din trei surse principale: gaze de
esapament, praful antrenat §i evaporarea la rezervoarele de combustibil si la carburator. S-a estimat ca
aproximativ 65% din hidrocarburi provin din gazele de esapament si 10 % la evaporarea din
rezervoarele de combustibil si carburator, restul de 25 % fiind cuprins in praful ridicat.

Emisiile sub forma de vapori din rezervoarele de combustibil ale autovehiculelor provin din
evaporarea motorinei sau benzinei, aceste emisii aparand atét in timpul functionarii, cét si la stationare.




Emisiile de carburant apar in timpul functiondrii datoritd presiunilor ce apar in carburator sau in timpul
stationdrii prin evaporare.

Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

Perioada de construire:

Pentru diminuarea impactului produs de lucririle de constructie asupra calitatii atmosferei se vor
avea in vedere:

> utilizarea eficientd a masinilor/utilajelor de lucru, astfel incit si se reducd la maximum
emisiile din gaze de esapament;

> spilarea rotilor masinilor, la iesirea din santier, pentru evitarea imprastierii pAmantului si
nisipului pe suprafetele carosabile;

> mentinerea unor suprafete verzi la finalizarea lucrarilor de constructie;

Perioada de functionare a investitiei:

Pentru diminuarea poludrii din surse mobile datorata traficului autovehiculelor, vor fi stabilite
trasee clare de circulatie in interiorul incintei si de asemenea se vor gestiona locurile de parcare, astfel
incat, sa se reducd timpul de manevra pentru parcarea propriu-zisa. In acest mod se poate realiza o
diminuare a noxelor rezultate din gazele de esapament si deci o diminuare a poluarii din surse mobile.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

- fatd de imprejurimi impactul zgomotului si al vibratiilor din incinta atelierului este
nesemnificativ si nu va afecta negativ populatia;

- nu se impun amenajiri speciale pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;

4. Protectia impotriva radiatiilor

Sursele de radiatii

Nu sunt surse de radiatii.

Amenajarile si dotirile pentru protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

5. Protectia solului si a subsolului
Sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice
Din analizarea obiectivului se pot distinge doua etape de poluare:
» etapa de executie a obiectivului analizat;
= etapa de functionare a obiectivului.

In timpul perioadei de executie, solul ar putea fi poluat fie local, fie pe zone restrinse cu
poluanti de natura produselor petroliere sau uleiurilor minerale provenite de la utilajele de executie
(buldozer, excavator, motocompresor, grup generator electric etc.)

Dupa executia obiectivului si darea in exploatare, nu va exista o sursi permanentd de poluarea
a solului, deoarece nu utilizeazd substante entomologice, parazitologice, microbiologice sau surse de
radiatii ionizate.

Singura activitate ce ar putea produce o poluare peisagistica dar si de continut a solului ar fi o proasta
gestiune a deseurilor menajere.

Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si subsolului

Solul decopertat de pe amplasamentul viitorului obiectiv va fi depozitat separat si apoi imprastiat,
nivelat si compactat pe terenul din jur.

In timpul functiondrii unitatii, in vederea protejarii solului si a subsolului, atentia se va concentra
asupra zonelor de depozitare a deseurilor.

In acest sens se vor lua urmatoarele masuri:

identificarea clara, betonarea si bordurarea spatiilor de depozitare a deseurilor;

acoperirea spatiilor de depozitare;

e construirea lor astfel incat sa se prevind impréstierea deseurilor din cauza vantului.

In aria folosita pentru depozitarea reziduurilor lichide (rezervoare, containere etc) se va tine cont

de urmétoarele:




in spatiile de depozitare trebuie construit un sistem de colectare a scdpdrilor accidentale. Sub
rezervoarele colectoare se va construi o basa de dimensiuni corespunzitoare;
e finclinarea pavajului trebuie sa aibd un gradient adecvat (min. 1,5 %) pentru a directiona
eventualele scépdri de lichide spre bazinul de colectare;
e pavarea trebuie facutd din materiale impermeabile si compatibile cu reziduurile depozitate in
acea zona;
e in interiorul ariei de depozitare a deseurilor nu trebuie sa fie executate drenaje sau guri de
evacuare conectate spre sistemul central de drenaj;

Pentru subsol, impactul va fi redus datorit3 cdii de acces si a platformelor din incinta
impermeabile datoritd betondrii §i previdzute cu borduri, pante si rigole de scurgere pentru colectarea
apelor pluviale, elimindndu-se astfel posibilele infiltratii de poluanti.

6. Protectia ecosistemelor terestre §i acvatice

Identificare arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Investitia propusa pentru realizare va fi amplasatd in intravilanul orasului Navodari, care in
prezent este liber de constructii si are folosinfa actuald curti constructii. Pe amplasament nu existd
grupuri de plante sau animale cu structurd genetici.

Lucririle, dotirile si misurile pentru protectia biodiversititii, monumentelor naturii si
ariilor protejate

In zond nu existd habitate naturale, flord si fauna, care trebuie conservate si nu sunt necesare
masuri speciale de protectie.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

Identificare obiectivelor de interes public, distanta fati de aseziirile umane, respectiv fati
de monumente istorice §i de arhitecturi, alte zone asupra cirora existi instituit un regim de
restrictie

Amplasamentul fiind situat intravilan, in zond se afld locuinte si pensiuni.

Proiectul supus studiului prezintd importanta sociald, deoarece prin realizarea lui se vor crea noi
locuri de munca.

Lucririle, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public

Prin mésurile de protectie a muncii si mediului, obiectivul nu se va constitui in sursi de poluare
ce ar putea afecta mediul social si economic din zona.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
In faza de executie
Deseurile rezultate din procesul de construire cuprind deseuri inerte precum:
- pamant din excavatii,
- moloz,
- pietre,
- material lemnos si metalic,etc.
Aceste deseuri vor fi colectate de unul din operatorii specializati de salubritate.
In faza de functionare
Deseurile menajere se vor depozita in europubele amplasate pe o platforma betonata in cadrul incintei de
unde vor fi evacuate periodic de firme specializata in salubritate cu care s-a incheiat contract.

Modul de gospodirire a deseurilor

Deseurile menajere vor fi depozitate controlat, in locuri bine stabilite i amenajate corespunzitor
prevederilor in vigoare si a unei colectdri in pubele destinate fiecarui tip de deseu in parte. Pentru
evidentierea acestei colectdri se vor alege pubele de culori diferite si inscriptionate conform tipului de
deseu pe care il contine.

Deseurile menajere vor fi preluate de citre primaria orasului Navodari.

Deseurile din constructii, rezultate in urma lucrarilor de construire a cladirii de ateliere, vor fi
preluate de firme de salubritate autorizate, iar materialele revalorificabile (fier, lemn) vor fi depozitate
separat.

Deseurile provenite din constructii vor fi preluate de primaria orasului Navodari.




9. Gospodiirirea substantelor toxice si periculoase

Facem mentiunea ci nu vor exista stocuri de substante toxice in incintd, care si solicite spatii
speciale de depozitare.

V. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Dupa realizarea obiectivului si darea lui in folosintd se vor monitoriza factorii de mediu: apa, aer,
conform urmétorului plan de monitorizare a mediului:

Factor de mediu Sursa Frecventa de monitorizare
Apa Apa uzata - Tnainte de evacuare in reteaua de canalizare existentd in | trimestrial

zona
Aer La limita de proprietate anual

Suprafetele de teren din jurul cladirii vor fi betonate, impiedicandu-se astfel, patrunderea in sol a
substantelor periculoase si deci, poluarea solului si a subsolului. In acest sens consideram ca nu este
necesara monitorizarea factorului de mediu sol.

VL. JUSTIFICARE iINCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, iIN PREVEDERILE
ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA COMUNITARA
(IPPC, SEVESO, COV, LCP, DIRECTIVA — CADRU APA, DIRECTIVA - CADRU AER,
DIRECTIVA - CADRU A DESEURILOR ETC)

Nu este cazul.

VII. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Organizarea de santier se va realiza n interiorul spatiului imprejmuit al societdtii. Pe
amplasament existd o rulotd care va servi cazérii muncitorilor, in cazul in care acestia nu sunt din
localitate. Pe perioada realizdrii constructiei este necesar si se monteze o toaletd ecologic3, un container
pentru depozitarea materialelor necesare pe santier si un pichet PSI.

Alimentarea cu apé se va face din reteaua de alimentare cu apd existenta.

VIII. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESTITIEL, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATI, iN
MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE

Nu este cazul.

Intocmit,
Ing.Cojocaru Cornelia

Verificat,
Arh.Uretu George Andrei “




PLAN INCADRARE IN ZONA

scara 12000

e, M / = .’(1/

Terén identificat cu nr. cadastral: 102781
Legenda: +
-Teren studiat

Sistem de proiectie Stereo 70

NT. Em) | Nm)

1| 789672.229]320255.942
2 | 789640.757|320261.731
3 789636.234|320237.144
4 | 789667.706)|320231.355

L WA

A CONSTRUIRE BLOC DES%O&%ETJEM &EIEETCE%E%PAUU COMERGIAL LA PARTER
(+4 SC CORY PROIECT VISION SR, LUMINVA
RO 25789983, T3/ 1664/ 2009,tal O726. 177 S0 AL_JASEM_REIHAM —
CORY PROIECT Arh.Uraty George Andrei TMA 8175 OEIE%TIYECT Trup Momaia Nordlot 17,oros Navodori, jud.Constanta
NR. PRO FAZA SCARA
VISION 72078 CU. £3000 PLANSA
SEF PROIECT DESENAT —
ingﬁg{ggr;c?;flm IngCojocaru €. (P AN INCADRARE IN ZONA AOD
arhlUretu George Andrei TNA 8175 opritie 2018




