CONSTANT, ROMANIA I S

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea schimbului de terenuri dintre
municipiul Constanta si
SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de

Avand in vedere expunerea de motive a . domnului primar Decebal
Fagadau Tnregistrata sub nr. 42239 / 14.03.2018, raportul Comisiei de specialitate
nr. 1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si administrarea
domeniului public si privat. al municipiului Constanta, raportul Comisiei de
specialitate nr.2 de organizare si dezvoltare urbanistica, amenajarea teritoriului,
realizarea lucrarilor publice, - protectia mediului finconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura, raportul Comisiei de specialitate nr.5
pentru administratie publicd, juridica,apdrarea ordinii publice, respectarea
‘drepturilor si libertdtilor cetdteanului si referatul Directiei patrimoniu nr. 62441 /
13.04.2018; .

Vazand solicitarea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL, inregistrata sub nr.
21527 / 2017, act de dezmembrare autentificat sub nr. 245 / 2018 la Biroul notarial
Panait si Dimancea, adresa Directiei Urbanism nr. 37238 / 2018, declaratia
autentificatd sub nr. 263 / 2018 la Biroul notarial Panait i Dimancea si rapoartele
de evaluare intocmite de S.C. Management Consulting Solutions SRL., inregistrate
cu Procesul verbal de receptie nr. 58985 / 2018, adresa nr. 62381 / 2018 ;

. Avand in vedere dispozitiile art. 2 alin 3 si art. 8, alin 1 lit c din OG nr. 43 /
1997 privind regimul drumurilor si art. 617 si 861 alin 3 din Legea nr. 287 / 2009
privind Codul civil ;

.fn temeiul pfevederilor art. 36, alin. 2, lit. ,c¢”, art. 115 alin 1 lit ,b”, art. 121
alin.4 din Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publica locald, republicata.

HOTARASTE:

Art. 1. - Se insusesc rapoartele de evaluare intocmite de SC Management
Consulting Solutions SRL, inregistrate la Primdria municipiului Constanta sub nr.
58985 / 2018, astfel:

' - valoarea de circulatie a terenului proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT
DECOR SRL situat in statiunea Mamaia, parcare hotel Doina, in suprafatd de 168
mp este de 33.180,84 € ( 197,51 €/mp)

- valoarea de circulatie a terenului ce constituie domeniu privat al
municipiului Constanta, situat in statiunea Mamaia, zona hotel Doina, in suprafatd
de 168 mp este de 39.817,68 € ( 237,01 €/mp). '

Rapoartele de evaluare sunt anexe la hotardre si fac parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba efectuarea schimbului de terenuri dintre municipiul
Constanta si SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL, astfel :
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- se atribuie in proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL terenul ce
constituie domeniu privat al municipiului Constanta, in suprafata de 168 mp, situat
in statiunea Mamaia, zona hotel restaurant Doina, in valoare de 39.817,68 €
(237,01 €/mp), identificat conform planului anexa.

Dupa perfectarea actului notarial de schimb, terenul va fi radiat din
inventarul domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL nr. 109 /
2005, pag. 1.

- SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL renunta la dreptul de proprietate
asupra terenului lot 1, in suprafatd de 168 mp, cu numar cadastral 248522, situat
in statiunea Mamaia, parcare hotel Doina, rezultat in urma dezmembrarii terenului
cu nr. cadastral si carte funciard nr. 227022 (Act de dezmembrare autentificat sub
nr. 245 / 2018 la Biroul notarial Panait si Dimancea), in valoare de 33.180,84 €
(197,51 €/mp), identificat conform planulyi anexa. ' _

Dupd perfectarea actului- notarial de schimb, terenul va intra fin
proprietatea municipiului Constanta si va fi inventariat in domeniului public al
municipiului, in completarea pct. 678 din anexa la HCL nr. 451 / 2017 (alei fara
nume din statiunea Mamaia. o '

~ Art. 3 - SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL se obliga sa achite suma de
6.636,84 €, reprezentand diferenta de valoare dintre cele doud terenuri, stabilitd
conform rapoartelor de evaluare, in favoarea Municipiului Constanta, anterior
semnarii actului notarial de schimb . _

Art. 4 - Contravaloarea rapoartelor de evaluare, a documentatiei
cadastrale, a actului notarial de schimb si a oricaror alte cheltuieli ocazionate de
perfectarea prezentului schimb de terenuri, vor fi suportate de SC ORIENT
CONSTRUCT DECOR SRL .

Art. 5 - Terenurile ce vor face obiectul schimbului 1gi mentin functiunile
admise si dupd operatiunea de alipire cu celelalte terenuri, in conditiile valabilitatii
documentatiei PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2013.

Obtinerea unui certificat de urbanism, in vederea construirii, pentru
terenul atribuit catre SC ORIENT- CONSTRUCT DECOR SRL, cu alte reglementari si
functiuni urbanistice fatd de cele determinate prin PUZ aprobat prin HCL nr. 121 /
2013, se va putea realiza exclusiv in baza unei noi evaluari si a platii unei eventuale
diferente de pret in favoare municipiului Constanta. ,

Art. 6 - Primarul municipiului Constanta va imputernici prin dispozitie un
salariat din cadrul Serviciului juridic Tn vederea semnarii actului notarial de schimb;

Art. 7 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotdrare Directiei patrimoniu si cadastru, Directiei urbanism,
Directiei financiare, Directiei administratie publicd locald, S.P.I.T. si SC ORIENT
CONSTRUCT DECOR SRL, in vederea aducerii la indeplinire, precum si Institutiei
prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel :

pentru, . impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie ___consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR
MARCELA ENACHE
CONSTANTA
NR. : /
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Pian de amplasament si delimitare a imobilului
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Plan de situatie
SCARA: 1 ;200

; Suprafata masurata a
Nr. Cadastral pimobilului [mp]

Adresa imobilului:

168

Statiunea Mamaia Zona Hotel Doina
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“ cONSTANT, ROMANIA

: 3 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

Nr. 42239 / 14.03.2018

°°~xnmuuh

EXPUNERE DE MOTIVE

Vazand solicitarea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL, inregistrata sub
nr. 21527 / 2017, act de dezmembrare autentificat sub nr. 245 / 2018 la Biroul
notarial Panait si Dimancea, adresa Directiei Urbanism nr. 37238 / 2018 si
declaratia autentificata sub nr. 263 / 2018 la Biroul notarial Panait gi Dimancea ;

Se propune efectuarea unui schimb de terenuri intre Municipiul Constanta
si SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL, prin care :

- se atribuie in proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL terenul
ce constituie domeniu privat al municipiului Constanta, in suprafata de 168 mp,
situat in statiunea Mamaia, zona hotel restaurant Doina.

- SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL renunta de dreptul de proprietate
asupra terenului lot 1, in-suprafatd de 168 mp, cu numar cadastral 248522, situat
in statiunea Mamaia, parcare hotel Doina, rezultat in urma dezmembrdrii terenului
cu nr. cadastral si carte funciara nr. 227022 (Act de dezmembrare autentificat sub
nr, 245 / 2018 la Biroul notarial Panait si Dimancea).

La intocmirea rapoartelor de evaluare va fi avutda in vedere adresa.
Directiei Urbanism nr. 37238 / 2018.

Schimbarea functiunilor admise pentru terenul atribuit catre SC ORIENT
CONSTRUCT DECOR SRL, asa cum sunt determinate prin PUZ aprobat prin HCL nr.
121 / 2013, se va putea realiza exclusiv in baza unei noi evaluari si a platii unei
' eventuale diferente de pret in favoare municipiului Constanta

in temeiul prevederilor art. 36 alin (2) lit "c", art. 45, alin (3) si art. 115
alin (1) lit b, din Legea administratiei publice locale nr. 215 / 2001;

- Initiez proiectul de hotdrare privind aprob'area schimbului de terenuri intre
Municipiul Constanta si SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL.

PRIMAR

NECERAI EACANAA

. \4
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.1 - DE STUDII, PROGNOZE ECONOMICO-
SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI
PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

RAPORT

Vazand expunerea de motive a d-lui _Primar Décebal Fagadau
inregistrati sub nr. 42239 1#5.03, .2018;

Analizénd proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de terenuri
intre Municipiul Constanta si SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Comisia, Intrunitd azi ”?‘Olf .2018, n conformitate cu prevederile
art.44 alin.1 din 'Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, avizeaza: ’

Favorabil /aef proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,
CRISTIAN MARIUS ANDREIAS




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

¥ CONSILIUL LOCAL

. COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 - DE ORGANIZARE

==\ SI DEZVOLTARE URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR
cowsTaNTA'"  PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA
. MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Vizand expunerea de motive a d-lui/d-nei_7/1/04/ j@&éﬁ/ %P""/OU
inregistrati sub nr. 4522 37 ///5 oS .2018;

Analizénd proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de terenuri
intre Municipiul Constanta si SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Comisia, intrunitd azi Zf 04 .2016, in conformitate cu prevederile
) art.44 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia - publicd local3,
u republicata, avizeaza:

Favorabil / refaverabil proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

SECIL-GIVAN CANTARAGIU




CONSTANT,  ROMANIA
' g;;"’g g JUDETUL CONSTANTA ,
, M MUNICIPIUL CONSTANTA
) CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA
b ' s4 LOCALA, JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA
- consannast  DREPTURILOR SI A LIBERTATILOR CETATEANULUI

RAPORT

V3zand expunerea de motive a d-lui ' Primar Decebal Fgadau
inregistrats sub 42239/ 11503 .2018;

Analizand proiectul de hotarare privind aprobarea schimbului de terenuri intre
Municipiul Constanta si SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Comisia, intrunita azi /¥ 0%, .2018, in conformitate cu prevederile art.44
- alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd local&, republicata,
avizeaza: ' ‘

Favorabil / nef?mébil proiectul de hotarére prezentat.

® PRESEDINTE COMISIE,
ADRIANA ARGHIRESCU




ooNSTANn, ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA 4
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU SI CADASTRU
’d, SERVICIUL PATRIMONIU

enomz o NR 62441 / 13.04.2018°

REFERAT
Privind aprobarea schimbului de terenuri intre
Municipiul Constanta si SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Prin adresa inregistratd sub nr. 21527 / 2017 SC ORIENT CONSTRUCT
DECOR SRL solicitd efectuarea unui schimb de terenuri cu Municipiul Constanta, in
vederea lntreglrn proprietatii si pentru optima utilizare a terenului aflat in
proprietae, in vederea construirii , respectand reglementarile urbanistice in vigoare.

Prin expunerea de motive inregistratd sub nr. 42239 / 14.03.2018, se
initiazd8 proiectul de hotdrére Privind aprobarea schimbului de terenuri intre
Municipiul Constanta si SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL.

SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL este proprietara :

- terenului in suprafatd de 1.292 mp - parcare hotel Doina, statiunea
Mamaia (contract de vanzare autentificat sub nr. 80 / 2017 la Biroul Notarial Panait
-si Dimance), cu nr. cadastral si carte funciara nr. 227022.

- terenului in suprafata de 834 mp, situat in bdul. Mamaia nr. 392-392A,
zona hotel Doina, statiunea Mamaia (contract de vénzare autentificat sub nr. 1582 /
2016 la Biroul Notarial Panait si Dimance), cu nr. cadastral si carte funciara nr.
225938.

Cele doud terenuri sunt despartite de un teren in suprafatd de 168 mp ce
constituie domeniu privat al municipiului Constanta, inventariat prin HCL nr. 109 /
2005, pag. 1. Acest teren nu are iegire directd la drum public, aceasta facandu-se
_pe unul din terenurile proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL.

Prin declaratia autentificatd sub nr. 263 / 2018 la Biroul notarial Panait si
Dimancea, SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL.-isi exprima acordul pentru
efectuarea schimbului de terenuri cu Municipiul Constanta.

Se propune efectuarea unui schimb de terenuri intre Municipiul Constanta
§| SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL, -prin care :

- se atribuie n proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL terenul
ce constituie domeniu privat al municipiului Constanta, in suprafatad de 168 mp,
situat Tn statiunea Mamaia, zona hotel restaurant Doina.

Conform Raportulm de -evaluare intocmit de SC Management Consulting
Solutions SRL, inregistrat la Primaria Municipiului Constanta prin Procesul verbal de
receptie nr. 58985 / 05. 04 2018, valoarea terenului este de 39.817,68 € (237,01
€/mp).

.= SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL renunta la dreptul de proprietate
asupra terenului lot 1, in suprafaii'de 168 mp, cu numdr cadastrai 248522, situat
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in statiunea Mamaia, parcare hotel Doina, rezultat in urma dezmembrarii terenului
cu nr. cadastral si carte funciara nr. 227022 (Act de dezmembrare autentificat sub
nr. 245 / 2018 la Biroul notarial Panait si Dimancea).

Conform Raportului de evaluare intocmit de SC Management Consulting
Solutions SRL, inregistrat la Primdria Municipiului Constanta prin Procesul verbal de
receptie nr. 58985 / 05.04.2018, valoarea terenului este de 33.180,84 € (197,51
€/mp). : ,
Dupd perfectarea actului notarial de schimb, terenul va intra fin
proprietatea municipiului Constanta si, conform art. 2(3) si art. 8, pct. 1(c) din OG
nr. 43 / 1997 privind regimul drumurilor, va fi inventariat in domeniului public al
municipiului, Tn completarea pct. 678 din anexa la HCL nr. 451 / 2017 (alei fara
nume din statiunea Mamaia.

La Tntocmirea rapoartelor de evaluare a fost avutd in vedere adresa
Directiei Urbanism nr. 37238 / 2018, conform careia ,terenurile ce vor face obiectul
schimbului isi mentin functiunile admise si dupa operatiunea de alipire cu celelalte
terenuri, in conditiile valabilitatii documentatiei PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2013".

Schimbarea functiunilor admise pentru terenul atribuit catre SC ORIENT
CONSTRUCT DECOR SRL, aga cum sunt determinate prin PUZ aprobat prin HCL nr.
121 / 2013, se va putea realiza exclusiv in baza unei noi evaluari si a platii unei
eventuale diferente de pret in favoare municipiulyi Constanta.

Diferenta de valoare dintre cele doud terenuri, stabilitd conform
rapoartelor de evaluare la suma 6.636,84 € (39.817,68 € - 33.180,84 €), in
favoarea Municipiului Constanta, va fi suportatd de SC ORIENT CONSTRUCT DECOR
SRL, care isi asuma achitarea acestei diferente prin adresa inregistratd sub nr.
62381 / 2018

Supunem dezbaterii plénului Consiliului Local al Municipiului Constanta,
proiectul de hotarare privind schimbul de terenuri dintre Municipiul Constanta si SC
ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL.

DIRECTOR EXEGQUTIV\PATRIMONIU SI CADASTRU

I
co G ' SERV. WRIMONIU
Ralu IU Sorina ERASIM
/
ELABORAT
Daniela GHIF!RLAVQ

<
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PLAN DE SITUATIE
Scara 1: 500, editia 19941997

Restourant
Daira

o

INTOCMIT
Daniela GHERLA

Teren domeniu privat al municipiului, ce urmeazi a face obiectul schimbului
Teren proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Teren proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL de urmeazi a fi
dezmembrat in vederea efectuiirii schimbului 3

Restawont
Meridian
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EXE@E@‘:AH!E@\ST CONSTRUCT DECOR SRL

Cod fiscal RO 35329155; J13/2647/2015;

Sediul social: Constanta, str. Interioard 2, nr.2, Cladirea C2;
: Tel/Fax: 0241 624 444, Mobil: 0729 994 490;

ORIENT CDQ‘!STRUCT DECOR  jail: financiar(@orientconstruct.ro.

Nr.2/21.02.2017

Citre: Primaria Municipului Constanta

Subscrisa, ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL, cu sediul in municipiul Constanta,
str.Interioard 2, nr.2, cladirea C2, jud.Constanta, avand CUI 35329155, atribut fiscal RO,
numar de Tnregistrare la Registrul Comertului Constanta J13/2647/2015, proprietara a doua
imobile teren situate in mun.Constanfa, stafiunea Mamaia, zona hotel Doina, judetul
Constanta:

e Imobil teren suprafata 834 mp conform acte si mésuratori, situat in mun.Constanta,
statiunea Mamaia, Bd. Mamaia, nr.392, jud.Constanta, identificat cu numar cadastral
225938;

o Imobil teren suprafata 1291,87 mp conform acte si 1292 mp conform misuratori
cadastrale, situat in mun.Constanta, statiunea Mamaia, Zona Parcare Hotel Doina
(zona A, subzona 2 a statiunii Mamaia), jud.Constanta, identificat cu numar cadastral
227022 cu constructia Cl-parcare acoperitd (reprezentind ,,amenajare peron acoperit
Parcare Doina” identificatd cu numar cadastral 227022-C1, in suprafati construit3 la
sol si desfasuratd de 285 mp, conform mésuratorilor cadastrale;

despartite doar de o suprafata de teren 168 mp, proprietatea Primariei Municipiului
Constanta, reprezentatd legal prin administrator dl. Turcu Dorinel, formuldm prezenta

CERERE DE INTREGIRE A PROPRIETATII

prin schimb de imobile teren in suprafata de 168 mp conform Plan de situatie scara
1:200 intocmit de PFA Corici Gheorghe. Propunem schimbul prin cedarea unei suprafete
de teren identice cu proprietatea Primariei Mun.Constanta din imobilul teren identificat cu
numar cadastral 227022 si preluarea in proprietatea societitii noastre a suprafetei de teren
care desparte cele doua proprietiti in suprafatd de 168 mp, care are ca vecinatati: N: Primaria
Municipiului Constanta; S: Primaria Municipiului Constanta; E: Orient Construct Decor
SRL; V: Orient Construct Decor SRL.



ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Solicitdm aceastd Intregire a proprietifii pentru optima utilizare a terenului
propristatea societafii Orient Construct Decor SRL, in vederea construirii, respectand
reglementirile in vigoare ale PUZ Mamaia.

Mentiondm ca in starea actuala pentru suprafata de teren de 168 mp, care desparte cele
doua proprietati ale societitii noastre, aflati la data prezentei in proprietatea Primariei
Municipiului Constanta, nu exista acces stradal. Prin realizarea schimbului, Primaria
Municipiului Constanta, primeste in proprietate o suprafati de teren echivalenti de 168 mp
cu acces stradal.

Atasam prezentei urmatoarele:

~-Contract de Véanzare nr.1582/21.12.2016;

-Incheiere nr.138663/04.01.2017;

-Incheiere nr. 2837/20.01 .2017+Declaratie 52/13.01.2017;

-Plan de amplasament scara 1:500 nr.73086/23.12.20009;

-Confract de Vanzare nr.80/10.02.2017;

-Plan de amplasament scara 1:500 nr.16548/31.03.2010;

-Plan de situatie scara 1:200 / 15.02.2017 intocmit de PFA Corici Georghe;

-Copie PUZ cu propunerea de schimb;

-Schita cu propunerea de schimb.

Va multumim anticipat.

Data, _ Administrator,
21.02.2017 dl.Turcu Dorinel

h .




Inicheiere Nr. 138663 /22-12-2016

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CONSTANTA
Bircul de Cadastruy si Publicitate Imobijiard Constanta

ANCPL

e

Dosarui nr. 138663 /22-12-20186
INCHEIERE Ny, 138663

Registratoer: Sasu Grecu Dorin Asistent: Stanciu Silvis

Asupra cererii introduse de ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL domiciliat in - privind
Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.374244/24-08-19%90 emis de PRIMARIA CONSTANTA,;
-Act Notarial nr.1581/21-1.2-2016 emis de Dimancea Anda Denisa;
-Act Notarial nr.1582/21-12-2016 emis de Dimancea Anda Denisa
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterieare, tariful achitat in suma de 11359 lei,
cu documentul de plata:
-Chitanta externa nr.308535/21-12-2016 in sura de 3428,Chitanta externa nr.309536/21-12-2016
in suma de 60,Chitanta externa nr.317565/28-12-2016 in surna de 7871
pentru serviciul avand codulf 231, 233, 242
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ¢a nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 225938, inscris in cartea funciara 225938 UAT Constanta avand
proprietarii: TURCU DORINEL in cota de 1/1 de sub B.1, TURCU DORINEL in cota de 1/1 de sub B.2,
TURCU DORINEL in cota de 1/1 de sub B.4, ;

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 2259700 LE! asupra A.1 in favoarea
TURCU DORINEL, TURCU IONELA, sub C.3 din cartea funciara 225938 UAT Constanta;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A1 in
favoarea ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL, sub B.7 din cartea funciara 225938 UAT Constanta;

Prezenta se va comunica partiior:
Turcu Dorinel
Turcu Dorinel
Turcu Dorinel
Turcu Dorinel
Turcu lonela
Orient Construct Decor Srl
Dimancea Anda Denisa

*} Cu drept de reexaminare in termen ie la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Cony f\agrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registfatorul-sef. . F
. - A f f .
Data s-c:'lui;ion%i@;" Asistent Registrator,
03-01-2017 3% ¢ Famn i AT
% .
A Rnccstl -
{parafa si :%emhétura} (parafa si semnatura)
*} Cu exceptia situatiilor prevazute ul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte fur 114,

Dosumentul conitine data cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din
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p 7:52'5261 ] _ Carte Funciard Nr, 223938 Comuna/CrasfMunicipiu: Constanta
wE" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Jr 135563
F& PENTRU INFORMARE Lina |12
- . Anul_| 2018

Oficiul de Cadastru si Publicitate limobiliara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

A, Partea . Descrierea imobiluiui
Nr. CF vechi: 148110
TERERN Intravilan Nr. cadastral vechi:113362

Adresa: Loc. Mamaia, Bdul Mamaia , Nr. 392, Jud. Constanta

:':!:; Br cagf stral ‘Syprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al| 225938 834 S

B. Partea i, Proprietari si acte

inscrieri priviteare la dreptul de proprietate §i afte drepturi reale Referinte
3751 26/01/2010 _ T
Act Alipire nr. 179, din 22/01/2010 emis de BNP [OSIF;
Se infiinteaza cartea funciara cu nr. 148110 & unitatii administrativ ) A1

teritoriale Constanta care cuprinde imobilul cu numar cadastral
113362 descris la PI/A+1 rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:
. imobijul cu numarul cadastral 109246 inscris in cartea funciara
80 1133169
. imobilul cu numarul cadastral 109435 inscris in cartea funciara
133813
: imobiiul cu numarul cadastral 112122 inscris in cartea funciara
140994 .
138663 / 22/12/2016 .
Act Notafial ir. 1581, din 21/12/2016 emis de Dimancea Anda Denisa; Act Notarial nr. 1582, din 21/12/2016
emis de Dimancea Anda Denisa; Act Administrativ nr. 374244, din 24/08/1990 emis de PRIMARIA
CONSTANTA:
87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1 e
1) ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL, CIF:35329155

C. Partea Ni. SARCING

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drapturi reale de garantie yi sarcini
138663 / 22/12/2016 '
Act Notarial nr. 1582, din 21/12/2016 emis de Dimancea Anda Denisa, Act Administrativ nr. 374244, din
24/08/1990 emis de PRIMARIA CONSTANTA; Act Motarial nr. 1581, din 21/12/201€ emis de Dimancea Anda
Denisa;
C3 |intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2259700 LEI Al

1) TURCU DORINEL
2) TURCU IONELA

Refarinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 1 din3




PLANDE AMPLASAME\YT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:300 :

r. cadasml Suprafata masurata (mp) Adresa Imobil
ﬂf). % 2__- 334 ~Stafiuned Mamaia, bulevardul Mamaia nr. 392 +

1ir, 392 A +.teren zona hotel Doina
U.AT. ] CONSTA\ITA




DSSSSSSSSSSSSSS.—————————
| I
|
|
|
\
|

Carte Funciard Nr. 225938 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren

Nr cadastral masurata (mp)* Observatii / Referinte
225938 834

¥§(iprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

225938

Date referitoare la teren

crt Categorie lintra ‘Suprafata

folosinta |vilan|  (mp) . Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti I pa 834 - - -

. Jdconstructiit . ..
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie In plan.

Punct{ Punct ‘Lungime segment
inceput| sfargit (= {my}
12 17.211

2 3 10.019

3 4 7.819

4 5 23.559

5 G 35.047

[ 7 6.995

7 1 17.053

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3




.

. Carte Funciard Nr. 225938 Comuna/Oras/Municipiu: Constanta

- Lunginiile segmentelor sunt determinate in planu! de prolectie Stereo 70 5i sunt rotunjite ia 10 centimets.

*** Distania dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal nict decit valoarea 10 centitnetri.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrat3 de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S5-a achitat tariful de 11359 RON, -Chitanta externa nr.309535/21-12-2016 in suma de 342
nr.309536/21-12-2016 in suma de 60,Chitanta externa nr.317565/28-12-2016 in sur
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 233, 242.

.;.':hltanta externa
,/de 7871, pentru
/

Data solutionarii, Asistent Registrator, ;4-ent,
03-01-2017 Stanciu %ilvia )
Data eliberrii, -
A Tparafa §i senmattira) [Sdmnaiura)
| oI GABRIELA ANTORELR
ASISTENT REG\STRATOH
PRINCIPAL

Document care contine date cu caracter perscnal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
'DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
NR. 21527/45. 05 2o/

IDENTIFICAREA SI LOCALIZAREA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 168 MP
ZONA HOTEL DOINA

Referitor fa adresa nr.21527/21.02.2017 privind identificarea si localizarea imobilului
(teren) in suprafata de 168 mp situat in Constanta, Statiunea Mamaia - zona hotel Doina, va
comunicadm urmatoarele: ,

Conform planului cadastral al municipiului Constanta intocmit Tn anii 1936-1938, registrul de
proprietati vol.VIII, imobilul sus mentionat se suprapune peste careul nou 22, astfel:

- parte la nr.crt.15729 figureaza lotul vechi 12, Aleea Lebedei f. nr. posesor Dobrescu St.Ing;

- parte la nr.crt. 15730 figureaza lotul vechi 13, Aleea Lebedei f. nr. posesor Anghel Petre si M;

- parte la nr.crt.15731 figureaza lotul vechi 14, Aleea Lebedei f. nr., posesor Anca Eliza;

- parte pe Aleea Lebedei.

Conform planului cadastral al municipiului Constanta din anii 1994-1997, terenul se regaseste in
caroul 48 - scara 1:500.

Terenul In suprafatéd de 168 mp constituie domeniu privat al municipiului Constanta conform
H.C.L.M.nr.130/2004, fiind inclus in suprafatd de 5620 mp, anexa 1, pozitia 4, centralizat prin
H.C.L.M.nr.109/2005, pagina 1.

Din verificarile efectuate pana in momentul intocmirii prezentei, mentionam cd Arhiva Serviciului
Patrimoniu nu detine alte date (acte) referitoare la terenul in cauzad si nu avem cunostinta de
retelele subterane existente, iar aparitia unor modificari ulterioare ne absolvd de orice
raspundere.

Precizam ca planul de situatie anexat este la nivelul anilor 1994-1997, conform ultimului
cadastru intocmit de Primdria municipiului Constanta.Nu ne asumdm rdspunderea pentru

- aspectele intervenite ulterior acestor date.

Anexam extrase din planurile de situatje, scara 1:500, editia 1994-1997, scara 1:1000 - editia
1936-1938 cu delimitarea imobilului acg'u‘a__l, registrul de proprietdti vol.VIII, paginile 1573-1574,
H.C.L.M.nr.130, anexa 1 si H.C.L.M.nr.109/2005, pagina 1.

DIRECT@R EXECUTIV PATRIMONIU

Radu VoEg:INé“g\:HI

SEF SERVICI T R ' SERVICIU PATRIlyrogﬁu"
S
Sorina GH@ N Elena ENACHE
Verificat . - C . . : — ,‘»
SérV.CadastLu ________ A’{é{;___._........f_j.._E__:-:Zf:.‘;.l_?:!c_f_;_______.@_/.;Z:E ______ %f: /_/?..(:/;_/(?_E/_Lf:[_'z.:%_c
> =2 s R CELE . Ot b G L TPRA
e AdREE A (LT OO L TA o DT CER UL C el PITR
e o

TRU SERVICIU CADASTRU -

Nicoleta FLORESCU yeu

Bd. Tomis nr. 51;Fax: 0040 — 41— 708101; Tel: 0040 — 41 — 708105; 8700 CONSTANTA - ROMANIA



__________

SERVICIU JURIDIC
Ql ,\-AU{MQ \E.bD/LQ .

SEF SERVICIU JURIDIC

i

| VOICU

-

[

Bd. Tomis nr. 51;Fax: 0040 — 41 — 708101; Tel: 0040 — 41 — 708105; 8700 CONSTANTA - ROMANIA



PLANDE SITUATIE
Scara 1: 500, editia 1994-1997

INTOCMIT
Daniela GHERLAN

Teren domeniu privat al mun. Constanta, ce va face obiectul schimbului
Teren proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Teren proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL
ce va face obiectul schimbului




Referat de admitere, cerere nr. 28789 /09-03-2018

ﬁﬁf? {Nr, 128789
g¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Zlus | 09
7 "é NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Luna |03
ABLEL - Adresa: STR MIHAI VITEAZU'NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD Anul_| 2018

R NN CONSTANTA

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL
Demiciliul

Referitor la cererea inregistratd sub numérul 28789 din data 09-03-2018, va informarm:

Imobilul situat in Loc, Mamaia, Zona Parcare Hotel Doina, jud. Constanta, UAT Constanta avénd numarul
cadastral 227022 a-fost dezmembrat in imobilele:

1) 248521 situat in Loc. Mamaia, jud. Constanta, Parcare Hotel Doina, Lot 1, UAT Constanta avéand
suprafata masuratd 1124 mp;

2) 248522 situat in Loc. Mamaia, jud. Constanita, Parcare Hotel Doina, Lot 2, UAT Constanta avand
suprafata masuratd 168 mp;

Certific ¢3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funiciara al OCPI CONSTANTA la data: 09-03-2018.

Situatia prezentats:poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului gi @
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare.

Inspector
VASJILE VILCULESCU

Documéntul.contine date Cu caracter pérsonal, protejate-de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propuncre de dezlipire
SCARA: 1 - 500 .

I Suprafita’
} Nr. Cadasira) masurata Adresa imobilului:
'l Imp]
i 227022 1292 Parcare Hotel Doina, Statiunea Mamaia
Cartea Funciora o, Unitatea Administeativ Teritoriala (UAT)
i 227022 Constania
i
i
Tibelde miseare pareelara pentra dezlipire imobil
Situntia actualil Situatia v
{inginte de dezlipire) (dupd dezlipire)
. Supralnta | Categorie de} Descrierea . Supratila [Categosic dd  Desvricrea
Ne.cad (mp) folosinti imubilului Nelot Nrcad. np) folosint imobilntui
Teren
227022 1292 ce Teren | ko1 Jp8s 2] | 1M Ce inlravilan
intravilan Teren
Lot 2 J_l\%S 224 168 Ce .intravilan
_Total 1292 - - - - 1292 - -
Executant: P.F.A. Coricl Gheorghe Inspector
Confirm executare ltudinea { Confitmn introducerea imobilului Tn baza de dale

Intocmirii docunr
acast

v

denta

integrata si atribuirea numarului cadastral

L ARSI T AT
tume g v HLCULESCHVAS
furero CONSILIER GR. |

Stampila 8CPI

Data: 07.03.2018
T

Data: 2999 / !
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i S}‘g‘og\gNT i 1
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
SCARA ) ; 500

! . Suprata musurata a o ety
¥ b g R by o 3
;Nr. Caubasiral imobilalu [mp] Adresa imobilalni:
i 2h8s2) 1124 Parcare Hotel Doina, Lot 1, Statiunea Mamaia
Nr. Chriéa Funciara Unitatea Administrotiv Teritoriitla (UAT)
Constanta
i
|
|
!
|
‘ A. Date referitoare Ja teren
Nr. | Cawgoriede Supratata N
Parccla | Tolosinia (mp) Meotiuni
1 Ce 1124 damobilul este imprejamit cu gard plasa intre punctele. 24-25-26-27
“Totul 1124
B. Date referitonre Ja constructii
Cod Destinatin. | Suprufatieconstruita fa sof- Mentioni
(mp)
Cli CA 285 Parcarc.acoperita, Supr. consir, desfasurata= 285 m.p.
Total 285 i
1 ‘Suprifata totall masurat a imobilului= 1124 n.p.
) Suprafata din act=- nip,
Exocutant:-P:F.A. Corici-Ghoorghe Inspector

Confinn executaren wmisuritorilor in teren, corectitudinen infocmirii

docunientalici cadastrale si corespondentancesteia cu realitatea din teren

Confirm introducerea imaebilului in baza de
- date integratd si atribuirea numarulut

ORI OF CADIS R0 SI PRI
Nums st Prenuma; VILGC ULESC/}/
Funcfia: CONSHER GR

(e

oy g Data:

Stampila BCPi

zww/ 0

03 2018

Data: 07.03.2018







Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA: 13500

Nr. Cadastral

Suprafata masurata a
imobilului [mp]

Adresa imobilului:

LhdS522 _ 168

Parcare Hotel Doina, Lot 2, Statiunea Mamaia

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Constanta
) o
2 = g
2 g
303475 1 e 308475
i |
309450 o _E__ 309450
|
2 2 g
3 2 3
‘A. Date referitoare In teren
Nr. Catcggfle de Suprafata Mentiuni
Parcela |  folosinta (mp)
l Ce 168 Imobilul este neimprejmuit
Total 168
‘ B, Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
{mip)
Total

Suprafata din act= - m.p.

Suprafata totald misurati a imobilului= 168 m.p.

Executant: P.F.A. Corici Gheorghe

documentatiei cad

Confirm executarea misuritorilor i teren, corectitudinea inocmirii
o S

eia cu realitatea din teren

et e

Inspector

R

el

y GFCL O S U TRA
2 i Nume gt Frenume: VILC‘U? H R
1 Funcfia: CONJUE}? GR.1 !
R
Data: /
Data: 07.03.2018 Stampila BCP!
b




PLAN de INCADRARE fn ZONA

scara 1:2 Q00

Pozitionarea imobilului:
Jud. CONSTANTA
Seatiunca Mamai -
Adresa imobilului:
arcare Hotel Doina, o2
3
Ay
kY
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= jame @

. _, - CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

'~\4 SERVICIUL AUTORIZARI

ouites Nr. R37238/07.03.2018

CATRE,
DIRECTIA PATRIMONIU
Ca urmare a adresei inregistrate cu nr. 37238/06.03.2018, prin care ne solicitati
incadrarea in reglementdrile urbanistice a terenurilor prezentate pe planul de situatie scara 1:500
- editia 1994-1997 si avand in vedere datele furnizate de dumneavoastra, formuldm prezenta
prin care invederam urmatoarele:

Terenurile sunt situate in statiunea Mamaia si se incadreaza in reglementdrile aprobate
conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hotararea Consiliului Local Constanta nr.
121/2013 si prin Hotdrarea Consiliului Local Constanta nr. 46/28.02.2017 pentru indreptarea
erorii materiale din cuprinsul HCL nr. 121/24.05.2013 privind aprobarea PUZ Statiunea Mamaia,
zona A, UTR 6.

1. Terenul ce constituie domeniul privat al municipiului Constanta are urmatoarele
functiuni admise: functiuni mixte: spatii verzi, alei auto ti pietonale, parcdri, mobilier urban,
panouri publicitare, corturi provizorii pentru diverse evenimente, constructii si instalatii
demontabile cu ocazia unor evenimente, locuri de joaca, ldcase de cult.

2. Terenul ce constituie parte din terenul in suprafatd de 1292 mp proprietate privatd SC
Orient Construct Decor SRL are urmatoarele functiuni admise: circulatii carosabile (inclusiv
parcaje la sol). intregul teren in suprafatd de 1292 mp are urm3toarele functiuni admise:
circulatii carosabile (inclusiv parcaje la sol) si functiuni turistice; apartamente de vacanta,; locuinte
permanente individuale si colective; functiuni pentru alimentatie publici; loisir; functiuni de
comert; functiuni sportive; functiuni de agrement; functiuni de culturd; servicii; functiuni de
sanatate; functiuni legate de culte pe suprafata hasurata preciza{:é pe plansa de reglementari a
zonei A.

Terenurile mentionate mai sus ce vor face obiectul schimbului intre Municipiul Constanta si
persoana juridica isi mentin functiunile admise si dupa operatiunea de alipirea cu celelalte
terenuri, in conditiile valabilitatii documentatiei PUZ aprobat cu HCL nr. 121/2013.

Mai facem precizarea importanta cd, pe terenul proprietatea SC Orient Construct Decor
SRL situat la B-dul Mamaia a fost emis certificatul de urbanism nr. 1611/12.06.2017 pentru
"Construire imobil S+P+5-8E cu destinatia de hotel" conform cdruia autorizatia de construire se

va emite in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, ca urmare a punctului de vedere al Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din sedinta din data de 25.01.2017.

Arhitect Sef, Sef Serviciu Autorizari,
drd. urb. Mihai Rladu Véntulrache ing. Nicoleta Constaptin ,
C Inspector,
Szabo Cristipg)

4

Constanta, B-dul. Tomis nr. 51 cam .212 Tel: 0241 488158
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A MINIGIR

ORIENT CONSTRUCT DECOR S.R.L.
SEDIUL SOCIAL CONSTANTA

Str. Interioara 2, nr. 2, cléddirea C2

Nr. Reg. Com. J13/2647/2015

CUI 35329155

Nr. ext. 50/ 13.04.2018

CATRE
PRIMARIA CONSTANTA

ORIENT CONSTRUCT DECOR S.R.L., cu sediul in Constanta, Str. Interioars 2,
nr. 2, cladirea C2, inmatriculatd la ORC Constanta sub nr J13/2647/2015, avand codul
unic de inregistrare 35329155, reprezentata prin Dna. Georgescu Eugenia, in calitate de
Administrator, prin prezenta va aducem la cunostinta ca societatea noastra este de
acord ca faca schimbul de terenuri cu Primaria Constanta si in situatia in care
Rapoartele de evaluare vor indica ca trebuie sa achitam o diferenta de pret.

ORIENT CONSTRUCT DECOR S.R.L.

Reprezentant legal
e



S. C MANAGEMENT CONSULTING owimwa wwiso S,

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consuftantd in management,

@lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor

Reorganizare i restructurare, Studii de fezabilitate,

RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: R 15489305

Romainia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, SISTEM DEMANAGEMENT CERTIFICAT
www.evaluare.net, e-mail: dragos.ipate@gmail.com

iD-c121571
1S0.9001

BRI E ArEseme e o

Proces verbal de predare — primir

intre:
9.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. cu sediul in Constanta, str.
C.D. Gherea, nr. 13, inregistratd la Registrul Comerfului cu J 13/1792/2003, RO 15489305, cont
nr. ROOSBUCU411208612511R001 deschis la Alpha Bank reprezentatd prin administrator Ipate

Dragos Mihali, in calitate de Prestator

si

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, ca persoand juridicd de drept public, cu sediul in
Constanta, bd. Tomis, nr. 51, cont nr. RO45TREZ231245102XXXXX deschis la Trezoreria

Constanta, legal reprezentatd prin Sorina Gherasim in calitate de Sef Serviciu Patrimoniu §i

Daniela Gherlan In calitate de reprezentantd a Municipiului Constanta.

Primul ca predator si al doilea ca primitor al urmétoarelor rapoarte de evaluare :

Nr. Specificatie Not# comanda
crt. pecitical Nr./data
Stabilire valoare de piati, teren intravilan, 168 mp, zona hotel
1 restaurant Doina, statiunea Mamaia, mun. Constanta, jud. Constanta, 42097/14.03.2018
ce constituie domeniu privat al municipiului Constanta.
Stabilire valoare de piat3, teren intravilan, 168 mp, zona hotel
2 restaurant Doina, statiunea Mamaia, mun. Constanta, jud. Constanta, 42097/14.03.2018
aflat in proprietatea SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL.
Lucrarile au fost predate in doud exemplare identice si valabile.
PRIMITOR ¢
A
— Gherlan Ijqniela‘ )
Vinll.



S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare gi restructurare, Studii de fezabilitate,
®lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,
www.evaluare.net, e-mail: dragos.ipate@gmail.com
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: R 15489305

RAPORT
° DE
EVALUARE

Teren intravilan
Statiunea Mamaia, zona Hotel Doina
b-dul Mamaia, oras Constanta
(168 mp)

PROPRIETAR:
MUNICPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

DIRECTIA PATRIMONIU

MARITE 2018

Romaénia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13, SISTEM DE WANAGEMENT: EERTIFI[:
T ID G215

1309001

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

;i




Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, oras Constanta

RAPORT DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan cu suprafata de
168 mp, situat in statiunea Mamaia, zona Hotel Doina,

ce apartine Municipiului Constanta
Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata a
terenului intravilan in vederea efectuarii unui

schimb de terenuri

Data evaluarii: 15 Martie 2018

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI
CONSTANTA

Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
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ANEXE

1. Documentatie cadastrala
2. Comparabile.

3. Poze.
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, oras Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona
Hotel Doina, judetul Constanta, care apartine Municipiului Constanta
»  Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
- Suprafat3 teren: 168 mp;
| - Coeficient utilizare teren existent: 0;
- Coeficient utilizare teren propus: 0;
- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;
. - Procent ocupare teren existent: 0,00%;
- Procent ocupare teren propus: 0
- Regim de niltime: pe teren nu existd constructii;
- Acces: alee access.
- Utilitati: pe amplasament.
- Terenul este situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Hotel Doina.
Destinatia terenului conform adresei Directiei de Urbanism nr. R37238/2018 este de
“functiuni mixte: spatii verzi, alei auto §i pietonale, parciri, mobilier urban, panouri
publicitare, corturi provizorii pentru diverse evenimente, constructii si instalatii
demontabile cu ocazia unor evenimente, locuri de joaci, licase de cult.”.
Scopul evaluarii: . stabilirea valorii de piatd a terenului intravilan in vederea efectudrii unui

. schimb de terenuri.

Data evaludrii: 15 Martie 2018.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

= Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metodd atunci cAnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

» Metoda extractiei este o varianti a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vAnzare al unei proprietati construite, prin scéderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietiti tip in zona cu
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constructii noi, insd in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.
Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultati din cea mai adecvatd tehnicd
pentru caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietétilor si a existentei

informatiilor adecvate.

Suprafagi A
Nr Valoarea teren comparatie
crt' Denumire teren
EURO RON EURO
mp /mp
Teren intravilan cu destinatia de functiuni mixte: spatii verzi, alei auto, si
pietonale, parcari, mobilier urban, panouri publicitare, corturi provizorii
. 1 pentru diferite evenimente, constructii si instalatii demontabile cu ocazia 168 237,01 185.630,02 39.817,68
unor evenimente, locuri de joacd, licage de cult, zona Hotel Doina, statiunea
Mamaia, oras Constanta, jud. Constanta
Suprafati . .
Nr Valoarea prin extractie
crt' Denumire teren
) EURO RON EURO
mp /mp

Teren intravilan cu destinatia de functiuni mixte: spatii verzi, alei auto, §i
pietonale, parciri, mobilier urban, panouri publicitare, corturi provizorii
1 pentru diferite evenimente, constructii §i instalatii demontabile cu ocazia 168 303,57 237.762,00 51.000,00
unor evenimente, locuri de joac, lcage de cult, zona Hotel Doina, statiunea
Mamaia, oras Constanta, jud. Constanta

. Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona
Hotel Doina, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este
cea mai credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a
terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mdi micd decit in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piatd a bunurilor imobile a fost calculati cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabiliti prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

reiesitd din calculul valorii de piatd si prezentatd in tabelul de mai jos.
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, oras Constanta

Valoarea de piati a terenului intravilan situat in
localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Hotel Doina

este (rotunjit):

Suprafati A
Nr. . Valoarea de piata
ert Denumire teren
mp EURO/mp RON EURO

Teren intravilan cu destinatia de functiuni mixte: spatii verzi, alei auto, si
pietonale, parciri, mobilier urban, panouri publicitare, corturi provizorii
1 pentru diferite evenimente, constructii §i instalatii demontabile cu ocazia 168 237,01 185.630,02 39.817,68
unor evenimente, locuri de joac3, licage de cult, zona Hotel Doina,
statiunea Mamaia, oras Constanta, jud. Constanta

39.817,68 EURO echivalentul a 185.630,02 RON
foirei TVA
1 EURO 4,6620 RON 15.03.2018

*4ceastii valoare de piati rdmine in vigoare atita timp cdt nu se schimbd functiunile admise
pentru teren si dupd operatiunea de alipire cu celelalte terenuri, in conditiile valabilittii
documentatiei PUZ, aprobatd cu HCL nr. 121/2013.

In caz contrar va fi necesard realizarea unei noi evaludri.

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator
———Conf univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, orag Constanta

RAPORT DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan cu suprafata de
168 mp, situat in statiunea Mamaia, zona Hotel Doina,
ce apartine S.C. ORIENT CONSTRUCT DECOR S.R.L.

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata a
terenului intravilan in vederea efectuarii unui

schimb de terenuri

Data evaluarii: 15 Martie 2018

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI
CONSTANTA

Proprietar: SC ORIENT CONSTRUCT DECOR SRL

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
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ANEXE

Act de dezmembrare nr. 245/2018
Certificat de urbanism nr. 1611/31.05.2017
Documentatie cadastrala

Comparabile.

AR o

Poze.
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, orag Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluirii: teren intravilan situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona
Hotel Doina, judetul Constanta, care apartine SC. Orient Construct Decor SRL
» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
- Suprafati teren: 168 mp;
- Coeficient utilizare teren existent: 0;
- Coeficient utilizare teren propus: 0;
- Coeficient utilizare teren aprobat: raportat la POT si regimul de inaltime;
‘ - Procent ocupare teren existent: 0,00%;
- Procent ocupare teren propus: 0
- Regim de indl{ime: pe teren nu existd constructii;
- Acces: alee access.
- Utilititi: pe amplasament.
- Terenul este situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona Hotel Doina.
Destinatia terenului conform adresei Directiei de Urbanism nr. R37238/2018 este de
“circulatii carosabile (inclusiv parcaje la sol)”.
Scopul evaluirii: . stabilirea valorii de piaté a terenului intravilan in vederea efectudrii unui

schimb de terenuri.

. Data evaludrii: 15 Martie 2018.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

»  Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparaii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizati tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metod atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

- Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietaii tip in zona cu
constructii noi, insa in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, orag Constanta

Valoarea finali a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluatd valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnica
pentru caracteristicile fiecarei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor §i a existentei

informatiilor adecvate.

Suprafagi
Nr Valoarea teren comparatie
crt. Denumire teren
EURO RON EURO
mp /mp

Teren intravilan cu destinatia de circulatii carosabile
1 (inclusiv parcaje la sol), zona Hotel Doina, statiunea 168 197,51 154.689,08 33.180,84
Mamaia, oras Constanta, jud. Constanta

Suprafafd . .
Nr Valoarea prin extractie
crt. Denumire teren
* EURO
mp /mp RON EURO

Teren intravilan cu destinatia de circulatii carosabile (inclusiv
1 parcaje la sol), zona Hotel Doina, statiunea Mamaia, oras 168 303,57 237.762,00 51.000,00
Constanta, jud. Constanta

Concluzie:

fn evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta, Statiunea Mamaia, zona
Hotel Doina, s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este
cea mai credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atiit de cea mai buna utilizare a
terenului, cit si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Valorile rezultate prin aplicarea celeilalte metode sunt mai putin relevante deoarece datele
utilizate sunt de o acuratete mai mici decdt in metoda comparatiei directe de piatd.

Valoarea de piati a bunurilor imobile a fost calculatii cu ajutorul programului Microsoft
Excel iar valoarea finala a fost stabilitd prin rotunjire prin trunchiere la 2 zecimale a valorii

v e

reiesitd din calculul valorii de piati si prezentatd in tabelul de mai jos.
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Raport de evaluare teren intravilan, statiunea Mamaia, zona Hotel Doina, orag Constanta

Valoarea de piatd a terenului intravilan situat in

localitatea Constanta, Statiunea Mamaia,

zona Hotel Doina este (rotunjit):

Suprafati .
Nr Valoarea de piata
or t. Denumire teren
: EURO RON EURO
mp /mp
Teren intravilan cu destinatia de circulatii carosabile (inclusiv
1 168 197,51 154.689,08 33.180,84

parcaje la sol), zona Hotel Doina, statiunea Mamaia, oras

Constanta, jud. Constanta

33.180,84 EURO echivalentul a 154.689,08 RON
ford TVA
1 EURO 4,6620 RON 15.03.2018

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator

. Aw dnoe Dueacne Mihai IPATE
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