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2, DESCRIEREA PROIECTULUI

2.1.  Scopul si importanta proiectului

Una dintre localitatile turistice din zona litoralului roméanesc al Marii Negre, orasul
Eforie Nord a cunoscut o dezvoltare lentd, moderniziri deosebite aducindu-i-se in ultimii
ani. Fluxul turistic tot mai mare si cererea sporitd de spatii de cazare a determinat
dezvoltarea continud a constructiilor de vile, pensiuni si hoteluri.

Prin intermediul acestei investitii beneficiarul propune realizarea unui complex
hotelier S+P+3E format din doud corpuri ce sunt conectate printr-o pasareld, pe un
amplasament situat Intr-o zond ce prezintd mare potential turistic si de agrement (anexa 1).

2.2. Detalii de amplasament

Terenul pe care se doreste realizarea proiectului, cu suprafatd 1745 mp este in
proprietatea beneficiarului, BRIZA MARII S.R.L..

Cconform Certificatul de urbanism nr. 511/18.12.2017, emis de Priméria orasului
Eforie, folosirea actuald a terenului este curfi-constructii, iar destinatia stabilitd prin
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate este de turism, agrement, spatii
verzi (anexa 2).

Terenul face parte din intravilanul orasului Eforie, fiind situat intr-o zona ce dispune
de retele de utilitati si are urmatoarele vecinititi (anexa 3):

» nord: lot 13-1, lot 13, oras Eforie;

» sud: IE 101561;

> est: oras Eforie, aleea Belona, IE 104383;
» vest: IE 106176.

2.3.  Caracteristicile proiectului

Constructia propusd va avea regim de Indltime S+P+3E si va face parte dintr-un
complex turistic, ce va fi compus in final din doua corpuri unite printr-o pasarela.

Imobilul propus prin proiectul de fatd va gazdui 65 camere duble pentru cazare
turisticd, spatii tehnice si parcéri la subsol, iar la parter se vor organiza spatii pentru
alimentatie publica si receptie.

Specificatiile tehnice referitoare la teren, inclusiv indicii de control privind modul de
utilizare a terenului sunt evidentiate in tabelul nr.1.
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Tabelul nr. 1
SUPRAFATA TERENULUI
| 1745,00 mp cf. acte si masuritori cadastrale
| SUPRAFETE EXISTENT PROPUS
Suprafata construita 0,00 mp 1047,00 mp
Suprafata desfasurata 0,00 mp 4188,00 mp
P.O.T. 0,00 % 60 %
C.U.T. 0,00 2,40

Tema de proiectare stabilitda pentru investitia propusé prevede realizarea urmatoarelor
functiuni:

» Subsol :
- Parcare subterand — 35 locuri de parcare dintre care 4 locuri pentru oameni cu
dizabilitati, raster biciclete si locuri de parcare pentru motociclete.
- Casa scdrii 1 — 17.90mp
-Sas 1-3,71 mp
- Sas 2 —3,95 mp
- Scard serviciu — 8.97mp

»>  Parter:
- Hol acces - 19.56 mp
- Refrigerare — 12,95 mp
- Congelare — 7,19 mp
- Sas 1 —3.96 mp
- Agregate — 1,43 mp
- Bucatarie — 88,24 mp
- Preparare legume — 6,80 mp
- Preparare carne — 6.80 mp
- Preparare peste — 6.78 mp
- Cofetarie — 13.16 mp
- Spalatorie vase negre — 13,09 mp
- Uscatorie — 8,19 mp
- Spalatorie vase albe — 7.28 mp
- Magazie bauturi — 10.17
- Oficiu — 18.71 mp
- Depozitare generala — 19,26 mp
- Sas 2 — 4,68 mp
- Hol — 8.78 mp
- Vestiar B —13.32 mp
- Grup sanitar B 1 - 6.10 mp
- Vestiar F — 13.33 mp
- Grup sanitar F 1 — 6.10 mp
- Camera staff — 14,60 mp
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- Grup sanitar B 2— 2,28 mp
- Grup sanitar F 2— 2,32 mp

- Birou director — 12,47 mp

- Camera bagaje — 6,74 mp

- Receptie — 124,32 mp

- Grup sanitar B 3— 19,81 mp
- Grup sanitar F 3— 19,77 mp
- Restaurant — 435,16mp

- Terasa — 218,42 mp

> Etajl:

-Hol - 95.31 mp

- Casa scarii — 28.88 mp

- Oficiu — 18.48 mp

- Camera dubla nr 1-19 — 25.63 mp
Baie - 6,67 mp
Balcon — 8.51

- Camera dubla 20-21 — 32,81 mp
Baie — 6,65 mp
Balcon — 8,51 mp

» Etaj 2-3:
- Casa scarii — 30.09 mp
- Hol — 75,68 mp
- Oficiu — 18,48 mp
- Camera dubla nr 21-65 — 25.63 mp
Baie — 6,67 mp
Balcon — 8.51 mp

Structura de rezistenta a imobilului a fost prevazuta a fi realizata din cadre de beton
armat dispuse pe doua directii rectangulare.

Zidaria se va executa cu rosturi mici de 7-10 mm, cu mortar adeziv, conform Normativ
P104/83 - Anexele 6 si 7. Puntile termice din dreptul stalpilor si a grinzilor se vor izola cu
vata minerala rigida de 10 cm. Golurile usilor si ferestrelor se vor captusi cu polistiren
expandat de 3 mm.

Cladirea se incadreazd in Categoria de importantd “C” (de importantd normali),
conform HGR nr. 766/1997 si in clasa III de importantd conform P100/1-2013.

Circulatia principala in zond se realizeazi pe Aleea Belona. Vor exista doud accese
pietonale de la nivelul parterului, unul in fatada principald, unul in fatada posterioara. Accesul
auto ce va deservi parcarea se va realiza de pe Aleea Belona, printr-o stradd propusi in partea
de vest a terenului. Pentru accesul persoanelor cu dizabilitati a fost previzuti o rampa ce urci
la cota +0,00.
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Utilitdti

Conform memoriului intocmit de proiectantul investitiei propuse, zona dispune de
retele de utilitdti, respectiv alimentare cu apa, canalizare, tv, internet, alimentare cu energie
electrica.

Solutiile de racordare se vor intocmi la cererea beneficiarului, de citre firme
agrementate de detinatorii de retele si vor respecta conditiile impuse de acestia.

Pentru scurgerea apelor pluviale se va prevedea un dren perimetral, racordat la
sistemul de scurgere stradal.

Incilzirea spatiilor i asigurarea apei calde se va face cu ajutorul unor instante pozate
la obiectele pe care le deservesc.

Spatii verzi

Terenul ramas liber dupd realizarea constructiei va fi plantat cu gazon si plante
decorative .

Suprafata de spatiu verde va insuma 873 mp, organizata atdt la nivelul solului, cat si
prin amplasarea de jardiniere pe balcoanele fatadelor, respectindu-se prevederile HCIC nr.
152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numirului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori, aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta (spatiu verde amenajat - 50% din suprafata terenului
detinut).

Odaté cu darea in folosintd a noului obiectiv, activitatea desfisurata va fi una specifica
zonelor rezidentiale.

3. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA,
EVACUAREA SI DISPERSIA POLUANTILOR iN MEDIU

3.1. Factorul de mediu apa

Corpul de apd de suprafati cel mai apropiat de amplasamentul studiat este Lacul
Belona. Situat in sudul statiunii, acesta desparte Lacul Techirghiol de mare si a fost amenajat
intre anii 1958-1959 in scop de agrement, pe locul a doud ochiuri de apa sarati. Are o
suprafatd de circa 1 ha si contine apd de mare.

Marea Neagra se afld la o distantd de cca. 150m est, intre limita amplasamentului si
tarmul marii desfisurandu-se constructii hoteliere si de agrement, precum si trama stradali.
Lacul Techirghiol se afla la o distantd de 1km sud fatd de amplasamentul analizat.

Marea Neagra se afld in centrul zonei climatice temperate, avand doud implicatii, si
anume: sezoanele sunt bine marcate in concordanta cu succesiunea solstitiilor si echinoctiilor,
iar radiatia solard variaza intre 130.000 si 150.00 cal./km?®, suficientd pentru asigurarea
encrgiel necesare dezvoltdrii tuturor proceselor fizice, chimice si biologice. Temperatura
medie anuald a apelor marine in zona litoralului roménesc este de 12,7°C, depasind
temperatura medie a aerului numai cu 1°C.
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Lacul Techirghiol este situat pe tdrmul Marii Negre, intre localititile Techirghiol,
Eforie Nord si Eforie Sud, la o distantd de 167 m de amplasamentul studiat. El se deosebeste
fundamental de celelalte lacuri existente de-a lungul cordonului litoral al Marii Negre, de la
Grindul Chituc la Vama Veche, prin aspectele sale fizico-geografice, cu toate ca geneza este
aceiasi (liman fluvio-maritim). Suprafata intregului complex (lacul sirat, lacul salmastru-dulce
si lacul dulce + Balta Tuzla) este de cca. 1304 ha. Lacul Techirghiol reprezinti un ecosistem
unic in Europa, intregul ansamblu fiind o zona de o importanta deosebiti pentru
biodiversitate, alaturi de calititile curative ale apei si ndmolului.

Reducerea drasticd a activitatilor economice si inchiderea diferitelor industrii poluante,
ca si reducerea numdérului fermelor de animale a avut impact pozitiv asupra calitatii apelor de
suprafata si subterane dupa 1989. Un aport important la reducerea poluarii apelor 1-a avut si
extinderea sistemelor de canalizare si modernizarea statiilor de epurare din zona.

Din punct de vedere al resurselor de ape subterane, principalele structuri acvatice din
Dobrogea de Sud se dezvolta in formatiuni carbonatate afectate de un puternic sistem fisural
carstic.

in spatiul hidrografic Dobrogea-Litoral au fost identificate, delimitate si descrise un
numir de 10 corpuri de ape subterane in care existd acvifere semnificative ca importanti
pentru alimentdri cu api si anume debite exploatabile mai mari de 10 m3/zi. In extremitatea
SE a Dobrogei care include si teritoriul localitatii Eforie Nord, a fost descris corpul de api
subterand RODL04 Cobadin- Mangalia ale cdrui ape freatice sunt cantonate in depozite de
calcare oolitice si lumagelice sarmatiene (Kersonian). La baza lor se géseste un pachet decrete
senoniene care reprezintd patul impermeabil al acviferului. Hidrochimic apa acestui corp este
bicarbonatatd sodo-magneziani-calcicd de foarte buna calitate cu mineralizatii totale de 750-
1000 mg/1 (1998).

Nu se cunosc date despre nivelul apei subterane in zona amplasamentului propus
pentru realizarea investitiei, insd se apreciaza ci lucririle ce se vor executa nu sunt de naturd
sa afecteze calitatea panzei de apd freaticd. Nu se pune problema existentei pe amplasament
sau in vecindtatea acestuia a unor surse de apd subterand care sd constituie surse de alimentare
cu apé potabild a orasului.

Conform memoriului intocmit de proiectantul investitiei, alimentarea cu api a
obiectivului se va realiza din reteaua ordseneascd existentd in zond, iar canalizarea interioard
va fi racordata la sistemul stradal, zona dispunind de retele de utilititi. Apa va fi utilizatd in
scop menajer si pentru stropirea spatiului verde. Apele uzate menajere vor fi evacuate In
reteaua de canalizare a orasului Eforie, de unde sunt directionate spre statia de epurare.

Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calititii
factorului de mediu apa sunt urmitoarele:

In perioada executdrii lucrdrilor de construire a obiectivului
e amenajarea corespunzitoare a organizirii de santier, imprejmuiti si cu acces controlat;
e utilizarea toaletelor ecologice prevazute cu lavoare, In numir suficient, in cadrul
organizdrii de santier;
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e depozitarea materialelor de constructii necesare si a deseurilor generate, numai in
spatiile special amenajate;

e se va avea In vedere gestionarea optimd a deseurilor generate In perioada realizirii
obiectivului, utilizarea containerelor dedicate pentru depozitarea intermediari a
acestora, pentru a evita formarea de depozite neorganizate i migrarea unor poluanti
catre apele lacului Belona;

e stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor in incinta organizirii de santier
numai in spatiile special amenajate (platforme pietruite sau betonate);

e sc va interzice aprovizionarea cu combustibili a mijloacelor de transport,
echipamentelor, utilajelor, iIn zona unde se executd lucrari. Alimentarea cu
combustibili se va putea face fie numai din statii de distributie sau depozite de
carburanti autorizate, fie numai in incinta organizirii de santier care se va realiza
pentru aceastd lucrare, in spatiu special amenajat si dotat astfel incdt si se poati
interveni 1n orice moment in cazul aparitiei unor scurgeri accidentale;

e se va interzice spalarea mijloacelor de transport, utilajelor si echipamentelor utilizate,
in incinta santierului;

e la iesirea din organizarea de santier se va asigura curdtarea rotilor autovehiculelor
fnainte ca acestea sa pardseasci incinta, pe o platforméa provizorie previzuta cu filtre de
retinere a hidrocarburilor si a ndmolului

e se interzice evacuarea de ape uzate in apa lacului sau spre plaja Mérii Negre.

In perioada functionirii obiectivului

e obiectivul se va bransa la reteaua de alimentare cu apa si la cea de canalizare din zon3;

e consumul de apé rece va fi contorizat pentru evitarea risipei de ap4;

e se vor efectua verificdri periodice ale starii retelelor de colectare a apelor uzate
menajere si pluviale;

e apele uzate evacuate in reteaua de canalizare trebuie sd indeplineascd conditiile de
calitate conform NTPA 002/2005;

e se recomandd montarea unui separator de grasimi inainte de evacuarea apelor uzate de
la bucitérie in reteaua de canalizare publici;

e se recomandd se recomandd dotarea obiectivului cu material, absorbant biodegradabil
pentru interventie in caz de poludri accidentale;

3.2. Factorul de mediu aer

Meteoclimatic, judetul Constanta aparfine in proportie de 80% sectorului cu clima
continentald si in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim. Regimul climatic in
partea maritimd in care se Incadreazd si proiectul studiat, se caracterizeaza prin veri a ciror
céldurd este atenuata de briza mérii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede
dinspre mare. O caracteristicd topoclimaticd importantd constd in influenta apelor saline
asupra gradului de incélzire si stocare a caldurii, ceea ce favorizeazd cura balneard, care se
prelungeste si in luna septembrie.
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Terenul pe care urmeaza a se construi obiectivul este situat in oragul Eforie Nord, intr-
o zon# in care se desfisoard activititi de cazare si locuire. In vecinitatea amplasamentului nu
existd obiective industriale care sa reprezinte surse de poluare a aerului.

Din punctul de vedere al calitatii aerului, s-a constatat ca odatd cu inceperea sezonului
estival, cresterea traficului in zond conduce implicit la cresterea emisiilor de poluanti specifici
si a nivelului de zgomot.

In perioada derulirii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de
ardere a combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz SOx, NOx, CO.

De asemenea, executarea propriu-zisa lucrdrilor de amenajare a obiectivului poate
determina in aceastd perioadd o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului.

in scopul diminudrii impactului asupra factorului de mediu aer, in aceastd perioadd se
recomanda:

v' utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosfera;

v" utilizarea de combustibil cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in
vigoare;

v’ curdtarea si stropirea periodica a zonei de lucru, eventual zilnic daci este cazul, pentru
diminuarea cantitétilor de pulberi din atmosfers;

v' materialul excavat va fi incdrcat imediat dupd excavare in mijloace de transport
corespunzitoare si transportat in vederea utilizdrii ca material de umpluturd numai in
locatiile indicate de Priméria orasului Eforie in Autorizatia de Construire;

v' incdrcarea pdmantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat distanta
intre cupa excavatorului si bena autocamionului si fie cat mai mica evitandu-se astfel
imprastierea particulelor fine de pdmant in zonele adiacente.

In perioada Sfunctiondarii obiectivului, principalele surse de emisii in aer sunt
reprezentate de traficul auto ce se desfasoara in zona, in special in perioada estivala.

In ce priveste sistemele de ventilatie, obiectivul va fi dotat cu aparate de aer
conditionat de ultima generatie ce utilizeaza drept agent de racire freonul ecologic.

Asigurarea apei calde menajere se va face cu ajutorul unor instalatii instant.

Ca o alternativa la sistemele de incilzire clasice, poate fi luatd In calcul asigurarea
agentului termic pentru imobilul propus prin intermediul panourilor fotovoltaice/ solare.
Panourile fotovoltaice transforma energia solara in energie electrica, folosind Soarele drept o
sursd regenerabila de energie electrica. Panourile solare sunt totodata capabile s aibi si un
efect de ricire asupra cladirii pe care sunt montate. inci un avantaj al panourilor solare este
acela ca In timpul unui an, cladirile cu panouri solare pot consuma cu 38% mai putini energie
pentru racire.
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3.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Unul dintre elementele de importantd majord pentru derularea normald a activitatilor
umane pe timp de zi, seard si noapte este confortul acustic definit de mentinerea nivelului de
zgomot in parametri recomandati. Tendinta de formare de aglomerari urbane de mari
dimensiuni are drept consecintd mérirea numarului de surse de zgomot, fenomen care se
accentueazd mai ales in zonele adiacente arterelor de circulatie si activititilor industriale.

Sursele principalele de zgomot in mediul urban includ transportul rutier, feroviar,
aerian si activitdtile din zonele industriale din interiorul aglomerarilor.

Activitdtile specifice din sectorul constructiilor, activititile publice, sistemele de
alarmare (pentru cladiri si autovehicule) precum si cele din sectorul specific de consum si de
recreere (restaurant, discoteci, mici ateliere, animale domestice, stadioane, concerte in aer
liber, manifestari culturale in aer liber) sunt alte surse generatoare de zgomot specifice vietii
de zi cu zi a unei societiti umane.

Factorii care influenteaza nivelul de zgomot sunt factorii de emisie, textura suprafetei
derulare, factorii de propagare (distanta fatd de sursa de zgomot) si factorii meteorologici.

In perioada realizdrii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in
zona amplasamentului, determinata in principal de :

- intensificarea traficului in zona determinat de necesitatea aprovizionarii santierului cu
materiale, echipamente si utilaje;

- executarea anumitor lucrari de constructii In santier, care presupun producerea unor
zgomote puternice;

- lucréri de incércare-descarcare a materialelor de constructii.

in scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizirii investitiei se vor lua
masuri precum :

e utilizarea unor echipamente si utilaje corespunzitoare din punct de vedere tehnic, de
generatii recente, prevazute cu sisteme performante de minimizare a poluantilor emisi
in atmosferd, inclusiv din punct de vedere al nivelului zgomotului produs;

e verificarea periodicd din punct de vedere tehnic a utilajelor, In vederea cresterii
performantelor;

e lucrdrile pentru amenajarea obiectivului, ce presupun producerea de zgomote cu
intensitati ridicate se vor realiza intr-un anumit interval orar, in principiu pe timpul
zilei;

e diminuarea la minimum a inaltimii de descarcare a materialelor;

e oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt in activitate;

e oprirea motoarelor autovehiculelor in intervalele de timp In care se realizeazi
descarcarea materialelor;

e folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucréri necesar a
fi realizate, astfel incat acestea sé aiba asociate niveluri moderate de zgomot;
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e utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului la surse (motoare utilaje,
pompe etc);

e programarea activitifilor astfel incat s se evite cresterea nivelului de zgomot prin
utilizarea simultand a mai multor utilaje care au asociate emisii sonore importante.

in perioada functionirii obiectivului, principalele surse de zgomot pot fi determinate
de intensificarea traficului in zond ca urmare a existentei noului obiectiv si necesititii
accesului in zona al rezidentilor.

Activitatea desfasuratd va fi una specificd zonelor de locuit, iar nivelul de zgomot
echivalent la limita incintei se va incadra in limitele previzute de STAS 10009/88 Acustica
urbana.

Masurile tehnice pentru combaterea poludrii sonore se referd la ecranarea sursei de
zgomot si protectia urechii omului si a locuintei, spatiului in care isi desfasoarid activitatea.
Pentru investitia propusd s-a asigurat prin proiectare separarea pe functiuni impotriva
propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor, precum si izolarea acusticd a unitatilor de
cazare.

3.4. Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.
3.5. Protectia solului si subsolului

Din punct de vedere geologic localitatea Eforie Nord face parte din unitatea structurala
a Platformei Dobrogei de Sud ce se intinde in sudul faliei Topalu-Palazu Mare cu un
fundament constituit din formatiuni granitice si cristaline, fracturat si scufundat la peste 1000
m, peste care se dispune o stivd groasd de roci sedimentare, suprafata podisului fiind acoperita
de o cuvertura joasi de loess.

Din punct de vedere morfologic, Platforma sud-dobrogeana se prezinté ca o regiune pe
care eroziunea a afectat-o puternic impriméandu-i un relief foarte sters. In ansamblu, Dobrogea
de Sud apare ca un platou suspendat intre doud nivele de bazi coborate, Dunirea si Marea
Neagra.

Amplasamentul cercetat nu are declivitati si prezintd o forma regulatd in plan. Nu se
semnaleazd fenomene de alunecare sau pribusire.

In perioada executiei lucririlor de constructie se vor efectua lucriri care vor afecta
orizonturile superficiale ale solului, dar putem considera ca impactul asupra solului este unul
redus.

Alte surse de poluare a solului ce pot apérea in timpul realizarii, dar §i in perioada
Sunctiondrii obiectivului, sunt reprezentate de :

- scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se
card diverse materiale, fie de la utilajele, echipamentele folosite ;

- depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor
special amenajate din zona obiectivului;
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- impurificarea solului cu ape uzate menajere in cazul in care organizarea de santier
nu va fi dotatd cu toalete ecologice previzute cu lavoare;
- tranzitarea sau stationarea autovehiculelor in zone necorespunzétoare.

Principalele mésuri de diminuare a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol
sunt:

e respectarea strictd a limitelor amplasamentului conform planului de situatie si
aplicarea prin proiect a unor solutii tehnice cu impact nesemnificativ;

e colectarea selectiva, pe categorii, a deseurilor rezultate in urma lucrérilor previazute in
proiect si depozitatea temporard in spatii special amenajate pana la prelurea lor de
citre societati autorizate in colectarea si valorificarea acestora;

e interzicerea depozitirii temporare a deseurilor, imediat dupd producere, direct pe sol,
sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea lor;

e se va urmari transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare citre zonele de
depozitare, evitdndu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere
si aparitia astfel a unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri;

e in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu
material absorbant;

e se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa
si canalizare, pentru evitarea infiltrdrilor de ape in sol sau scurgerilor necontralate de
ape uzate, ce pot afecta atat integritatea terenurilor, dar pot determina si aparitia unor
feneomene de poluare a solului, subsolului, apelor freatice.

In perioada functionirii obiectivului, se apreciaza ca In conditii normale, nu exista
surse de poluare a solului.

3.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Amplasamentul analizat nu este situat in interiorul sau In proximitatea unui Sit Natura
2000.

Pe teritoriul localitétii Eforie se gdsesc ROSPA0061 Lacul Techirghiol, ROSPA 0076
Marea Neagra si ROSCI 0197 Plaja submersa Eforie Nord-Eforie Sud.

Proiectul aflat in discutie este situat la o distantd de cca. 1km nord-est de limita ariei
speciale de protectie avifaunistici ROSPA0061 Lacul Techirghiol si la 150 m de ROSPA
0076 Marea Neagra si ROSCI 0197 Plaja submersa Eforie Nord-Eforie Sud.

Lacul Techirghiol este renumit pentru namolul sidu ce face parte din grupa
sedimentelor terapeutice subacvatice organogene, caracterizat ca ndmol sapropelic de liman,
fiind produsul unor complexe procese biologice si chimice de lungd durata. Din acest punct de
vedere importanta Lacului Techirghiol a fost recunoscutd cu multd vreme in urmi. Drept
dovada, Inca din 1937, prin Decretul Regal cu nr. 3025, acesta era declarat de utilitate publica.
In 1950, prin decretul 237, art.5, lacul este declarat rezervatie naturald. Mai tarziu, in 1972,
decizia 313 stabilea ca "Lacul Techirghiol Impreund cu perimetrul de protectie
hidrogeologicd, in suprafatd totald de 5 400 ha reprezentdnd 1270 ha luciul apei, 47,5 ha
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perimetrul de protectie din localitétile riverane pe o latime de 200 m si 3413,5 ha perimetrul
de protectie din afara localitatilor, pe o litime de 2 km, se trec sub ocrotire".

In conformitate cu art. 3 (alin. 3) din HG 930/2005 si cu art. 5 din Legea apelor, in
jurul lacurilor si ndmolurilor terapeutice se instituie zone de protectie sanitard prin ordin al
ministrului séndtitii, cu avizul ANRM, in scopul prevenirii pericolului de alterare a calititii
acestora. Pentru lacurile si ndmolurile terapeutice, zona de protectie sanitard cu regim sever
cuprinde toatd suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 m 14time in jurul lacului (art. 17 H.G.
930/2005) unde este interzisd orice folosintd sau activitate care, pundnd apa in contact cu
factorii externi, ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea acesteia. Anexa 2 din
Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare prevede pentru lacurile
naturale cu suprafete mai mari de 1000 ha, cum este si cazul Lacului Techirghiol (1200 ha
luciu de apd), ci zona de protectie are o litime de 15 m de la malul lacului.

Lacul Techirghiol are si o deosebitd importantd avifaunisticd. Este una din zonele

umede din sudul Dobrogei care a trezit interes ornitologilor inca din anul 1954. Marimea sa si
indltimea malurilor abrupte ce-1 inconjoara fac din acesta un loc sigur pentru pasarile de api si
un loc mai greu accesibil pentru pasionatii de véanitoare. Salinitatea ridicatdi impiedici
inghetarea apelor lacului in timpul iernii, spre deosebire de majoritatea lacurilor dobrogene,
oferind astfel cel mai bun loc de odihnid pentru pasari, mai ales in luna ianuaric cind toate
celelalte lacuri sunt inghetate. De obicei un mare numir de rate poposesc atunci cind este
vreme bund, pe Marea Neagra, dar in timpul furtunilor acestea isi gisesc refugiu pe lac.
Lacul Techirghiol a fost desemnat rezervatie naturald zoologicd — zond umed3, prin H.G.
nr.1266/07.12.2000 privind transmiterea Lacului Techirghiol si a plajelor aferente, proprietate
publicd a statului, din administrarea Ministerului Sanatitii in administrarea Ministerului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului. Suprafata rezervatiei desemnate fiind de 1540 ha.

Prin H.G. 1586/2006 privind incadrarea unor arii naturale protejate in categoria
zonelor umede de importantd internationald, Lacul Techirghiol a fost declarat sit RAMSAR,
fiind astfel recunoscut ca zond umeda de importantd internationald. Ca o recunoastere a
valorilor naturale deosebite ale zonei, a unicititii peisajului si a bogdtiei speciilor avifaunistice
din zond, 1n context european, Lacul Techirghol a fost inclus in reteaua ecologica Natura 2000
si declarat sit Natura 2000 fiind considerat arie de protectie speciald avifaunisticd (Special
Protected Area - SPA) cod ROSPA 0061, categorie constituitd in conformitate cu Directiva
pasdri a Uniunii Europene (Directiva 79/409), prin H.G. nr.1284/2007, modificatd prin H.G.
nr.971/2011.

Natura 2000 reprezintd instrumentul principal pentru conservarea patrimoniului natural
pe teritoriul Uniunii Europene si de promovare a activitatilor economice benefice diversitatii
biologice. Nu toate locuri incluse in retea sunt silbatice, in multe dintre ele exista aseziri
umane in carc oamenii trdiesc de pe urma naturii. NATURA 2000 nu exclude oamenii si
ocupatiile acestora, atdta vreme cit aceste activititi nu afecteazd negativ valori naturale
importante.

In prezent custodia ariei protejate Techirghiol a fost incredintatd Administratiei
Bazinale de Apd Dobrogea Litoral si Consiliului Local al Oragului Techirghiol, in parteneriat
cu Societatea Ornitologicd din Romania si Asociatia Demos.
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Aria de Protectie Speciald Avifaunistici ROSPA0076 Marea Neagrd a fost declaratd
prin HG nr. 1284/2007, privind declararea ariilor de protectie specialéd avifaunistica ca parte a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.
in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, siturile de importantd comunitars
sunt acele arii care, in regiunea sau in regiunile biogeografice in care existd, contribuie
semnificativ la mentinerea sau restaurarea la o stare de conservare favorabila a habitatelor
naturale din anexa nr. 2 sau a speciilor de interes comunitar din anexa nr. 3 si care pot
contribui astfel semnificativ la coerenta retelei “NATURA 2000" , si la mentinerea diversitatii
biologice in regiunea ori regiunile biogeografice respective.

Aria de protectie speciala avifaunistici ROSPA0076 Marea Neagra a fost atribuita in
custodie impreund cu situl de importantd comunitard ROSCI0197 Plaja submersi Eforie
Nord — Eforie Sud declaratd conform OM 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranti a Retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

ROSPAO0076 Marea Neagra se Intinde in zona costierd roméneasca In arealul Platoului

continental, in special deasupra selfului intern, cu exindere in larg pana in jurul izobatei de 22
metri; cea mai mare 1afime a sitului, in partea nordicd, este de cca 20 km.
ROSCI 0197 reprezintd o zond naturald (zone marine, insule maritime, plaje de nisip)
incadratd in bioregiune ponticd a litoralului Mérii Negre ce conserva habitate naturale de
tip: bancuri de nisip acoperite permanent de un strat mic de apad de mare, recifi si nisipuri,
zone mléstinoase neacoperite de apa de mare la reflux. Situl protejaza specii importante din
fauna si ihtiofauna litoralului roménesc.

Custodia SPA-ului si a SCI-ului este asiguratd de SC EuroLevel SRL, prin Conventia
de custodie nr. 0166/2010, incheiatd cu Ministerul Mediului si Padurilor. Administrarea sitului
de importantd comunitard se afla in coordonarea metodologica a Directiei Generale Protectia
Naturii si Managementul Ariilor Naturale Protejate si se face cu personalul stiintific si tehnic
angajat de custode, in baza conventiei de custodie si regulamentului sitului Natura 2000, in
acord cu prevederile legislatiei in vigoare.

Realizarea si functionarea obiectivului propus nu sunt de naturd sd determine
modificéri asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre, avand in vedere ci locatia este situata
intr-o zond prevdzutid prin documentatiile de urbanism pentru desfasurarea activititilor de
agrement, dotéri turistice, vile, comert.

3.7.  Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Devenit oras in 1948, Eforie cuprinde cele doud statiuni Eforie Nord si Eforie Sud,
ambele dispundnd de importante baze de tratament ce valorificd ndmolul terapeutic si apa
saratd ale lacului Tecghirghiol. Activitatea industriald este redusd la cateva unititi ale
industriei alimentare, functia principala a orasului fiind cea balneara si de tratament. Specifica
orasului Eforie este si lipsa terenului agricol, fiind singurul oras din tard unde limita
intravilanului coincide cu cea a teritoriului administrativ.

Statiunea Eforie Nord, situatad la 12 km sud de Constanta, functioneaza din 1894 ca
statiune balneoclimatericd permanentd, un alt element de atractie reprezentandu-l faleza si
amenajdrile de agrement adiacente.
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Investitia propusa se va amenaja pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului, fira a
afecta domeniul public. in jurul amplasamentului nu existi obiective culturale sau religioase a
cdror activitate sa fie stdnjenitd de functionarea noului obiectiv. Prin realizarea obiectivului
propus nu se modificd functiunile previzute in Certificatul de urbanism si nu sunt afectate
obiective de interes public.

Amplasamentul studiat va avea accese pietonale si auto pe laturile nordica si vestica,
din Aleea Belona.

In perioada de executie a lucririlor se vor implementa toate misurile necesare (uncle
dintre ele recomandate si in prezentul material), astfel incat acestea s& nu devind sursi de
disconfort. Lucrarile de constructii nu se vor efectua in perioada sezonului estival.

3.8. Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament

In perioada executirii lucririlor de constructie se preconizeazi generarea
urmatoarelor categorii de deseuri:

e deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si
depozitate In spatii special amenajate pana la preluarea lor de cétre serviciul de
salubritate local;

e resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poatd
fi preluate si transportate in vederea depozitarii in depozitele care le accepta la
depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005, sau in
vederea unei eventuale valorificari.

Deseurile de pamant si materiale excavate, resturi vegetale, piatrd si spérturi de piatri
sunt deseuri provenite de la excavatiile necesare pentru realizarea fundatiilor.

Deseurile amestecate de materiale de constructie, capete de cabluri i amestecurile
metalice sunt deseuri provenite de la surplusul de materiale de constructii rezultate din
activititile de constructii-montaj.

Lucrérile vor fi realizate dupa normele de calitate in constructii astfel incat cantitatile
de deseuri rezultate si fie limitate la minim. De asemenea, se vor lua masuri ca aceste tipuri de
deseuri sd nu fie depozitate in alte locuri decat cele special amenajate pentru depozitarea lor,
in incinta organizdrii de santier.

Este important sd se urmareascd transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de
generare catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai Indelungat in
zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si necontrolate de deseuri.

Pe parcursul deruldrii activitatilor de constructii se recomanda respectarea cerintelor
HG 856/2002, privind intocmirea evidentei gestiunii deseurilor generate si a Legii nr.
211/2011 privind regimul deseurilor.

In perioada functiondrii obiectivului deseurile generate vor fi de tip menajer si
deseuri reciclabile (hartie, plastic, sticld). In incinta obiectivului se va implementa un sistem
de colectare selectiva a deseurilor.

Inainte de punerea in functiune a obiectivului se vor Incheia contracte cu firme
autorizate 1n valorificarea/eliminarea deseurilor, dupa caz.

Beneﬁciar,‘BRIZA MARII S.R.Z. | - | | }4/ 14 _



Memoriu de prezentare conform Ordinului M.M.P. nr 135/2010

3.9.

Beneficiar:BRIZA MARII S.R.L.

'Construire_c-o_mpl_e}c hotelier, aleea Belona fn., c_)ra§ Efo_rie Nord

Gospodairirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.

PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Nu sunt prevazute in aceasta etapa.

JUSTIFICAREA __iNCADRARII _PROIECTULUIL,__DUPA __CAZ, iN
PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE
TRANSPUN LEGISLATIA COMUNITARA (IPPC, SEVESO, COV. LCP et.)

Nu este cazul.

LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

- organizarea de santier se va amenaja strict pe terenul proprietate a beneficiarului
si nu va afecta domeniul public sau proprietatile invecinate;

- se va proceda la decopertarea si nivelarea terenului;

- zona destinatd organizdrii de santier va fi prevdzutd cu un pat de piatrd sparta
cilindrata;

- se va realiza imprejmuirea organizdrii de santier cu plasd zincatd prinsd pe stlpi
metalici, iar accesul auto si pietonal ce va exista pe latura nordicéd/vestica a
amplasamentului va fi controlat;

- baracamentul va fi constituit dintr-un container modular pozitionat pe pat de piatra
si va adaposti un depozit de scule si biroul organizirii de santier ;

- se va amenaja o platformd pentru depozitarea temporard a materialelor de
constructii utilizate si a deseurilor generate, in incinta organizarii de santier;

- aprovizionarea santierului cu materiale de constructie se va face ritmic pentru a se
evita formarea de stocuri pe amplasament;

- pe misura edificdrii constructiei, platformele de la etajele intermediare vor fi
folosite pentru depozitarea materialelor de constructie necesare urmatoarei etape de
lucru;

- organizare de santier va fi dotatd cu cabine WC ecologice prevazute cu lavoare;

- se vor lua toate masurile necesare astfel incat apele uzate s nu fie deversate in
lacul Belona, iar deseurile sau materialele de constructii sd nu fie depozitate pe
malul lacului sau s3 ajunga in zona luciului de apa;

- stationarea autovehiculelor va fi permisd pe platforma auto organizatd in acest
scop;

- la iesirea din organizarea de santier se va asigura curdtarea rotilor autovehiculelor
inainte ca acestea sd pardseascd incinta, pe o platformé provizorie prevazuta cu
filtre de retinere a hidrocarburilor si a ndmolului;
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- sevaavea in vedere dotarea organizérii de santier cu material absorbant.

Lucrérile de constructie nu se vor desfasura in intervalul 15 mai-15 septembrie, avand
in vedere cd in aceastd perioadd, in statiunile turistice de pe litoral si in zona plajelor cu
destinafie turisticd este interzisd executarea lucrdrilor de pregitire, reparare, curdtare a
cladirilor, de reparare a strizilor, trotuarelor si dotarilor tehnico-edilitare subterane si aeriene,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si
autorizare a constructiilor in zona de coastd a Marii Negre, cu modificarile si completarile
ulterioare.

7. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEL, iIN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

7.1.  Lucriri propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei

La finalizarea lucrérilor pentru realizarea obiectivului, terenurile rdmase libere, vor fi
amenajate ca spatii verzi.

Suprafata de spatiu verde va Insuma 873 mp, organizatd atdt la nivelul solului, cat si
prin amplasarea de jardiniere pe balcoanele fatadelor, respectandu-se prevederile HCJIC nr.
152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori, aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta (spatiu verde amenajat - 50% din suprafata terenului
detinut).

Se recomanda utilizarea de material arbustiv si arborescent din flora autohton, potrivit
climei locale, stiut fiind cd vegetatia are un rol vital si in moderarea climatului urban. De
asemenea, se va putea opta pentru impodobirea fatadelor cu flori. Astfel, pe 1anga beneficiile
naturale pe care le putem obtine de la plante vor exista si beneficii legate de reducerea
costurilor la energie, plantele avand capacitatea de a reduce céldura absorbita de cladire.

7.2.  Aspecte referitoare la prevenirea si modul de rispuns pentru cazuri de poluiri
accidentale

In cazul unor scurgeri accidentale de produse petrolicre, fie de la mijloacele de
transport cu care se card diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorul de mediu care
poate fi afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant
pentru interventia prompta.

Se recomandd amenajarea unor spatii corespunzitoare pentru depozitarea controlati a
deseurilor produse pentru a evita riscul ca acestea sa ajungd pe terenurile invecinate sau sa fie
depozitate necontrolat in incinta obiectivului.
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Se recomandd ca beneficiarul sd execute lucrdrile de constructii cu firme ce au
implementat un Sistem de Management de Mediu i sd solicite constructorului sa prezinte
procedurile de interventie in caz de aparitie a unor situatii de urgentd si/sau producere a unor
poluari accidentale.

Se recomandd de asemenea ca beneficiarul sd se asigure cd aceste proceduri sunt
operationale si eficiente.

7.3.  Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea obiectivului
In cazul demolirii obiectivului, la incetarea activititii, se va proceda astfel:

- 1inainte de inceperea lucrdrilor de desfiintare a obiectivului se vor obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, conform legii ;

- toate materialele ce rezulta in diferite etape ale activititii de dezafectare trebuie
sortate pe categorii, evitindu-se amestecarea acestora;

- materialele rezultate in urma dezafectirii vor fi valorificate prin firme autorizate
sau, dupad caz ecliminate in depozite autorizate, care le acceptd la depozitare
conform criteriilor prevazute in ordinul MMGA nr. 95/2005 ;

- se varealiza separarea deseurilor de materiale cu continut de substante periculoase
de celelalte materiale, chiar din zona generérii acestora;

- se va reface amplasamentul la starea initiala (teren liber) sau va fi pregitit pentru
o viitoare constructie, in functie de destinatia ulterioar a terenului.

7.4. Modalitiiti de refacere a stirii initiale /reabilitare in vederea utilizirii ulterioare
a terenului

Aceste modalitéti se vor stabili, dacd va fi cazul, la momentul luérii deciziei privind
desfiintarea obiectivului si depind de strategia care se va adopta in ceea ce priveste utilizarea
ulterioard a terenului.

8. EVALUARE ADECVATA

Amplasamentul pe care se va realiza obiectivul nu se afld in interiorul sau in
vecindtatea unei arii naturale protejate de tip Sit Natura 2000, astfel Incat nu este necesarda
declansarea procedurii de evaluare adecvata.

Intocmit,
Ing. Adriana Selea
Elaborator studii pentru protectia mediului
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