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Directia Urbanism
Domnului arhitect sef

Radu Mihai Vanturache
Stimate domnule arhitect sef

Subsemnatul, Petre Mihai, consilier personal al primarului municipiului Constanta, locatar al
blocului situat pe bd. Tomis, nr.99, bloc SO, colt cu str. Sarmisegetuza nr.1, avand in vedere
solicitarea numitului Kavanagh Thomas, cu nr.34321/16.03.2017, de prelungire a valabilitatii
Certificatului de Urbanism cu nr.1346/29.04.2015 emis de Primdria municipiului Constanta
pe numele firmei S.C. Penkav S.R.L., pentru terenul in suprafatda de 371 mp. situat in
municipiul Constanta, strada Sarmisegetuza nr.1, supun atentiei dumneavoastra

urmatoarele informatii:

1. Terenul in cauza este obiect partial al dosarului penal cu nr.6536/2/2008, aflat pe
rolul Curtii de Apel Bucuresti, dosar in care fostul Primar al municipiului Constanta,
Radu Mazare, este judecat aldturi de alte 37 de persoane, pentru infractiuni de abuz
in serviciu contra intereselor publice, fals intelectual, asocierea in vederea savarsirii
de infractiuni, complicitate la abuz in serviciu contra intereselor publice:
http://portal.just.ro/2/SitePages/Dosar.aspx?id_dosar=200000000177254&id_inst=2

2. Terenul a fost retrocedat prin Dispozitia cu nr.3135/13.11.2003, in compensare,
numitului Ene Daniel (judecat in dosar), apoi a fost vandut succesiv, urmand un

traseu de tip suveicad, numitei Enescu Andreea si, ulterior, firmei S.C. Penkav S.R.L.
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3. Din materialul publicat de cotidianul ,Ziua de Constanta” in data de 18.05.2010,
intitulat ,Ce ,vrdji” mai fac oamenii lui Mazdre? Familia Dospinescu s-a ,jucat” pe
terenuri retrocedate” (http://www.ziuaconstanta.ro/stiri/deschidere-editie/ce-vraji-
mai-fac-oamenii-lui-mazare-familia-dospinescu-s-a-jucat-pe-terenuri-retrocedate-
document-26372-285583.html), se poate concluziona ca procesul de vanzare-
cumparare dintre Ene Daniel si Enescu Andreea este un veritabil ,,modus operandi”
de aplicare a Dispozitiei Primarului municipiului Constanta cu nr.3135/13.11.2003,
obiect partial al Dosarului nr.6536/2/2008 aflat pe rolul Curtii de Apel Bucuresti.

4. De asemenea, articolul publicat de cotidianul online ordinea.ro, in data de 9.11.2016,
intareste si confirma suspiciunile mai sus mentionate (http://www.ordinea.ro/vila-
din-curtea-blocului-terenurile-retrocedate-haotic-in-dosarul-mazare-subiecte-
proaspete-pentru-dna/).

5. La data achizitionarii terenului de la Enescu Andreea, firma S.C. Penkav S.R.L. era
reprezentata prin doi asociati si administratori, Thomas Kavanagh, cetatean irlandez,
cu domiciliul in Irlanda, str. Together, Urlingford, Districtul Kilkenny, si Pender
Matthew Thomas, cetatean irlandez, cu domiciliul in Irlanda, Grangeuhhr, Rathnure,
Enniscort, Co, Wexford, ce au fost reprezentati la semnarea contractului de vanzare-
cumpadrare prin mandatar Balan Florin, cetatean roman, cu domiciliul Tn satul Rusu de
Sus, nr.117, comuna Nuseni, judetul Bistrita-Nasaud (?!).

6. Potrivit site-ului  https://termene.ro/firma/16759695-PENKAV, in  cuprinsul
Monitorului Oficial nr.3824/2012 se publica suspendarea activitatii S.C. Penkav S.R.L.
de la data de 30.05.2012, la data de 29.05.2015: “Admite cererea de inregistrare asa
cum a fost formulatd si dispune inregistrarea in registrul comertului a mentiunilor cu
privire la: suspendare activitate firmd de la 30.05.2012 pdnd la 29.05.2015 si
inregistrarea datelor din declaratia tip - model 1 pe proprie rdaspundere in registrul
comertului potrivit datelor din: Declaratie-tip pe propria rdspundere - model 1 nr.
536546 din 28.05.2012; Hotdrdrea adundrii generale a asociatilor nr. 1 din
28.05.2012”.
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7. La data de 29.04.2015, S.C. Penkav S.R.L., a carei activitate fusese suspendata in
perioada  30.05.2012-29.05.2015 (https://termene.ro/firma/16759695-PENKAV/
Monitorului Oficial nr.3824/2012), obtine Certificatul de Urbanism cu nr.1346, emis
de Primdria municipiului Constanta, ca urmare a cererii Tinregistrata cu
nr.41595/20.03.2015.

8. Planul de situatie ntocmit la 23.02.2015 se refera la Locuintda P+2 cu parter
comercial, Tn timp ce in Certificatul de Urbanism cu nr.1346/29.04.2015 se stipuleaza
ca terenul nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru destinatia de comert,
deoarece nu se incadreaza in destinatiile admise.

9. La data de 8.12.2015, prin Rezolutia cu nr.31455 a Oficiului Registrului Comertului de
pe langa Tribunalul Constanta in dosarul cu nr. 79073/16.11.2015, pronuntata in
sedinta din data de 8.12.2015, se dispune radierea firmei S.C. Penkav S.R.L. si
inregistrarea 1n registrul comertului a radierii, cu datele de identificare mai sus
mentionate numar de ordine 1n registrul comertului -

). De asemenea, aceeasi Rezolutie mai dispune cedarea terenului
intravilan Tn suprafata de 371 mp. (nr. cadastral 13248), situat in Constanta, str.
Sarmisegetuza, nr.1, in valoare contabild de 194.942 lei, catre toti asociatii, cu
urmatoarele cote: Kavanagh Thomas, cota 4/10 (40%), Pender Matthew Thomas,
cota 2/10 (20%), Kavanagh Emmet Gerard, cota 1/10 (10%), Kavanagh Thomas
Martin, cota 1/10 (10%), Kavanagh Bernard Patrick, cota 1/10 (10%), Kavanagh
Joanne, cota 1/10 (10%).
in  Rezolutia mai sus mentionatd nu se mentioneazd nimic despre
preluarea/cesionarea Certficatului de Urbanism cu nr.1346/29.04.2015, emis pe
firma S.C. Penkav S.R.L. pentru terenul din Sarmisegetuza nr.1, de cdtre/cadtre noii
proprietari irlandezi (!). De asemenea, nu exista niciun document care sa ateste
preluarea Certificatului de Urbanism de catre noii proprietari ai terenului la data

radierii firmei Penkav S.R.L.
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La data de 24.12.2015, in dosarul cu nr.140969, prin Incheierea cu acelasi numér, se
dispune intabularea dreptului de proprietate a imobilului mai sus mentionat, cu
nr. cadastral 13248, inscris in cartea funciara 201445 (provenita din cartea funciara
de pe hartie cu numarul 38617 (e:38617)) in favoarea numitilor: Kavanagh Thomas,
Pender Matthew Thomas, Kavanagh Emmet Gerard, Kavanagh Thomas Martin,

Kavanagh Bernard Patrick, Kavanagh Joanne, in cotele mai sus mentionate.

in Extrasul de carte funciard cu nr.140969/24.12.2015, la data de 6.01.2016 este

stipulat ca, in conformitate cu actul administrativ emis de ORC Constanta
nr.31455/8.12.2015, terenul intravilan situat in Constanta, strada Sarmisegetuza nr.1,
nr. cadastral 13248 se afla in proprietatea numitilor: Kavanagh Thomas, Pender
Matthew Thomas, Kavanagh Emmet Gerard, Kavanagh Thomas Martin, Kavanagh
Bernard Patrick, Kavanagh Joanne.
La data de 25.01.2016, Pender Matthew Thomas ii vinde lui Kavanagh Thomas cota sa
de 2/10 din dreptul de proprietate asupra terenului mai sus mentionat.
La data de 8.03.2016 este redactat Contractul de asociere in participatiune intre
proprietarii terenului, reprezentati de avocat Adela Diaconescu, si lancu Ciprian,
domiciliat in Constanta, strada Curcubeului , legitimat
), CNP 1, in calitate de antreprenor.
Proprietarii si antreprenorul se asociaza in scopul construirii unei cladiri de locuinte
pe terenul respectiv.
La data de 29.08.2016, Ministerul Culturii, prin Directia Patrimoniu Cultural, emite
autorizatia pentru cercetare arheologica cu nr. 211 pe numele firmei S.C. Penkav
S.R.L. (ca beneficiar), societate radiata la data de 8.12.2015 si care nu mai detinea
niciun drept de proprietate asupra terenului situat Tn municipiul Constanta, strada
Sarmisegetuza, nr.1 (cel putin dupa cum reiesea din documentele mai sus

mentionate).
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La data de 27.02.2017, Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, prin Directia
Patrimoniu Cultural, revine si emite o noud autorizatie (nr.14) pentru cercetare
arheologica preventiva pe numele cetatenilor irlandezi: Thomas Kavanagh, Emmet
Gerad Kavanagh, Joanne Kavanagh, Thomas Martin Kavanagh, Bernard Patrick
Kavanagh, in conditiile in care Certificatul de Urbanism ramane emis pe numele
firmei S.C. Penkav S.R.L., radiata la data de 8.12.2015.

Terenul care face obiectul Certificatului de Urbanism nr.1346/29.04.2015 si
autorizatiei pentru cercetare arheologica preventivd nr.14/27.02.2017 este curtea
blocului situat la intersectia bd. Tomis, nr.99, cu str. Sarmisegetuza nr.1. Posibila
Locuinta P+2 are ca vecini: la est, la o distanta de aproximativ 5 m., blocul de locuinte
ce detine 4 scari si peste 60 de apartamente, la vest, la o distanta de 0,60 m., sediul
Comunitatii Evreiesti din Constanta, la sud, peretele unei cladiri, proprietate privata,
la nord, strada Sarmisegetuza.

Tn ultimii 50 de ani, acest teren a fost utilizat de proprietarii blocului atat ca parcare si
ghena de gunoi, cat si ca spatiu pentru derularea de activitati casnice si sportive
(teren de fotbal, anexe pentru batut covoare, uscat rufe etc.). Lucrarea de cercetare
arheologica preventiva a inceput, toate aceste spatii nu mai exista. Locatarii sunt pusi
in situatii dificile, atat in ceea ce priveste identificarea unui loc de parcare si
depozitarea gunoiului menajer, cat si a consecintelor directe ale lucrarii: zgomot,
praf, deranj, blocarea circulatiei pe str. Sarmisegetuza nr.1.

Mult mai grav este faptul ca astazi, in cazul unui incendiu la apartamentele cu fata
catre curtea blocului, nicio masina de pompieri nu va putea actiona in consecinta
(stingerea incendiului, salvarea de vieti), intrucat accesul este blocat de lucrarea

demarata in curtea blocului.
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in plus, probabilitatea afectarii structurii de rezistentd a blocului, ce a fost dat in

folosinta in jurul anului 1960, si a sediului Comunitatii Evreiesti din Constanta, cladire
de patrimoniu ce detine functiune provizorie de sinagogd (pentru mai multe
informatii poate fi contactat presedintele Comunitatii Evreiesti din Constanta,
domnul Sorin Lucian-lonescu — 0730.707.294), este foarte mare.

Din nefericire, Certificatul de Urbanism, a carui prelungire este solicitata prin adresa
nr.34321/16.03.2017, nu contine obligativitatea obtinerii mai multor documente
vitale pentru zona in cauza: aviz de la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta, studiu
de trafic, aviz de la Directia de Sanatate Publica, precum si avize de la vecini (in
special de la Comunitatea Evreilor din Constanta).

Astdzi, PUZ-ul aprobat prin HCL nr.51/30.01.2012 si Certificatul de Urbanism cu
nr.1346/2015 pun in pericol siguranta atat a locatarilor blocului situat pe bulevardul
Tomis nr.99, colt cu str. Sarmisegetuza nr.1, cat si a cladirii Comunitatii Evreiesti din

Constanta.

in vedere cele mai sus mentionate, va solicit analizarea cu maximum de atentie a

nr.34321/16.03.2017 de prelungire a valabilitatii Certificatului de Urbanism cu

nr.1346/29.04.2015.

Va multumesc anticipat!

Cu respect,

Petre Mihai

Consilier personal al primarului municipiului Constanta





