ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5;0 din O) €3 2075

in scopul: elaborarii unor studii de specialitate;

Ca urmare a cererii adresate de SEAVIEW MEDIA SRL, cu sediul in judetul Constanta, municipiul Constanta, strada 1. GH. DUCA nr.
81,bl.146, sc. A, et. 3, 23p. 16, inregistrata sub nr. 159546 din 18/11/2016,

pentru imobilul - teren -, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, Bd. TOMIS (B-DUL) , #n, zona bl. TAV4, identificat prin

plan situatie,
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.2., aprobatd prin Hotirsres Consiliuiui Local Constanta nr. 39/

29.01.2009,
in conformitate cu prevederile Legii ar. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile si
completérile ulterioare, ale Legii nr. 350,/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizats precum si ale Ordinului MDRAP nr.

233/2016 pentru aprobarea Naormelor de aplicare a Legii nr. 350/2001,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilan ul municipiului Constanta.
- Imobilul in suprafata de 740 mp, identificat cu nr. cadastral 215918, inscris in cartea funciars 2 UAT Constanta, este proprietate 5C

Seaview Media SRL conform extrasului de carte funciars eliberat sub nr. 118355/07.11.2016.

2. REGIMIUL ECONOMIC:
- Folesirea actuali a terenulyi este: curti constructii conform extrasului de carte funciarj eliberat sub nr, 118355/07.11.2016.

- Terenul face parte din zona de impozitare A conform HCL nr. 236/2005 privind impaértirea pe zone 2 terenurilor din municipiul Constanta.

3. REGIMUL TEHNIC:
- Destinatia terenului stabilits prin planurile de urbanism §i amenajarea teritoriuluj aprobate: imobil 25+P+8E+9-10F - spatii birouri, parcare

la subsol.

- Utiliz3ri admise: locuinte in proprietate particulard de standard mediy §i ridicat; amenajari aferente locuingelor: cai de acces carosabile si
pietonale private, parcaje, garaje semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaci pentru copii, spatii pentru sport si loisir
{eventual piscini descoperits), constructii pentru echipare tehnics, imprejmuiri; servicii de interes general - spatii pentru birouri.

= Utilizari admise cu condition3ri: se admite utilizarea spatiilor de la parterul clidirilor de locuit pentru functiuni comerciale, servicii si
echipamente sociale cu conditia ca acestea s¥ nu aducs prejudicii si stanjeniri functiunii rezidentiale si s3 nu atraga un trafic excedentar
semnificativ pe strizile de categorai | si Il; se admit spatii pentru administrarea Brupurilor de 30-60 apartamente proprietate privat3,
eventual aferent locu intei administratorului / portarului angajat permanent.

-Utilizari interzise: se interzice conversia locuintelor in alte functiuni; fac exceplie spatiile destinate exercitsrii de profesiuni liberale
{avocaturs, arhitecturs, medicind) in limita a maxim 25% din suprafata util3 a locuintei si numai cy acordul asociatiei de proprietari; se
interzice dispunerea locuintelor solciale in cl5diri inalte; se interzis urmatoarele: activitdti comerciale de mare amploare si activitati
Productive, constructii provizorii de orice natura, comert cu ridicata, activitati de depozitare sau de mic gros, depozitiri de materiale
refolosibile si platforme de precolectare 3 deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice, autobaze, unitati de transport, statii de intrefinere auto, stafii PECO, lucriari de terasament de naturd sd afecteze amenajirile din
spatiile publice i constructiile invecinate, orice lucrari de terasament care pot 53 provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau
care impiedic3 evacuare 5i colectarea acestora. :

- Reglementiri extrase din documentatiile de urbanism 5i amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim
special asupra imobiluluj: zon3 protejati conform Listei monumentelor istorice, aprobats prin Ordinul ministruluj culturii si patrimoniului
national nr, 2828/2015; Necropola orasului antie Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr. crt. 13.

- Coeficientul de utilizare 3 terenului (CUT) aprobat / zona = 2,50; CUT / teren initiator = 7,70.
isticile parcelelor: cl3dirile pot fi dispuse fiecare pe lot propriu, avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe
un teren utilizat in comun cu acces asigurat din circulatia publics adiacenta prin intermediul unor circulatii private.

- Suprafata terenului studiat prin PUZ se va stabili prin avizul de oportunitate,

- Echiparea cu utilitati: zona dispune {nu dispune) de retele de utilitdti (alimentare cu apa, canalizare, energie electrics si termicd, gaze
naturale). Se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibil3 a cablurilor CATV,



- Circulatia autovehiculelor se face pe bd. Tomis, iar cea pietonald pe trotuarele aferente. Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu
accesul carosabil 53 pietonal dintr-0 circulatie public3, fie direct, fie in cazul utilizirii terenului in comun de catre mai muite cladiri, prin
intermediul unei strizi private; se va asigura accesul pe parcels al autoutilitarelor pentru colectarea degeurilor menajere; acolo unde acest
lucru nu este posibil se va asigura un spatiu de stationare astfel incat s nu fie stanjenit3 circulatia publics.

- Stafionarea autovehiculelor: va fi asiguratd in afara spatiilor publice; spatiul de parcare [ garare va fi asigurat conform PUZ , va fi
fncurajatd amenajarea de spatii de parcare / garare subterane acolo unde terenul permite,

- Accesele se vor realiza din bd. Tomis si parcajele necesare se vor asigura in limita proprietétii, calculate conform HGR nr. 525/27.06.1996,
H.C.L.M, 43 din 25.01.2008 privind aprobarea studiului de circulatie in Mun. Constanta si Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane, indicativ P 132-93.

- Aliniament teren fat3 de strazile adiacente terenului: se mentine.

- Alinierea constructiilor fat¥ de strizile adiacente terenului: cladirile existente cu destinatia de locuire colectivs sunt dispuse izolat si
retrase de la aliniament cu cca. 30 m; cladirile existente cu destinatia de servicii sunt dispuse izolat si retrase de Iz aliniament cuceca. 10 m;
constructiile propuse sunt amplasate pe aliniament pe o lungime de aproximativ 90 m.

- Distantele constructiilor faa de proprietétile vecine: cladirile propuse pe amplasamentul care 2 generat PUZ sunt cuplate.

- Inltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora: regimul de in3lfime maxim aprobat este de P+10E

{H = 30 m) pentru cladirile de locuinte; 25+8E+8-10E (H = 50 m) pentru clsdiri de birouri, Se va urmari asigurarea unei imagini unitare la
nivelui circulatiilor publice, integrarea in particularitatile zonei si armonizarea cu vecindtdfile imediate prin utilizarea de materiale durabile
§i de calitate; actiunile de reabilitare / renovare a fatadelor se va aproba prin PUD.

- Spatii libere si plantate: terenul rimas liber in afara circulatiilor, parcajelor va fi plantat cu un arbore Ia fiecare 100 mp; terenul amenajat
ca spatii de joc, de odihna si gridini de fatads decorative va reprezenta 48,50 % din suprafata totald a terenului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
in vederea modificirii reglement3rilor urbanistice aprobate
pentru zona delimitat3 prin avizul de oportunitate
emis fn baza prezentului certificat de urbanism

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers dreptul de a executa lucriri de constructii.
Certificatul de urbanism nu confer3 dreptul de a elabora documentatii de urbanism
in absenta avizului de oportunitate aferent $i a avizelor si acordurilor stabilite prin acesta.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a solicita
avizul de oportunitate in baza unei documentatil intocmita conform prevederilor Legii nr. 350/2001, actualizata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, precum si ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016
pentru aprobarea normelor de aplicare 2 Legii nr. 350/2001.,

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei de urbanism in baza certificatului de urbanism si @ avizului de oportunitate, solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr. 23

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ia
justitie, a Directivei 85/33, EE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de me fiu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiecteiw supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism si a avizuului de oportunitate aferent, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evalusrii initizle a investitiei se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire Ia mentinerea intentiei de elabarare a
documentatiei de urbanism.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism si 2 avizului de oportunitate, ori pe parcursul derulsrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantu renuntd la intentia de realizare a documentatiei de ur banism, acesta are obligatia de 2 notifica
{_acest fapt autorititii administratiei publice competente. J




5. CEREREA DE APROBARE A DOCUMENTATIE! DE URBANISM va fi insolitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului care initiazd documentatia de urbanism, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la i si extrasul de carte funciar3 de informare actualizat Iz zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata);

c) documentatia de urbanism realizat pe suport topografic actualizat (2 exemplare originale, pe suport de hartie §i suport digital), vizat de

OCPI, conform prevederilor art. 19, Iit. b) al Ordinului nr. 838/20089, elaborata de citre un arhitect / urbanist cu drept de semnaturs dobandit
in baza Hotararii RUR nr. 101/2010;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura {copie):

+ alimentare cuapa ¢ alimentare cu energie termica
¢ canzlizare + gaze naturale
+ alimentare cu energie electrica ¢ telefonizare

Alte avizefacorduri: Aviz Comisla tehnics de urbanism 5i amenajarea teritoriului; Aviz Comisia de specialitate nr. 2 din cadrul

Consiliului local - de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturs.

d.2) avize si acorduri privind: ¢ sinatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie): --
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original): Aviz de oportunitate; Studiu de insorire, Studiu de trafic.

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului {copie);

f) documentele de plat3 ale urmatoarelor taxe (copie): taxa RUR, taxa avizare Comisia de specialitate nr. 2.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, _! sEi:’n#mn, /

Decebal Fagadau

ARHITECT SEF, /

Achitat taxa de: 12,00 lei, conform chitantei nr. PMC16 0059074 din 18.11.2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de
Pl

Intocmit, Stféat Cristina
LR - |
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ELABURAKE PLAN URBANISIC ZUNAL
PENTRU ZONA DELIMITATA DE B-DUL TOMIS LA SUD, B-DUL AUREL VLAICU LA VEST, ALEEA HORTENSIEI
LA EST SI NORD

Constanta, Judetul Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE

DENUMIRE PROIECT :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU ZONA DELIMITATA DE B-DUL TOMIS LA SUD, B-DUL AUREL VLAICU
LA VEST, ALEEA HORTENSIEI LA EST SI NORD

Constanta, Judetul Constanta

BENEFICIAR: SOCIETATEA SEAVIEW MEDIA SRL

PROIECTANT GENERAL: PROIECT UNIQUE SRL
NUMAR PROIECT : 46/2016
DATA : septembrie 2017

uni(Qu
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Fantanele, Strada Basarabia, Numarul 29, judetul Constanta



ELABUKAKE FLAN UKBANI>1ILC ZUNAL
PENTRU ZONA DELIMITATA DE B-DUL TOMIS LA SUD, B-DUL AUREL VLAICU LA VEST, ALEEA HORTENSIEI
LA EST SI NORD

Constanta, Judetul Constanta

MEMORIU de PREZENTARE

1.DATE GENERALE

1.1 Denumire proiect

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU ZONA DELIMITATA DE B-DUL TOMIS LA SUD, B-DUL AUREL VLAICU
LA VEST, ALEEA HORTENSIEI LA EST SI NORD

1.2. Beneficiarul investitiei
Societatea SEAVIEW MEDIA SRL, cu sediul in Constanta, Strada |.G.Duca numarul 81, Bloc
L46, Ap. 16

1.3. Elaboratorul studiului
Pulse Arhitecture S.R.L.

1.4. Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul)
Constanta, JUDETUL CONSTANTA

1.5. Date despre amplasament

Amplasamentul studiat face parte din intravilanul Municipiului Constanta si este reprezentat
de un lot de teren, proprietate privata a Societatii Seaview Media SRL.

Terenul este identificat prin numarul cadastral 118355, in suprafata de 740mp, are o
deschidere la B-dul Tomis de 33.84 m, si este liber pentru constructii.

Vecinatatile terenului care a generat PUZ sunt urmatoarele:
- la nord: Teren CL Constanta - parcare auto

- la sud: trotuar aferen b-dul Tomis

- laest: Teren CL Constanta - parcare auto

- lavest: alee pietonala

Amplasamentul nu prezinta riscuri geotehnice ori alunecari de terenuri, astfel, prin realizarea
obiectivului propus nu se pune in pericol alte constructii existente, aflate in imediata apropiere.

Zona de studiu propusa este in suprafata de 23865 mp si are urmatoarele delimitari: B-DUL TOMIS
LA SUD, B-DUL AUREL VLAICU LA VEST, ALEEA HORTENSIEI LA EST S| NORD.

umni e
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Fantanele, Strada Basarabia, Numarul 29, judetul Constanta



ELABUKAKRE PLAN URBANISIC ZUNAL
PENTRU ZONA DELIMITATA DE B-DUL TOMIS LA SUD, B-DUL AUREL VLAICU LA VEST, ALEEA HORTENSIEI
LA EST SI NORD

Constanta, Judetul Constanta
2. Descrierea functionala si economica

Beneficiarul doreste realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii
reglementarilor urbanistice existente/aprobate prin adaugarea de noi functiuni la cea existenta, de
birouri, aprobata prin HCLM Constanta nr. 39/2009.

Functiunile propuse sunt urmatoarele: locuire, comert, alimentatie publica, cazare si
showroom.

Astfel se propun urmatoarele zone de reglementare:

pentru ZRL5A se metin reglementarile din PUG:
- POT aprobat 25% - se mentine

- CUT aprobat 2.50 - se mentine

- Rh maxim aprobat P+10E - se mentine

- functiuni: locuire

pentru ZRL5B teren in suprafata de 740.00mp se propun urmatoarele:
- POT aprobat 100% - se mentine

- CUT aprobat 7.70 - se mentine

- Rh maxim aprobat P+8-10E (48m) - se mentine

- functiuni: existent birouri cu parcare la subsol la care se adauga: locuire, comert,
alimentatie publica, cazare si showroom.

CIRCULATII AUTO

- Accesul auto se va realiza din parcarea existenta cu intrare dinspre Aleea Hortensiei.

- Locurile de parcare se vor realiza la subsolurile si parterul imobilului propus. numarul de
locuri de parcare va fi de un loc de parcare la 1 unitate locativa sau la 50 de mp utili pentru alte
functiuni; toate locurile de parcare vor fi acoperite/sub cladire.

CARACTERISTICILE PARCELELOR:
- se pastreaza dimensiunile si aliniamentul terenului.

ALINIERI, RETRAGERI
Se pastreaza aliniamentul terenului. Cladirea se va dispune pe limita de proprietate.

SPATII VERZI:

Conform HCJC Constanta numarul 152/2013 Spatiile verzi amenajate vor fi in suprafata de
minim 30% din suprafata terenului pentru locuire.

Se propune realizarea in proportie de 100% a unui acoperis “verde”, plantat cu gazon si
arbusti de talie mica.

uniQue
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Fantanele, Strada Basarabia, Numarul 29, judetul Constanta



ELABURAKE PLAN UKBANISIIC ZUNAL
PENTRU ZONA DELIMITATA DE B-DUL TOMIS LA SUD, B-DUL AUREL VLAICU LA VEST, ALEEA HORTENSIEI
LA EST SI NORD

Constanta, Judetul Constanta

3. PROTECTIA MEDIULUI

Zona studiata este dotata cu o retea de canalizare, imobilul propus putand fi racordatat la
sistemul edilitar de canalizare din zona.

Functiunile propuse se incadreaza in specificul zonei: locuire, iar impactul realizarii
proiectului propus este nesemnificativ.

4. MASURI DE PROTECTIA MUNCII

La executie si in exploatare, constructorul si beneficiarul vor lua masuri de protectie a
muncii (cf. Legii 319/2006 si alte normative in vigoare) si de paza impotriva incendiilor, prevazute
de legislatia in vigoare, specifice categoriilor de lucrari cuprinse Tn documentatie.

5. CONSIDERATII FINALE

Categoria de importanta este ,C" — NORMALA, conform HGR 766/97.
In proiect s-au respectat prevederile Legii 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii
10/1995 privind calitatea in constructi.

INTOCMIT,
PULSE ARHITECTURE

P ] 8] I E T
Fantanele, Strada Basarabia, Numarul 29, judetul Constanta
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