ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind detalierea Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general
in ceea ce priveste prevederile ZRB3 in vederea realizarii proiectelor de utilitate publica

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
2017.

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fdgadau
inregistratd sub nr. 107586/23.08.2017, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura si referatul Directiei
urbanism nr. 107441/23.08.2017.

Avand n vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, cu
toate modificirile ulterioare, ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbaqismul, republicatd, cu toate modificarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 1 alin. (1) lit. d), art. 36 alin. (4) lit. d) si e), alin. (5)
lit. c), alin. (6) lit. a) pct. 11 si 18, precum si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd detalierea Regulamentului local de urbanism aferent Planului
urbanistic general aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost prelungita
prin HCL nr. 327/2015, in ceea ce priveste prevederile ZRB3 in vederea realizarii
proiectelor de utilitate publica, conform documentatiei anexate care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 - Compartimentul comisiilor de specialitate ale consiliului local va comunica
prezenta hotdrare Directiei urbanism in vederea aducerii la indeplinire si, spre stiinta,
Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratului de stat in
constructii Constanta, Consiliului judetean Constanta, Ministerului dezvoltarii regionale
si administratiei publice si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotadrare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
CONSTANTA
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y B JUDETUL CONSTANTA
% MUNICIPIUL CONSTANTA
PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE ~

Urmare adresei nr. 76845/22.06.2017 formulatd de Ministerul dezvoltarii
regionale, administratiei publice si fondurilor europene ca réspuns la solicitarea
Directiei urbanism referitoare la oportunitatea realizarii pe un teren amplasat in
imediata vecindtate cu statiunea Mamaia a unui adapost pescaresc;

V&zand adresa nr. 4460/15.05.2017 formulatd de Agentia nationala pentru pescuit
si acvacultura prin care se considera utild si oportuna promovarea prOIectulw care va
asigura imbun&tdtirea conditiilor de debarcare prin cresterea gradului de siguranta a
pescarilor si ambarcatiunilor acestora, precum si la asigurarea premiselor dezvoltarii
coerente a zonei;

Avand in vedere c3 reglementarea urbanisticad actuald a terenului este dictata de
PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a c3rui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr.
327/2015, fiind parte din ZRB3 - zona activitdtilor balneare si turistice, respectiv
subzona de plaj& unde utilizdrile admise sunt cele specifice intretinerii si exploatarii
plajei;

in temeiul art. 45 alineatul 6 din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica
locald, republicatd, initiez proiectul de hotdrére privind detalierea Regulamentului local
de urbanism aferent Planului urbanistic general aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui
valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 327/2015, in ceea ce priveste prevederile
ZRB3 in vederea realizarii proiectelor de utilitate publica.

PRIMAR,

DECEBAL FAGARAU



ROMANIA -~
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

’AIY  COMISIA DE SRECIALITATE NR. 2 - DE ORGANIZARE
Ceanroms . SI DEZVOLTARE URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Vizand expunerea de motive inregistratd sub nr. 107586/23.08.2017, initiata de

dl. primar Decebal Fagadau;

Analizdnd proiectul de hotdrére privind detalierea Regulamentului local de
urbanism aferent Planului urbanistic general in ceea ce priveste prevederile ZRB3 in

-~

vederea realiz&rii proiectelor de utilitate publica;
Comisia, intrunita azi 21'(. 02.2017, in conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1

din Legea nr. 215/2001 privind‘administra’gia publica local, republicata, avizeaza:

Favorabil / Nefavorabil proiectul de hotarare prezentat. -~

PRESEDINTE COMISIE,

SECIL GIVAN CANTARAGIU -



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE

REFERAT

Nr. 107441 / 23.08.2017

Prin prezentul va supunem atentiei urmatoarele:

P “

& Urmare adresei nr. 76845/22.06.2017 formulatd de Ministerul dezvoltarii regionale administratiei publice si fondurilor
europene ca raspuns la solicitarea Directiei urbanism referitoare la oportunitatea realizarii pe un teren (proprietate privata
a municipiului Constanta conform cartii funciare nr. 232334 si a extrasului de carte funciara nr. 70461 din 19.06.2017)
amplasat in imediata vecinatate cu statiunea Mamaia, a unui ansamblu de adaposturi pescaresti sub forma de bungalow
(constructii cu structura usoara, demontabila);

% Avand in vedere ca reglementarea urbanisticd actuald a terenului este dictata de P.U.G.! aprobat prin H.C.L.”> nr.

653/1999, a cirui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr. 327/2015, fiind parte din U.T.R.®> ZRB3- zona activitatilor

balneare si turistice, respectiv subzona de plaja unde utilizarile admise sunt cele specifice intretinerii si exploatarii plajei;

& Cunoscand faptul cd in zona statiunii Mamaia, precum si a municipiului Constanta, plaja are un caracker exclusiy_turjstic,

specific fiind turismul estival, jocurile de plaja si alte activitati de agrement;

in temeiul celor mai sus mentionate, propunem avizarea si adoptarea proiectului de @: “privind detalierea
Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general aprobat prin prin H.C.L. nr. 653/1999, a carui valabilitate a
fost prelungitd prin H.C.L. nr. 327/2015, in ceea ce priveste prevederile (reglementérile urbanistice) ale U.T.R. ZRB3 in vederea

realizarii proiectelor de utilitate publica, dupd cum urmeaza:

Plan urbanistic general
Hotdrarea Consiliuluj local
Unitate teritoriald dé referintd

1 p.U.G.
2 H.C.L..
3U.T.R.

cCxo
I~ |
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~ | Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobate

" Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. detaliate

interioare a plajei, intocmirea fisei
limitei stabilite prin mijoace

locale, gard viu sau alt tip de imprejmuire
autorizata.

cadastrale a plajei si marcarea si protejarea

corespunzatoare: borne ingropate, marcaje

GENERALITATI: - Pentru zona de plaja se vor respecta - NU ESTE CAZUL
CARACTERUL prevederile legale si cerintele RLUMC*.
ZONEI - Este necesara delimitarea precisa a limitei

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI
ADMISE

- Conform P.U.Z.> aprobat in 2000 si
legislatiei in vigoare:

national si arie naturala protejata;
intretinerii si exploatarii plajei;
orasului Constanta, plaja are un
caracter exclusiv turistic, specific

fiind turismul estival, jocurile de
plaja si alte activitati de agrement.

o plaja este domeniu public de interes
o functiunile admise sunt cele specifice

o in zona statiunii Mamaia, precum si a

- Articolul 1 se va completa astfel:

o activitati si amenajari de utilitate
publica legate de activitati locale de
pescuit cu caracter-traditional ce
genereaza interes turistic.

ARTICOLUL 2 - UTILIZA%I
ADMISE CU CONDITIONARI

- In zone special amenajate pe baza de
P.U.Z. sunt admise activitati si amenajari

mobilier pentru plaja, jocuri pentru copii,
alte echipamante specifice: grupuri
sanitare, dusuri, cabinet medical, post

salvamar.

legate de sporturile nautice, inchirierea de

~ Articolul 2 se va‘completa astfel:

o In celelalte zgne care nu sunt
amenajate sunt admise activitati si
amenajari de utilitate publica legate
de activitati locale cu caracter
traditional ce genereaza interes
turistic.

4 RLUMC - Regulament local de urbapism al municipiului .C,onstanta

5 p.U.Z. - Plan Urbanistic zonal :
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Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobate

I Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. detaliate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI
INTERZISE

Orice functiune care nu are legatura cu
functiunea de turism, odihna si agrement;
Orice functiuni, cladiri si amenajari care
produc diminuarea valorii peisagistice,
ecologice si deci a atractivitatii zonei prin
agresarea peisajului, prin provocarea de
intense aglomerari, poludri si circulatii, prin
diminuarea vegetatiei si distrugerea
habitatului faunei locale si contravin
normelor de protectie stabilite pe plan
local.

- NU ESTE CAZUL

ARTICOLUL 4 -
CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR (suprafete,
forme, dimensiuni)

Divizarea zonei de plaja in parcele
destinate concesionarii sau inchirierii se va
face pe baza P.U.Z. aprobat conform legii,
cu asigurarea accesului liber la tdrmul marii
si a circulatiei in lungul tarmului
(delimitarile domeniilor concesionate sau
inchiriate nu vor fi de natura sa
ingrédeascé accesul si circulatia libera pe

plajd).

- NU ESTE CAZUL

ARTICOLUL 5 - _
AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE ALINIAMENT

Constructiile si amenajarile admise se vor
realiza de preferintd la limita interioara a
plajei pe linia care separa plaja de
promenadd sau de baza naturala a falezei.

- NU ESTE CAZUL

A

ARTICOLUL 6 -
AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE LIMITELE
LATERALE SI
POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

nu este cazul

ARTICOLUL 7 -
'L AMPLASAREA GLADIRILOR

nu este cazul

- NU ESTE CAZUL

)
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 Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobate

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. detaliate

UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII
SI ACCESE

Plaja va fi dublatad peste tot unde conditiile
naturale permit acest lucru de o circulatie
pietonald (accidental carosabild), cu banda
ciclabila si locuri de acces auto pentru
persoane cu handicap astfel incat accesul
public pietonal la plaja sa fie nestingherit;
In zonele cu relief accidentat se vor realiza
trepte sau rampe cu panta de maxim 2,0
% pe baza de P.U.Z. si studii de amenajare
peisagera a cornisei.

Plaja va fi dublata peste tot unde conditiile
naturale permit acest lucru de o circulatie
pietonald (ocazional carosabild), cu banda
ciclabila si locuri de acces auto pentru
persoane cu handicap astfel incat accesul
public pietonal la plaja sa fie nestingherit;
In zonele cu relief accidentat se vor realiza
trepte sau rampe cu panta de maxim 2,0
%. Studiile de amenajare peisagera a
cornisei se vor realiza pe baza de P. U Ze

ARTICOLUL 9 -
STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor de orice fel pe plaja
este interzisa;

Accesul autoutilitarelor de intretinere va fi
permis numai in timpul noptii conform unui
program aprobat de catre C.L.M.C. B
Stationarea vehiculelor de agrement pentru
sporturi nautice se va face numai in locuri
special amenajate, stabilite si aprobate prin
P.U.Z.

NU ESTE CAZUL

ARTICOLUL 10 -
INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru constructiile utilitare se admite
Hmaxim = 3,0 metri cu exceptia celor
specifice activitatilor de supraveghere a
plajei, tdrmului si a zonei de Imbaiere.

NU ESTE CAZUL

,, /

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL
EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructiile cu caracter utilitar permise,
vor avea un aspect simplu, vor utiliza
materiale usoare, naturale (de preferinta
lemn) si nu vor fi colorate strident.

Construetil cu caracter utilitar (cu
destinatii de folosinta subordonate
functiunii de turism) permise vor avea un
aspect simplu, vor utiliza materiale usoare,
structuri usoare, naturale (de preferinta

6 C.L.C.M. - Consiliul local al muncipiului Constanta R
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Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobate

" Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. detaliate

lemn) si nu vor fi colorate strident.

ARTICOLUL 12 - CONDITII
DE ECHIPARE EDILITARA

In mod obligatoriu toate constructiile vor fi
racordate la o retea publica de apa,
canalizare si alimentare cu energie
electrica;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea
a apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din
spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit
in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild (aeriand) a cablurilor

© CATV. -

- Se interzice dispunerea in locuri vizibile din
circulatiile publice a antenelor TV-satelit,
dispunerea vizibila (aeriand) a cablurilor
CATV si a echipamentelor de climatizare.

ARTICOLUL 13 - SPATII
LIBERE SI SPATII

Lipsa reglementare

- NU ESTE CAZUL

o imprejmuirile vor fi de maximum
1,20 metri cu soclu de maximum
0,30 metri si vor asigura
transparenta vizuald;

o pentru asigurarea calitatii imaginii
urbane sau a relatiei cu elementul
natural, imprejmuirile se vor autoriza
numai pe baza de P.U.D.

PLANTATE _
ARTICOLUL 14 - Conform P.U.Z. cu urmatoarele - Imprejmuirile vor fi de maximum 1,20
IMPREJMUIRI conditionari: metri cu soclu de maximum 0,30 metri si

vor asigura transparenta vizuala;

- Pentru asigurarea calitatii imaginii urbane
sau a relatiei cu elementul natural,
fmprejmuirile se vor autoriza numai pe
baza de P.U.D.”

(

ARTICOLUL 15 - PROCENT
MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (P.O.T. = mp
AC /mp teren * 100)

Nu este cazul (constructiile utilitare admise
vor fi dimensioante conform normelor
legale)

- NU ESTE?’AZUL

7 p.U.D. - Plan utbanistic de detaliu '
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ARTICOLUL 16 -

| Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobate

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. detaliate

COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI
(C.U.T. = mp ADC /mp
teren)

- Nu este cazul.

- NU ESTE CAZUL

Inspector,
Cristina Stamat

p. Arhitect Sef,

« Sef Birou strategii urbane; -

urb. Mihai ,Radu Véanturache
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MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE,
ADMINISTRATIEI PUBLICE SI
FONDURILOR EUROPENE

DIRECTIA COMUNICARE
Nr. 76845/22.06.2017

In atentia domnului Mihai Radu VANTURACHE e

Stimate domnule,

Referitor la solicitarea dumneavoastrd transmisd la Ministerul Dezvoltarii Regionale,
Administratiei Publice si Fondurilor Europene (MDRAPFE) pe adresa info@mdrap.ro si
inregistrata la MDRAPFE cu numarul 76845/13.06.2017, urmare a raspunsului-primit de la
directia de specialitate, va comunicam, in cele ce urmeaza, punctul de vedere al institutiei
noastre.

1. Situatia de fapt analizata:

Primaria municipiului Constanta a identificat oportunitatea realizarii pe un teren aflat
potrivit PUG municipiul Co’nétér’it”a g?n";,U’TR"ZRB 3- _zona activitétilor balnears si turistice
pescuit si a unor fr1g1dere de emm d1mensxum in ,eventualitatea depozitarii si vanzarii de
peste proaspat”.

Asa cum este citat in solicitarea dumneavoastra, potrivit RLU aferent PUG municipiul
Constanta utilizarile admise in cadrul UTR ZRB 3 sunt functiuni ,specifice mtretmem si
exploatarii plajei”, ,,jocuri de plaja” si ,,alte activitati de agrement”.

Pe baza acestor informatii ati solicitat un punct de vedere referitor la incadrarea activitatii
propuse in cadrul utilizaérilor admise prin PUG.

2. Dispozitii legale aplicfabile si raspuns la solicitarile de informatii

OUG nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Marii Negre si controlul activitatilor desfasurate pe
plaja, cu modificarile si completan[e ultenoare (numita in continuare QUG 19/2006), la art.
6 prevede:

»(1) Constructiile si dotarile admise a se amplasa pe plaja cu destinatie turistica sunt
urmatoarele:

a) module de grupuri samtarez numa1 m cazunle in care acestea nu se pot amplasa in zona
limitrofa; WAL '

< ':i.‘,jsui lapn
b) dotari pentru agremgpt;spgg;;f;c't;plajgg;;,

0

)
) posturi de prim ajuter si de salvare;
)

Q.

constructii si amenajari cu caracter provizoriu, demontabile;
e) instalatii de captare a energei solare in zona bateriilor de dusuri.

(2) Caracterisiticile si modalitatea de amplasare a constructiilor si dotarilor sunt prevazute
in documentatiile urbanistice.”

Totodata art. 8 al aceiuiasi act normativ dispune sanctionarea cu amenda cuprinsa intre
10.000 lei si 20.000 lei pentru amplasarea pe plaja a altor constructii sau dotgn decat cele
admise si permiterea realizarii de actw1tat1 de comert ambulant.



MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE,
ADMINISTRATIEI PUBLICE SI
FONDURILOR EUROPEN,F .

Se constata ca, in 51tuat1a descﬂsa - adresa inaintatd, se aplica simultan prevederile OUG
19/2006 si dispozitiile documentatiei de urbanism aprobate, in vigoare (in cadrul de fata
PUG municipiul Constanta).

Din informatiile puse la dispozite de dumneavoastra, nu se distinge insa nici intentia exacta
de investitie, nici prevederile integrale ale regulamentului local de urbanism pentru zona
respectiva.

Astfel, privitor la functiune, apreciem ca amplasarea unui addpost care sa serveasca exclusiv
activitatii de pescuit in scop turistic, ar putea fi incadrata in prevederile utilizarilor admise
din RLU aferent PUG municipiul Constanta la functiunea cu ,caracter exclusiv turistic” si
alin. (1) al art. 6 din OUG 19/2006 deopotriva.

Pe de altd parte, incadrarea functionald a adapostului in ,eventualitatea depozitrii si
vanzarii de peste proaspat”, ar trebui raportata la dimensiune si caracteristicite investitiei,
si interpretata in concordantd cu toate prescriptiile RLU, inclusiv prescriptiile generale,
functiuni admise cu conditionari si functiuni interzise pentru UTR ZRB3.

inincheiere, va comunicam cd iniconformitate cu art. 25 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului sijurbanismul, cu modificarile si completarile ulterioaere ,,consiliul
local coordoneaza si raspunde de mtreaga activitate de urbanism desfasurata _pe teritoriul
unitatii  adminstrativ- tentona e ‘;g;i' “"asigurd respectarea prevedrilor cuprinse in
documentatiiile de amenajare a ‘teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanistica a localitatlor componente ale comunei sau orasului”.”

Cu stima,

ST

Pt Sy
Andreea NEGRU-C10BA




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE_
AGENTIA NATIONALA PENTRU PESCUIT SI ACVACULTURA

Domnului Primar DECEBAL FAGADAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Spre stiinta: Domnului Viceprimar COSTIN RASAUTEANU

Stimate Domnule Primar,

Urmare adresei dumneavoastra nr. 56739 din 02.05.2017 cu privire la oportunitatea
dezvoltarii in zona ” Pescarie “ a unui adapost pescaresc, finantat prin accesarea Masurii 1.23 din
POPAM 2014 - 2020 finantat din FEPAM, va informam c3 zona este una traditionala pentru aceastd
activitate folosita de pescarii constanteni angrenati in activitatile de pescuit comercial si recreativ la
Marea Neagra.

In-ciuda cadrului natural propice si accesului facil la mare, lipsa unor facilitati de baza ( zona

de acostare a ambarcatiunilor, energie electrica, apa curenta, canalizare, etc) au determinat
Pplecarea celor implicati in activitati de pescuit in zone mult mai expuse fenomenelor meteo
nefavorabile sau aflate la distante mari de domiciliul acestora.
Ca urmare, Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura considera ca foarte utild si oportuni
promovarea acestui proiect, care va contribuii la cresterea gradului de siguranta al pescarilor si
ambarcatiunilor acestora in activitatile desfasurate, la imbunatatirea conditiilor de debarcare a
capturilor si la crearea premizelor pentru o dezvoltare viitoare a zonei prin promovarea activitatilor
conexe celei de pescuitcomercial.

Cu deosebita stima,

Presedinte

Nicolae DIMULESCU'
T~ S




