R A “EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT” CONSTANTA
Bd. Tomis nr. 101,
Directia Tehnica

Ne B 08/ M- O Gont

CAIET DE SARCINI

L. Obiectul achizitiei: Servicii de elaborare nota conceptuala si tema de proiectare necesare
realizanii obiectivului de investitii "Reconfigurarare, modernizare Piata Grivitei din municipiul
Constanta" in acord cu dispozitiile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice ‘
II. CPV-79415200-8 — servicii de consultanta in proiectare

III. Valoarea estimata : 11.500 lei fara TVA

IV. Cerinte tehnice minimale:

A) Nota conceptuala va evidentia datele preliminare implementarii obiectivului de investitii
propus, va fi elaborata cu respectarea H.G. nr. 907/2016 si va avea urmatorul continut:

1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii propus

I.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite

1.4, Beneficiarul investitiei

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurtd prezentare privind: :

a) deficiente ale situatiei actuale;

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu

obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificirii necesititii realizirii

obiectivului de investitii propus ‘

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate

prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obli gd partea roménd la

realizarea obiectivului de investitii

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1 Lstunarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, inclusiv procentul de cheltuieli

diverse si neprevazute, ludndu-se in considerare, dupi caz:

- costurile unor investitii similare realizate: ' -

- standarde de cost pentru investitii similare, §

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-econorice aferente

obiectivului de investitie, inclusiv procentul de cheltuieli diverse si neprevazute, precum si pentru

elaborarea altor studii de specialitate, daca este cazul, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
vizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate

4.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si al constructiei existente

5. Particularititi ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului propus ( localizare, suprafata terenului, dimensiuni in




plan);

b) relatiile cu zone Tnveci nate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

¢) surse de poluare existente in zZoni;

d) particularitai de relief;

e) nivel de echipare tehnico-edilitars a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

f} existenta unor eventuale refele edilitare In amplasament care ar necesita rel ocare/protejare

g) posibile obligatii de servitute;

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente In amplasament, asupra carora se vor face lucréri de interventii, dupi caz;

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinati; exi stenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

¢) durata minimi de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;

d) nevoi/solicitari functionale specifice.

7. Justificarea necesitatii elaboririi, dupd caz, a expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului
energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau analize relevante;

8. Data elaborarii, numele, functia si semniitura celui care a intocmit-o

B) Tema de proiectare va evidentia intentiile investitionale i nevoile functionale ale beneficiarului
investitiei, evidentiate in nota conceptuald, va determina conceptia de realizare a obiectivului de
investitii, in functie de conditiondrile tehnice, urbanistice generale ale amplasamentului, de protectie
a mediului natural §i a patrimoniului cultural sau alte condifiondri specifice obiectivului de
investitii. '

Tema de proiectare va fi elaborata cu respectarea H.G. nr. 907/2016 si va avea urmatorul
continut:
L.Informatii generale
I.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar, terfiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul temei de proiectare

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
xistente, documentatie cadastrala

2.2. Particularitati-ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinti a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in

plan}; ' S

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii'de acces posibile;

¢) surse de poluare existente in zZona;

d) particularitati de relief: I T

e) nivel de echipare tehnico-edilitars al zonei si posibilitai de asigurare a utilitatilor:

f) existenta unor eventuale retele edilitare 1n amplasament care ar necesita relocare/protejare, in

masura in care pot fi identificate:

g) posibile obligatii de servitute;

h) conditionari constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor

constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucran de interventii, dupi caz;



1) reglement&r urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;

b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;

c) nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

d) numar estimat de utilizatori;

e) durata minima de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

V. Durata de elaborare
Nota conceptuala si tema de proiectare vor fi elaborate in termen de 30 de zile de la data primirii

notei de comanda emisa de achizitor.

VI. Predarea documentelor
Documentele vor fi predate achizitorului in 3 (trei) exemplare semnate si stampilate pe suport de

hartie si un exemplar semnat si stampilat pe suport electronic
Se vor pune la dispozitia ofertantului :

- Certificatul de urbanism nr. 1741/16.06.2017

- Planul de incadrare in zona
Se recomandd operatorilor economici vizitarea amplasamentului.
Pentru orice alte detalii, va puteti adresa Directiei Tehnice, tel. 0241580523, int. 16.
Persoana de contact: ing. Podac Mirela

Directc
ing. Nicola

Sef Serviciu Tehnic-Aprovizionare,
ing. Liliana Cristescu

Intocmit,
ing.-Mirela-Podac
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< de RAE.D.P.P. CONSTANTA PRIN REPREZENTANT TUDORACHE NICOLAE, cu

- Terenul este situat in antraVIEanul municipiului Constanta

- Imobilul identificat cu numdarul cadastral 241883, este proprietatea Municipiului Constanta, cu drept de
administrare R.A.E.D.P.P. Constanta conform inscrisurilor din Extras de carte funciard pentru informare nr.241883

- Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice
disparute, cu modificdrile ulterioare, imobilul este situat in:

- Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-l-s-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de strada lederei, bd.Aurel
Vlaicu de la intersectia cu bd.1Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd.Aurel Viaicu pdnd la Pescdrie-la S
de Mamaia, malul marii si Portul Comercial

- Situl urban ,Zona comerciald centrald”, Cod CT-l-s-B-02811, nr.crt.483, bd.Ferdinand (Faleza- Atelierelor},
strazile Cuza Voda, Stefan cel Mare, Atelierelor, Duca lon Gheorghe, lupiter, Mercur, Lazdr Gheorghe, Mihdileanu
Stefan, Romulus Petre, Enescu George, Voronca llarie, Mihai Viteazu, Miron Costin, Lahovary lon, Snretu!ul G-ral
Manu, Rascoala din 1907, bd.Tomis, Kogéaliniceanu Mzhaal Mircea cel Bitran

- Legea nr.5/6.03.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a lil-a- zone
protejate Art.3 Lucrdrile de salvare, protejare si de punere in valoare a patrimoniului din zonele protejate sunt de
utilitate publicd, de interes national.

- INTERDICTHI DE CONSTRUIRE: Nu

“ FO&Q’:%NW ACTUALA: C1 Hal ste Plata Grivita, C2 Platou acoperit Piata Grivita conform inscrisurilor din
Extras de cav.e funciard pent v Liiberat sub nr.cerere n data de 2017

- DESTINATIA TERENULUI STABILITA PRIN PLANURILE DE URBANISM ST AMENAJAREA TeiiTORIULUI AFRGBATE:
imobilul este situat in imobilul este situat in ZRE3- subzcma echipamenteior publice la nivel de cartier si complex
rezidential situate In zone protejate :

- destinatii admise: echipamente publice la nivel rezsdentea! si de cartier: crese, gradinite, scoli primare si
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri de noi echipamente
publice SR
- REGLEMENTARI FISCALE: imobilul face parte din zona A d‘e'i/mpozitare

0\3

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) aprobat conform normelor specifice pentru fiecare
echipament, dar nu mai mult de 85%

- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULL conform normelor specifice pentru fiecare
echipament, dar nu mai mult de 3; potrivit ogice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind



autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se definesc si se
calculeazd conform Anexei 2 a Legii nr.350/2001 si pentru calcularea suprafetelor documentul national de
referinta este STAS 4908-85

- CARACTERISTICILE PARCELELOR: suprafata lotului 2442,18mp conform HCL nr.150/2015

- ACCESURILE carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd In mod direct se realizeaza din strazile
invecinate, cu respectare HG nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
Art.25, Art.26; cladirile de interes si utilitate publica si spatiul urban vor respecta prevederile din Legea
nr.448/06.12.2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, Anexa la Ordinul
viceprim-ministrului, ministrul dezvoltdrii regionale i administratiei publice, nr.189/ 12.02.2013 pentru
aprobarea reglementérii tehnice ,Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012- Revizuire NP 051/ 2000”

- LOCURILE DE PARCARE se vor asigura in terenul propriu, cu respectare HG nr.525/ 27.06.1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism Art.33, Ordin MLPAT nr.10/N/ 06.04.1993 privind
aprobare Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane, Indicativ P 132-93

- ALINIAMENTUL lotului se mentine; ALINIEREA cladirilor propuse fata de aliniamentul lotului: se
mentine; depdsirea aliniamentului cu trepte, rampe de acces sau alte reliefuri ale fatadelor pana la
indltimea de 3m de la cota trotuarului este interzisa

- DISTANTELE FA]'R DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se mentin; respectare Legea
nr.287/ 17.07.2009 privind Codul civil Art.611, Art.614, Art.615, Art.616

- REGIMUL DE TNALTIME APROBAT: indltimea cladirilor situate in regim de construire continuu dispuse pe
aliniament va respecta indltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca indlfimea cladirii s nu
depdseasca distanta dintre aliniamente

- CERINTELE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA stabilite prin metodologia de calcul al performantei
energetice a claddirilor se aplicd la clddirile, unititile de clidire si elementele care alcatuiesc anvelopa
cladirii existente supuse unor [ucrdri de renovare majord, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea
sistemelor tehnice ale clddirilor, la elementul/ elementele care face/ fac parte din anvelopa clddirii si are/
au un impact semnificativ asupra performantei energetice a acesteia, in cazul in care este/ sunt
modernizat/ modernizate sau fnlocuit/ Inlocuite conform cu Legea nr.372/ 13.12.2005 privind
performanta energetica a clddirilor

- ASPECTUL EXTERIOR se va integra in situl urban; H.G. nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism Art.32 Aspectul exterior al constructiilor (1)Autorizarea executarii
constructiilor este permisd numai dacd aspectul Jor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciazd aspectul general al zonei. (2)Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- IMPREJMUIREA va avea indltimea intre 1,8m si 2,2m, spre stradd un soclu opac de maxim 58cm sio
parte transparentd dublaté cu gard viu, spre vecini alcdtuiri care sa nu permita vederea, panta de scurgere
se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii sau spre strada, fundatia nu va depdsi limita lotului,
aspectul exterior se va integra n tipul dominant de imprejmuire al zonei respecténd aceleagi exigente ca
si aspectul exterior al cladirii

- ECHIPAREA CU UTILITATL: zona dispune de retele de utilitdti conform avize utilitdti; conform H.G.
nr.525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism Art.18, Art.28: brangamentele
si retelele edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice;
echipamentele tehnice se amplaseazd subteran pe domeniul public sau in incintele/ nisele constructiilor,
fird afectarea circulatiei publice si a aspectului exterior al clddirii; se interzice amplasarea retelelor
edilitare pe st&lpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elementele de fatad3 ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceastd natura

- SPATII VERZI: HCJ nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi §i a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative §"i’f/f§ori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta o V



sm poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

o

RECONFIGURARE MODERNIZARE PIATA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i
; ra e:i?e;%m de a executs lucrdri de constructii.

or de constructii - de construire/de d
MEDIULUI CONSTANTA - strada Unirii nr. 23
aluarea efectelor anumitor proiecte publice s
lui European 2003/35/CE privind parm iparea put
sz*m si accesul i: )Lsn‘ne rectivei 8

r‘rpauu!w asupra mcdulqr
3 de @rr-*ere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism,
or de ccns’rruc;n IE auz;orx’s tea adﬁ*m; tratieit 'mb’sce c:rn'!petsﬂte
n vederea
mecanismul asi
rezuftatele cons!
In aceste condj

ifo ""JL ril i gtm't de vedere oficial tu e is ?Ea;sl&?&a sr\»::u;ae; in acard cu

cs‘“:Eat;ra de a se prezenta la autoritatea competents pentru protactia mediului in vedersa evalusril

cesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale 2 investitiei se va emite actul administrativ a
autoritdtii compe i
in situatia incare a itatea compete

de a notifice ace tfaptaasteriﬁ*;iv !

iry p;otectza
nt: tia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligat
mpetente cu privire la mentinerea cererli pentru auterizarea exeeytdrii fucririlor de constructil:

in situatia in care, dup# nism ori pe parcursul deruldrii proce: :i 'i de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul

renuntd la intentia de reaizz re a investi are obligatiadean 2 acest fapt au il administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIN %RE va fi Insotitd de urmatoarele documente
a) certificatul de urbanism {copie};
b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii {c p.e §ega!§zaf§} i, dupé caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actuzali n care legea nu dispune altfel;
¢} documentatia tehnicad- dupd caz (2 exemplare originale}: ¢ P.A.C. e DAL
d} avizele si acordurile stahilite prin certificat z& de urbanism:

d.1} avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie}:-

Alte avize/zcordurl: Executantul lucrdrilor va incheia un contract pentru colectare si transport moloz cu un
operator autorizat de autoritatea publicd pentru protectia mediului; Aviz Comisia Circulatie;

d.2} avize si acorduri privind: e securitatea la incendiu, dac e cazul

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie): Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Constanta; Inspectoratul de Stat in Constructii;

d.4} studii de specialitate {1 exempiar original): Aw;Com!sna tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanism;
Desfisurare front stradal existent/propus; Studiu de insertie in situl urban; Expertizd tehnic la cerinta ,rezistentd
si stabilitate”; Devizul general al lucririlor, conform HGR 907/2016; Calcul volum moloz;

e} actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f} documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): scutit conform Art.476 din Legea nr.227/08.09.2015 privind
Codul fiscal, OAR/UAR (0,05% din valoarea lucrdrilor}
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R 5L AN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:1000

UAT Constanta, Mun. Constanta,
Piata Grivita

Executant,:

S C. TOPO MINIERA S.R.L



