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NOTA TEHNICA DE FUNDAMENTARE SI OPORTUNITATI
Pentru evaluarea gradului de asigurare, cu mésuri de consolidare, dupé caz, pentru obiectivul de
investitii Imobil situate in b-dul. Tomis nr.110, Constanta, sediul administrative al Centrului Cultural,
cod CPV —71319000-7 Servicii de expertizare.

in conformitate cu prevederile stipulate de catre Hotirdrea Guvernului nr. 644 din 31 mai 1990
(Hotdrare publicatd in Monitorul Oficial nr.80 , anul II , paginile 7 si 8) , Ordonanta Guvernului nr. 2 din
14 ianuarie 1994 (privind calitatea in constructii) si Ordonanta Guvernului nr.19 din 27 ianuarie 1994
(privind punerea in sigurantd a fondului construit existent) si Legea Nr.10 (a calitdtii in constructii) prin
care proprietarii au obligatia de a verifica si aduce in parametrii si standardele actuale cladirile ce le detin.

De mentionat cd imobilul supus analizei se afld inscris in lista monumentelor de categoria B la
pozitia 1904 CT-II-m-B-21100 “casa Ion Béanescu” prin Ordinul nr.2572/13.08.2014 al Ministerului
Culturii si publicat in Monitorul Oficial nr.736 din 09 octombrie 2014.

Fotografie August 2014

In expertiza anterioara efectuati de dl. Exp. tehn. Cotofand Anton in decembrie 2007 se regisesc
informatii asupra datelor istorice privind anul constructiei si o parte din evenimentele care au inflentat
comportarea in timp a imobilului si din care extragem urmétoarele: .
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Lonstanja caruia 1 s-a atribuil acest teren pentru o constructie.

D-I Ion Banescu a exercitat functia de primar de la data de 7 Jebruarie 1905 pdnd la data de 11
aprilie 1907 cdnd a decedat si nu a mai apucat edificarea aceastei clddiri pe care a continuat-o sotia
dansului .

Sotia primarului s-a ocupat de intocmirea documentatiei , proiect care a fost intocmit de renumitul
architect german arh. Lintz Adolf

Nu se cunoaste anul in care a fost datd in Junctiune , dar se pare ca a fost terminatd inainte de
primul razboi mondial .

Aceste informatii mi-au fost furnizate si de prof. de istorie si arheologie Vecerdea Gheorghe, precum
si din actul de donatie al fiului primarului Bénescu Gheorghe din Brasov impreund ca alt mostenitor
Banescu Maria din comuna Garabont regiunea Crisana .

Dupa anul 1940, aceastd cladire a avut mai multe utilitdfi , printre care a fost si sediul unei
cooperative megtesugdresi pentru confectii metalice al cirei presedinte a fost llisei leftimie, fostul primar
al municipiului Medgidia care a adus unele modificdri ce nu sunt cunoscute.

Se pare cd aceastd cladire a fost avariatd in timpul rdzboiului si reparatd dupd aceea.

Dupa 1940 s-au mai construit in curte anexe cu magazie de combustibil solid si o scard de acces din
curte la demisol si la etaj , acestea realizandu-se cu rosturi intre clidivi mai pufin scara de acces la
demisol si la etaj , folosindu-se pe o laturd de zidul exterior al cladirii initiale.

De remarcat cd mai existd un beci f mic de dimensiunile | .30 m ldtime pe cca 4,00 m lungime (un
tunel perpendicular pe fundatia zidului exterior din spre Sud) si in care se accede din demisol cu trepte
din piatra cioplita .

Acesta constituie un dezavantaj , intrucdt deseori a Jost inundat de la conductele de alimentare cu
apd si de canalizare care se afld in apropierea zidului exterior de la Sud conducte care au bransamente
la b-dul Tomis.

Cladirea existent3 fiind executati la inceputul de secol XX, conform tabel 11.2 din normativ P100-
92, face parte din grupa A, si avand structura de rezistentd alcatuitd din zidirie portants de cirimida
pling, se va incadra in categoria “a” conform cap.11.1.7 din acelagi normativ editia 1996 .

In conformitate cu prevederile cuprinse in normativul P100-1/2013 “Cod de proiectare seismici —
Partea I : Prevederi de proiectare pentru cladiri “, clasa de importanti si de expunere la cutremur
pentru clidiri este clasa IT y;= 1,2 conform tabel 4.3 din normativ >, precum si “Cod de evaluare
seismici a cladirilor existente P100-3 : : 2008” , punctul 6.7.2 tabel 6.1 si anexa D punctul A.1. gq=
LE.

Din punct de vedere seismic , zona amplasamentului este caracterizati de acceleratia terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g ( IMR = 220 ani ) » iar perioada de colt caracteristici amplasamentului constructiei
este Te = 0,7 sec. , respectiv q = 1,5 conform P100-3 : 2008 .

Constructia se afld in zona climatica | si zona eoliani II .

Din punct de vedere al zonirii climato-meteorologice , conform PE 104/93 , Dobrogea se incadreaza
in categoriile B si C.

Conform fotocopiilor fisei cadastrale nr. 24518 din 21 .12.2001 si vizualizind cladirea se constata:

Demisol parter etaj plan situatie
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urmatoarea structura de rezistenta:

e Fundatii continui din zidarie din piatr3 si cu mortar din var hidraulic ;

e Peretii exteriori ai demisolului sunt din ziddrie mixta, la exterior zidérie din piatrd cu mortar de
var-ciment captusiti cu zidérie din cardmida, iar peretii interiori sunt din caramida plin;

e La parter si etaj ziduri portante din céramida plind tip veche (28x14x7 c¢m) cu grosimi de doui
cardmizi la exterior (48 cm fird tencuiald) plus riflaje ornamentale cu placaje din cirimidi rosie,
iar zidurile interioare si de 1% céramizi grosime (42 cm fari tencuiald ) si de o cirimida grosime
(28 cm fara tencuiala)

e Plangee din grinzi din lemn ecarisat rezemate pe grinzi principale din metal la planseele peste
demisol, parter si peste etaj, iar planseul peste mansarda joasi numai din grinzi din lemn ecarisat.
In zona demisolului de pe latura de nord unde existd un grup sanitar si spatii de depozitare planseul
este din profile metalice cu boltioare de caramida;

e Invelitoare din tigla;

Starea 1n care se afla cladirea, prin constatare vizuala de la fata locului , ne indreptiteste si atragem
atentia beneficiarului cd imobilul prezintd degradari grave la structura de rezistentd a planseelor, datorate
duratei de exploatare de peste 100 ani, a infiltratiilor de apa din perioada c4nd au fost constatate degradiri
ale acoerigului cu pitrundere de apd meteoricd pana la nivelul demisolului, in urma carora s-a inceput
procesul de putrezire a materialului lemnos;

Cel mai grav este ci pe zona centrald plangeul de peste parter a capitat o deformatie pronuntati, la
care, in urma decopertdrii tavanului, s-au constatat grinzi de rezistenti din lemn cripate la mijlocul
deschiderii, ceeace determind pribusirea fiird avertizare a unor zone mari ale planseului.

- - % T
!

Fenomenul de covitire cu elasticitate a plangeelor se constat3 si
la pardoselile camerelor situate pe latura de sud utilizate ca si clase
de picture.

Pe zona holurilor dispuse suprapus dinspre curtea din spate,
care au §i scara interioad de acces de la parter la etaj se constatd
cedarea planseului de peste subsol. Aceste ceddri sunt datorate
modului de alcdtuire al acestuia cu dispunere a grinzilor din lemn ce
ne indreptiteste sd credem ca in acest amplasament ar fi existat o
scard de lemn de legatura intre subsol si parter. Se pare ci aceasta a
fost anulatd dar zona de gol a fost inchisa cu grinzi de lemn prinse in
pereti pe o parte si practic asezati la acelasi nivel cu grinda de
marginire a fostului gol de scard, imbinarea realizdndu-se prin cuie.

Pericolul pe care i-1 prezintd este legat de faptul ci extinderea putrezirii lemnului nu este in
momentul de fatd cunoscutd pentrucd ar fi o eroare daca s-ar aprecia ¢ procesul de putrezire s-a manifestat
numai la avariile vizibile. e
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parter realizat recent exista un sifon de preluare a apelor meleorice care are ca SCUrgere un canal impropriu
din cardmida zidita cu deversare intr-o basi situati in corpul anexi nou. Constatarea s-a facut de citre dl.
ing.Stefan Mocanu cu specializare in instalatii sanitare, vizualizare cu o camerd introdusi pe traseul
scurgerii.

Aceste informatii ne determin si impunem de urgenti modificarea sistemului de scurgere cu
luarea de misuri de hidroizolare si blocare a scurserilor din orice cauzd a apelor la terenul de
fundare, cu consecinte deosebit de grave asupra rezistentei si stabilitatii generale ale imobilelor din
aceastd zona.

Ca urmare a celor sus amintite este imperios necesard interventia in regim de urgentd asupra
sprijinirii planseelor cu probleme de covitire sau rupere a elementelor acestora si mutarea de urgenta a
tuturor depozidrilor sau a obiectelor de mobilier cat mai aproape de pereti, masura cea mai indicate fiind
totusi eliberarea spatiilor micar pe perioada executirii sprijinirilor provizorii indicate de citre expert,
urménd ca imobilul s intre de urgentd intr-un amplu process de consolidare, conform unui proiect
autorizat ce constd din consolidari, reparatii si eventuale imbunitatiri functionale coroborate cu situatia
de obiectiv protejat introdus in Lista Monumentelor la pozitia de categoria B la pozitia 1904 CT-II-m-B-
21100 “casa Ton Bimescu” prin Ordinul nr.2572/13.08.2014 al Ministerului Culturii si publicat in
Monitorul Oficial nr.736 din 09 octombrie 2014,

Avertizam proprietarul ¢a in conforitate cu prevederilor normativului P95/93 ciclul de reparatii
capitale este de minim 3 la maxim 25 ani .

Acest fapt determini incadrarea constructiei in Clasa de risc Rs I, din care fac parte
constructiile cu risc ridicat de pribusire la cutremurul de proiectare corespunzitor starii limiti
ultime.

Pentru punerea in siguranti sunt indicate urmiitoarele lucriri urgente:

® Realizarea de urgentd a unor sus{ineri cu structuri metalice noi ale planseelor si grinzilor cu
fenomene evidente de cedare ;

e intreruperea surselor de apa ce creazi infiltriri sau inundiri ale demisolului sau a terenului de
fundare ;

e Executarea unor sondaje geotehnice pentru a se avea controlul asupra naturii terenului de
fundare i a capacitatii portante a lui.

Pentru cele mentionate mai sus indicim aplicarea art.17 din Normele de aplicare ale Legii 50
(0.839/2009 cu modif. ulterior):

Autorizarea executdrii lucrdrilor in regim de urgentd

(1) In conformitate cu prevederile ari. 7 alin. (16) din Lege. autorizatia de construire/desfiintare pentru
executarea lucrdrilor de intervenie in primd urgentd, obligatorii in cazuri de avarii, accidente tehnice,
calamitdfi naturale - cutremure, inundatii, alunecdri/prabusiri de teren sau altele asemenea - ori alte
evenimente cu caracter exceptional, se emite imediat de cétre autoritatea administratiei publice
competente potrivit Legii. Documentatiile tehnico-economice corespunzatoare fiecdrei faze de proiectare
urmeazd sd fie elaborate si aprobate pe parcursul sau la incheierea executirii lucrarilor, cu respectarea
avizelor, acordurilor si punctului de vedere al autoritdtii compelente pentru protecfia mediului, precum si
dupd caz a actului administrativ al acesteia, solicitate prin certificatul de urbanism emis, in conditiile
Legii, impreund cu auforizafia de construire/desfiintare. In cazul constructiilor/instalatiilor care prezintc
pericol public, autorizatia de construire se emite pentru executarea lucrdrilor de intervenie in primd
urgenfa, pentru prevenirea/atenuarea sau reducerea globalé a riscului de producere a efectelor riscurilor
naturale - cutremure, inundatii, alunecdri de teren, tasdri si/sau prabusiri de teren etc. - ori antropice
(explozii, incendii, avarii, alte accidente tehnice etc. - consolidarea/repararea elementelor
structurale/nestructurale ale constructiei - inclusiv prin introducerea unor elemente structurale
suplimentare - in scopul evitéirii pierderilor de viefi omenesti sau ranirii grave a persoanelor, precum §i
distrugerii unor bunuri materiale, culturale si artistice de valoare.

(2) In mod similar, potrivit prevederilor ari. 7 alin. (16"1) din Lege, autorizatia de construire se va
emite in regim de urgenid, pentru lucrdrile de intervenfie in primd urgen(d la constructii monumente
istorice, cu consultarea prealabild a organismelor abilitate ale Ministerului Culturii, Cultelor si
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expertiza tennica ori prin nota tehnica Justificativa, in clasa 1 de risc SeISmic §i care prezinta pericol
public, in conditiile prevazute la art. 7 alin. (10) din Lege.

(3) Potrivit prevederilor art. 7 alin. (17) din Lege primdriile pot dezafecta constructiile, proprietate a
unitdyii administrativ-teritoriale, aflate in stare avansatd de degradare si care pun in pericol siguranta
publicd, cu exceptia constructiilor monument istoric, pe bazd de autorizatie de desfiintare emisd in
conditiile art. 7 alin. (16) din Lege, cu obligatia de a se intocmi documentatii specifice in conformitate cu
prevederile cuprinse in anexa nr. 1 la Lege.

(4) Pentru dezafectarea constructiilor aflate in stare avansatd de degradare si care pun in pericol
siguranfa publicd, din proprietatea privatd a persoanelor fizice si/sau juridice, primarul are obligatia de a
notifica proprietarului responsabilitdtile care ii revin potrivit prevederilor Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, cu modificdrile ulterioare, cu privire la wrmdrirea comportarii in exploatare a
constructiilor i postutilizarea acestora, implicit cu privire la siguranta publicd. Prin notificare se va
atenfiona cu privire la necesitatea ca proprietarul sd ia mdsurile de desfiintare in regim de urgentd in
conditiile art. 7 alin. (17) din Lege.

(3) Potrivit prevederilor art. 42 alin. (1) din Lege, autorizatia de construire pentru lucrdrile de
intervenfie in scopul asigurdrii cerintelor eseniale de rezistentd, stabilitate si sigurantd in exploatare a
constructiilor asupra cdrora au intervenit factori distructivi de origine naturald sau umand se emite
pentru consolidarea intregii constructii.

(6) Prin lucrdrile de intervenie in primd urgenfd previzute la alin. (1), potrivit legislatiei in vigoare, se
inteleg mdsurile necesare care se pot realiza, dupd caz, prin lucrdri de:

a) menfinere a sistemului constructiv existent/adoptare a unor sisteme alternative corespunzatoare -
constdnd in consolidarea/repararea elementelor structurale sau a sistemului structural in ansamblu i,
dupd caz, a elementelor nestructurale ale constructiei existente si/sau introducerea unor elemente
structurale suplimentare;

b) menfinere/modificare a configuratiei si functiunii existente a constructiei/instalatiilor aferente -
constdnd in reducerea numdrului de niveluri si/sau inldturarea unor portiuni de constructie/instalatii care
prezintd o comportare nefavorabild la riscuri naturale/antropice sau care prezintd risc ridicat de
dislocare/prabusire etc.;

¢) executare de lucrdri conexe constdnd in lucrdri de desfacere/refacere a instalatiilor, echipamentelor,
finisajelor interioare si exterioare, invelitorilor si altele asemenea, precum si alte tipuri de lucrdri strict
necesare din zona de interventie;

d) imbunatitire a terenului de fundare - daci este cazul.

Avind in vedere incadrarea celor douii corpuri in Clasa de risc Rs I, din care fac parte
constructiile cu risc ridicat de priibusire la cutremurul de proiectare corespunzitor stirii limita
ultime, concluziile finale sunt de trecere la efectuarea unui proiect de consolidare si finalizarea prin
executie, avind la bazil o expertizi tehnici fundamentati cu solutii minime de consolidare, astfel ca
structura de rezistentd , dupi consolidare , capacitatea de rezistenti, capacitatea de rigiditate si de
ductilitate sd atingd parametrii indicati in normativul P100-1/2013 “Cod de proiectare seismicii —
Partea I specific zonei de hazard seismic caracterizati de acceleratia terenului pentru proiectare ag
= 0,16g (IMR = 100 ani), iar perioda de colt caracteristici amplasamentului constructiei este Tc =
0,7 sec., normativ P100-3/2008 si exigentele impuse de normele si standardele in vigoare necesare
tipului de functionare.

P
20 februarie 2017
fntocmit,
Expert Tehnic M.D.R.A.P.
Ing Radu Cotofana
Aut.nr.09603 J
-
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