Memoriu de prezentare conform Ordinului MMM.P. nr. 19/2010 privind evaluarea adecvatd

Actualizare Plan Urbanistic Zonal — Zona Campus Universitar — Constanta

1. INFORMATII GENERALE

Denumirea proiectului:

ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
“ZONA CAMPUS UNIVERSITAR” - CONSTANTA

Amplasament: Zona de nord a intravilanului municipiului Constanta, teritoriu adiacent
malului sudic al Lacului Siutghiol, delimitat de bd. Aurel Vlaicu, lacul
Siutghiol, limitd PUZ - Palazu Mare si limiti PUZ — Mamaia

Beneficiarul lucririlor: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Proiectantul lucririlor: EXPACO S.R.L.

Elaboratorul documentatiei de mediu: ing. Selea Adriana - elaborator studii pentru
protectia mediului
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2. DESCRIEREA PROIECTULUI
2.1. Detalii de amplasament

Amplasamentul ce face obiectul «<ACTUALIZARE PUZ - ZONA CAMPUS
UNIVERSITAR — Municipiul Constanta», se afld in intravilanul municipiului Constanta,
stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului
Constanta, extins apoi prin aprobarea HCLM nr. 15/29.01.1993, cu modificérile si
actualizdrile ulterioare aprobate prin HCLM nr. 31/01.04.1997, HCLM nr. 144/08.04.2004 si
HCLM nr. 196/07.04.2005.

Teritoriul studiat de prezenta documentatie de urbanism apartine persoanelor fizice si
juridice. Domeniul privat al municipalitatii este slab reprezentat, iar domeniul public este
constituit din circulatiile publice existente, conform certificatului de urbanism emis pentru
planul analizat.

Suprafata analizatd prin PUZ, asa cum reiese din analiza coordonatelor in proiectie
STEREO 70, are o suprafatd totald de aproximativ 67,5 ha iar suprafata reglementati prin
PUZ are o suprafatd de 57,50 ha.

Fasia de protectie cu latimea de 5 m din jurul lacului apartine domeniului public al
statului §i este administratd de Consiliului Local al Municipiului Constanta, conform
prevederilor art. 1 din Legea nr. 42/2010, privind darea in administrarea autorititilor
administratiei publice locale a unor bunuri aflate in domeniul public al statului, prin care s-a
aprobat darea In administrarea Consiliului Local al Municipiului Constanta a unei suprafete
de 1.077,22 ha din cuveta lacului Siutghiol, inclusiv luciul de apa aferent.

2.2.  Caracteristicile proiectului

Detalii de amplasament

Continutul  documentatici de urbanism «ACTUALIZAREA PLANULUI
URBANISTIC ZONAL - “ZONA CAMPUS UNIVERSITAR” - Constanta», raspunde
cerinfelor din Ordinul 176/N/2000 al MLPAT, precum si ale art. 47, alin. (2) din Legea nr.
350/2001 si trateazd urmétoarele categorii de probleme:

- zonificarea functionald a terenurilor

- organizarea retelei stadale

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile zonei urbane

- indici §i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT etc.)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic si circulatia terenurilor

- zone protejate si servitufi, permisiuni, restrictii — reglementari specifice detaliate,

incluse in regulamentul local de urbanism aferent PUZ
- actualizarea planurilor topografice cu mentionarea obiectivelor de utilitate publica.
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Zone din suprafata ce face obiectul PUZ este cuprinsd in zona III A de protectie a
sursei de apd Cigmea stabilitd prin aplicarea HG nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitard, care stabilea interdictii
totale de construire in zona de protectie sanitard, potrivit art. 22, pct. 2, lit. €) din anexa.

Prevederile PUZ aprobat prin HCLM nr. 381/25.07.2005 au preluat aceste interdictii,
actul normativ valabil la acea datd fiind HG nr. 101/1997.

Ulterior aprobarii PUZ, HG nr. 101/1997 a fost abrogatd de HG nr. 930/11.08.2005,
pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologica, care modifica prevederile art. 22, astfel:

« Art. 22.- In afara masurilor restrictive prevazute la art. 21 alin. (1), pe aceste
terenuri sunt interzise: [...]

c) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitafi militare, daca nu dispun de
un sistem de canalizare care si transporte apele reziduale si pluviale, in
conditii de deplind sigurantd, in afara zonei de protectie sanitard cu regim de
restrictie; [...]

1) amplasarea de campinguri si de stranduri, dacd nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, In conditii de deplina
sigurantd, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie; [...]

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia
conductelor de canalizare a obiectivelor situate In interiorul zonei de protectie
sanitard cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevdzute méasuri stricte de
asigurare a etanseitatii. »

Aceastd neconcordantd intre reglementédrile in vigoare si cuprinsul actelor normative
reprezintd o disfunctionalitate ce trebuie rectificata prin prezenta documentatie de urbanism.

Modernizarea circulatiei
Amplasamentul beneficiazd de acces facil din arterele importante de circulatie din
zZona :
e Prin intermediul bd. Aurel Vlaicu dinspre statiunea Mamaia si nordul litoralului, dar
si dinspre zona de vest a municipiului si autostrada A1 si centura ocolitoare A4;
e Pe bd. Tomis se accede dinspre partea centrala si peninsulard a localitatii, dar si
dinspre nordul judetului Constanta.

Prin PUZ-ul aprobat in 2005 au fost propuse largiri ale circulatiilor publice in vederea
asigurarii accesului la teritoriul studiat prin PUZ, dar si la parcelele interioare :

> pentru bd. Aurel Vlaicu era previzuta o amprizi majoratd de la 15 m (14 m carosabil
+ 1m trotuar) la 30 m (care include si o arterd colectoare care impiedica descircarea
circulatiei din zona lotizarii direct in bulevard, amenajata pe traseul fostului drum de
exploatare DE 570), la care se adauga o fasie cu litimea de 10,50 m reprezentati de
retragerea constructiilor de la limita terenului condifionatd de asigurarea zonei de
protectie sanitard la conducta RAJA situata de-a lungul bulevardului;
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> circulatiile publice interne lotizirii, care asigurau accesul la loturile rezultate in urma
reconstituirii dreptului de proprietate erau fostele drumuri de exploatare agricold, cu
latimea de 5 m, improprii unei dezvoltari urbanistice. PUZ-ul aprobat in 2005
propunea lédrgirea acestora la 0 amprizd de 9 m ;

» pentru str. Universitatii se propunea o amprizd de 13 m la care se adauga o fisie cu
latimea de 8,50 m reprezentatd de retragerea constructiilor de la limita terenului,
conditionatd de asigurarea zonei de protectie sanitara la conducta de aductiune RAJA
situatd de-a lungul al. Universitatii.

Aceste prevederi sunt mentinute de prezenta documentatie de wurbanism, cu
mentiunea cd este necesar faptul cd terenurile afectate de lirgiri sd fie declarate de
utilitate publicd In vederea perfectarii actelor notariale care s certifice modificarile de limite
cadastrale aferente largirii strazilor, astfel incat si fie posibild trasarea strazilor, trecerca
respectivelor suprafete de teren in administrarea municipalitafii si cuprinderea lor in
viitoarele programe de extindere §i modernizare a retei stradale a municipiului Constanta,
demarate de municipalitate.

O datd cu modernizarea retelei stradale in zona se poate extinde si traseul mijloacelor
de transport in comun, in vederea asiguririi accesului civilizat la loturi.

Circulatia pietonald va fi modernizatd prin organizarea spatiilor publice urbane
identificate prin prezenta documentatie (parcari, spatii plantate, zona de cheu deschisi
publicului, puncte de belvedere, trasee de promenadi de-a lungul malului lacului etc.).

Largirea si/sau modificarea traseului circulatiilor carosabile reglementate prin
prezentul PUZ se vor face cu respectarea procedurilor legale in vigoare privind proprietatea
publicd, prin declararea ca utilitate publicd a terenurilor afectate de traseul si/sau ampriza
strazilor, urmatd de perfectarea actelor notariale care si ateste schimburile de teren sau alte
tranzactii efectuate pentru materializarea circulatiilor publice respective. Abia apoi se poate
trece la Inscrierea acestor modificdri in Cartea Funciard a localitatii, prin actualizarea
cadastrelor.

O datd cu modificare traseului anumitor circulatii publice carosabile trebuie avuti in
vedere si modificarea prevederilor HCLM nr. 217/11.04.2007 si HCLM nr. 455/2007 prin
care s-au atribuit denumiri strazilor din cadrul PUZ-ului.

Zonificare functionali, utilizari admise, conditioniri
Zona reglementata, In suprafatd de cca. 57,50 ha, va fi Impértitd in mai multe zone de
reglementare, astfel:

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

» Zona I, va include urmatoarele subzone:
>
o Zona I —accent 1 — in apropierea intersectiei bd. Aurel Vlaicu cu b-dul Tomis
o Zoma I — accent 2 - In apropierea intersectiei bd. Aurel Vlaicu cu b-dul
Lapusneanu;
o Zona Ia - primul rand din loturile adiacente bd. Aurel Vlaicu,
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o Zona Ib - loturile situate intre str. Rubinului si str. Smaraldului si o parte din
loturile situate la nord-est de str. Universitétii;

Pentru aceastd zond sunt propuse urmatoarele utilizéri admise:

- locuinte colective cu parter destinat functiunilor comerciale si serviciilor diverse;

- birouri si servicii;

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd sau spre spatiile pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific, pentru functiuni precum: servicii si echipamente publice la nivel
de cartier, sedii ale unor companii si firme, servicii de proiectare, cercetare, expertizare,
agentii imobiliare, consultantd in diferite domenii, alte servicii profesionale, edituri,
media, servicii sociale, colective si personale, activitati asociative diverse, comer etc.

- loisir i sport in spatii acoperite si descoperite

- amenajari aferente locuintelor: c#i de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajéri de sport, imprejmuiri

- parcaje la sol si multietajate i anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor
publice

- constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare, care sa nu fie vizibile dinspre stradd sau
dacd sunt, sd fie mascate si integrate in arhitetura cladirii;

- zona la —regim de construire continuu ( insiruit);

- Zona Ib —regim de construire discontinuu ( cuplat sau izolat);

» Zona 11, include urmatoarele subzone:

o Zona IIa —randul doi de loturi adiacente bd. Aurel Vlaicu;
o Zona IIb - loturile situate la nord-est de str. Universitatii;

Pentru aceasta zond sunt propuse urmétoarele utilizari admise:

- locuinte colective, cu parterul destinat functiunilor comerciale si serviciilor diverse;

- dotari turism-cazare: hotel, motel, hostel, pensiune, restaurant, agentie de turism;

- birouri si servicii;

- loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje;

- spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport, imprejmuiri;

- parcaje la sol si multietajate(cele multietajate sa nu fie vizibile dintr-o circulatie publica
majora) i anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice;

- constructii aferente echipérii tehnico-edilitare, — care sa nu fie vizibile dinspre strada
sau daca sunt sa fie mascate si integrate in arhitectura cladirii;

» Zona I1I — lotizare vie, include lotizarea cuprinsi intre str. Smaraldului, str. Diamantului
si str. Topazului, lotizarea cuprinsa intre Campusul UMC si Campusul Universitatii
Ovidius, loturile situate la nord-est de str. Rubinului, loturile situate la sud de baza
CERONAV si cuprinde urmitoarele subzone:
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o Zona IIla - locuinte individuale / colective mici si functiuni complementare;
o Zona IIIb - locuinte de vacanta, unitati de cazare si comert/servicii;
o Zona Illc¢ - lotizare lac;

Pentru aceasta zond sunt propuse urmétoarele utilizéri admise:

- locuinte individuale si colective, in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;

- functiuni complementare locuirii: parcare/garare, comertf cu aminuntul, servicii
profesionale, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitecturs,
medicind etc.);

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajéri de sport, imprejmuiri;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

- Zona IIIb si Illc: se admit si locuinte de vacanta si unitati de cazare: hotel, apartamente
in regim hotelier, motel, hostel, pensiune, cu functiunile lor complementare alimentatie
publica, comert, servicii.

- Zona Illc: - pentru cladirile care vor avea la demisol sau parter (la etajul care se afla la
nivelul promenadei de pe malul lacului) functiuni publice cum ar fi comert sau
alimentatie publica, orientate spre lac (minim 30% din aria construita a etajului
respectiv) si vor lasa o alee pietonala spre lac deschisa publicului vor primi avantaje in
ceea ce priveste indicatorii urbanistici POT, CUT, H maxim, aceste conditii sunt
detaliate la capitolele respective.

» Zona baze sportive - bazele sportive adiacente malului lacului Siutghiol, pentru care se

admit urmatoarele utilizari:

- constructii §i amenajiri complexe pentru practicarea sportului in spatii acoperite si
descoperite, amenajiri specifice pentru odihni, agrement si recreere;

- spatii de cazare pentru sportivi — hoteluri, pensiuni;

- cabinete medicale pentru recuperare (fizioterapie, kinetoterapie, masaj etc) si de prim
ajutor;

- spafii pentru depozitarea si intretinerea ori repararca materialului sportiv si a
ambarcatiunilor;

- parcaje la sol, garaje amenajate la subsolul cladirilor;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare care sa nu fie vizibile dinspre pietonalul
de pe malul lacului sau daca sunt sa fie mascate si integrate in arhitectura cladirii.

» Zona unitati de invitamant - teritoriile aferente campusurilor UMC si Universitatii
Ovidius, baza CERONAYV si gradinita-scoala. Utilizarile admise sunt:

- spatii pentru instruire teoretica i practica

- spatii de cazare pentru studenti

- amenajari : cdi de acces carosabile §i pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate,
amenajari de sport, imprejmuiri

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare care sa nu fie vizibile dinspre pietonalul
de pe malul lacului sau daca sunt sa fie mascate si integrate in arhitectura cladiri
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» Zona agrement — terenuri sport campus — terenuri universitatea Ovidius

Utilizéri admise:

- constructii §i amenajiri complexe pentru practicarea sportului in spatii acoperite si
descoperite, amenajdri specifice pentru odihna, agrement §i recreere ;

- cabinete medicale pentru recuperare (fizioterapie, kinetoterapie, masaj etc) si de prim
ajutor,

- spafii pentru depozitarea §i Intretinerea ori repararea materialului sportiv si a
ambarcatiunilor,

- parcaje la sol, garaje amenajate la subsolul cladirilor.

> Zona RAJA - teritoriul aflat in administrarea SC RAJA SA
- constructii, amenajri si instalatii utilizate la exploatarea si intretinerea sursei de apa
- amenajdri: cii de acces carosabile §i pietonale, parcaje, spatii plantate, imprejmuiri
- constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare.

» Zona benzinirie
- stafii de alimentare cu carburanti si spatiu comert - servicii;

2. SPATII VERZI
Zona V1a- Spatii verzi situate pe malul lacului

- amenajdri cuprinzand spatii plantate — plante specifice zonei de mal de apa, elemente de
mobilier urban si iluminat public si decorativ in zona de mal de lac;

- amenajdri pentru odihna, joc si sport, loisir urban;

- circulatie pietonala, ocazional carosabila pentru intretinerea spatiilor plantate si lacului
— drum de halaj;

Zona V1b -Spatii verzi — amenajate

- amenajari cuprinzand spafii plantate, elemente de mobilier urban si iluminat public si
decorativ;

- amenajdri pentru odihna, joc si sport, loisir urban;

- circulatii pietonale dintre care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
plantate;

- activitdfi specifice de amenajare si intretinere a spatiilor verzi (plantare, cosire, tundere,
intretinere copaci, curdfenie, reparatii);

-  parcari.

Zona V2 -Spatii verzi de protectie sanitara
amenajari cuprinzand spatii plantate cu rol de protectie si iluminat public;

— - = —— ——————mcx T — e —
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Zona V3 -Plantatie de aliniament — spatiu verde, trotuar, locuri de parcare

plantatii de aliniament, spatii plantate, elemente de mobilier urban §i iluminat public, parcari;

Zona spatii verzi campus Universitatea Ovidius .

parte din Zona unitdfi de invdtamant - campus Universitatea Ovidius: - amenajari : cii de
acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate, amenajéri de sport, Imprejmuiri;

3. ZONA CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE

Circulatii carosabile;

Circulatii pietonale;

Circulatii carosabile si pietonale — Campus;
Pietonal — drum de halaj;

Pontoane.

- circulatii publice carosabile si pietonale, piete publice;

- amenajiri specifice pentru organizarea §i agrementarea parcursurilor pietonale —
iluminat public, decorativ si pentru punerea in valoare a unor monumente de
arhitectura, arheologice sau a unor institutii publice, locuri pentru odihna, alte tipuri
de mobilier urban (pubele, locuri pentru fumat etc.), plantatii ornamentale si de
aliniament (se va urmiri crearea unor ,,drumuri de umbra” de-a lungul principalelor
pietonale);

- amenajdri pentru punerea in valoare a relatiei cu elemente de cadru natural — puncte
de belvedere de-a lungul pietonalului ocazional carosabil — drum de halaj cu locuri
pentru odihnd, pergole, umbrare, punct de apa (tasnitoare, cismea), alte elemente de
mobilier specifice (ex: instrumente optice de tip telescop / binoclu);

- activitafi specifice de amenajare / reamenajare, reparatii i Intretinere a circulatiilor
carosabile si pietonale (pavare, asfaltare, curdtenie etc.).

Utilizari admise cu conditioniri

ZoNAl
- se admit echipamente publice amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu acordul
asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:

o dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de
cel al locatarilor;

o cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor
dispune in utilizare exclusiva de o suprafatd plantatd minima de teren de 100
mp;
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o se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente
proprietate privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat
permanent;

o se admite utilizarea unor apartamente pentru activitati necesare exercitirii de
profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind etc.), cu acordul vecinilor
limitrofi;

- statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: spatiu comercial, cafenea, spaldtorie auto automatizatd amplasata in spatii
inchise etc.);

- se pot amplasa panouri de afisaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu
conditia ca acestea s aibd un caracter unitar, sd fie amplasate in afara circulatiei publice,
carosabile sau pietonale, cu afectarea minima a spatiilor plantate amenajate;

ZONA Il
- se admit echipamente publicc amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu acordul
asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:

- dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

- cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o suprafatd plantatd miniméa de teren de 100 mp;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat permanent;

- se admite utilizarea unor apartamente pentru activitdfi necesare exercitirii de
profesiuni liberale (avocaturd, arhitectura, medicina etc.), cu acordul vecinilor
limitrofi;

- se pot amplasa panouri de afisaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu
condifia ca acestea si aibd un caracter unitar, si fie amplasate In afara circulatiei publice,
carosabile sau pietonale, cu afectarea minima a spatiilor plantate amenajate;

ZoNA Il

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, mici activitati manufacturiere,
echipamente publice la nivel de cartier (crese, gradinite, scoli primare, dispensare urbane
si dispensare policlinice, alte tipuri de noi echipamente publice) cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22.00 si
sa nu utilizeze terenul liber al parcalei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii, activitatile manufacturiere,
echipamente publice la nivel de cartier (crese, gradinite, scoli primare, dispensare urbane
si dispensare policlinice, alte tipuri de noi echipamente publice) cu suprafata desfasurata
peste 250mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD;

- se admite utilizarea unor incdperi din cadrul locuintelor pentru activitd{i necesare
exercitdrii de profesiuni liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind etc.) in limita a maxim
25% din suprafata utila a acestora.

- & — —— — e
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Zona baze sportive

- se pot amplasa panouri de afisaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu
condifia ca acestea si aibd un caracter unitar, sa fie amplasate in afara circulatiei publice,
carosabile sau pietonale, cu afectarea minima a spatiilor plantate amenajate;

- amenajdri ale parcursului pietonal: bdnci, corpuri de iluminat, lucrdri de artd si alte
asemenea cu condifia integririi in specificul activitdfilor dominante desfisurate in
complexul sportiv;

- stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie ori apd potabild exclusiv pentru
ambarcatiunile bazei;

- alimentatie publica, comert — maxim 20% din suprafata construita.

Zona unitdti de invdatimant

- se pot amplasa panouri de afisaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu
condifia ca acestea sd aibd un caracter unitar, sd fie amplasate in afara circulatiei publice,
carosabile sau pietonale, cu afectarea minima a spatiilor plantate amenajate;

- alimentatie publica, comert — maxim 20% din suprafata construita;

- amenajédri ale parcursului pietonal: banci, corpuri de iluminat, lucrari de arti si alte
asemenea cu conditia integrérii in specificul activitatilor dominante desfasurate in incinta;

- stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie ori apd potabild exclusiv pentru
ambarcatiunile institutiei.

Zona agrement - terenuri sport campus

- sunt admise amenajérile pentru instalarea si desfasurarea unor evenimente culturale sau
sportive temporare cu condifia ca acestea sd nu afecteze zonele pavate/plantate,

- alimentatie publica, comert — maxim 20% din suprafata construita.

Zona RAJA
- conform HG nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica

Zona spatii verzi
- sunt admise amenajdrile pentru instalarea si desfdgurarea unor evenimente culturale
sau sportive temporare cu conditia ca acestea sd nu afecteze zonele plantate,
- parcajele la sol cu conditia sa fie plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare
sau daca terenul o permite, acoperite cu terase inverzite,
- addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru fintrefinere avand suprafata construitd
desfasurati totala de cel mult 50 mp.

Zona circulatii carosabile si pietonale

- se pot amplasa panouri de afisaj ori indicatoare pentru identificarea obiectivelor, cu
conditia ca acestea sd aiba un caracter unitar, sa fie amplasate in afara circulatiei publice,
carosabile sau pietonale, cu afectarea minima a spatiilor plantate amenajate;
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UTILIZARI INTERZISE

Zonal

activitdti productive

constructii provizorii de orice natura

depozitare si comerf en-gros

depozitiri de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane
vizibile din circulatiile publice

depozitarea de substante inflamabile sau toxice

autobaze, unitati de transport si statii de Intretinere auto, spalatorie

lucréri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate

orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice
sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

Zona Il

activitati productive,

constructii provizorii de orice naturd

depozitare si comer{ en-gros;

depozitdri de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane
vizibile din circulatiile publice;

depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

autobaze, unitati de transport si stafii de intretinere auto;

lucréri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora.

Zona III

functiuni comerciale si servicii profesionale daca depésesc suprafata de 250mp ADC,
genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00
si produc poluare;

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitiri de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane
vizibile din circulatiile publice;
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depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statii de betoane, autobaze, unitati de transport §i statii de intrefinere auto cu capacitate
peste 3 masini;

spalatorii chimice

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice
sau care iImpiedica evacuarea si colectarea acestora.

Zona baze sportive

orice functiuni care ar putea incomoda functiuneca predominantd ori care nu se incadreaza
in caracterul activitétilor specifice unei baze sportive — ex. amplasarea de troite sau alte
obiecte cu caracter religios;

este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte daunitoare
asupra vegetatiei si amenajdrillor — amplasarea de campinguri sau tabere pe spatiile verzi
din incinta complexului sportiv

se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnicd reprezentatd de circulatiile publice carosabile si de retele de
transport a energiei electrice si gazelor

Zona unitdfi de invitimdnt si Zona agrement - terenuri sport campus
se interzice utilizarea, chiar gi partiala, a terenului si cladirilor echipamentelor publice in
alte scopuri decét cele specifice functiunii respective.

Zona RAJA

constructii, amenajari si instalatii care nu sunt permise in zonele de protectie a sursei de
apa, conform HG nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicd

Zona spatii verzi

se interzice orice schimbare a functiunilor spatiilor verzi publice si diminuarea suprafetei
inverzite;

se interzice tdierea arborilor sau a crengilor lor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
se interzice camparea §i realizarea focului pe teritoriul spatiilor verzi publice;

se interzic orice alte activitdti care ar putea avea efecte daunatoare asupra vegetatiei.

Zona circulatii carosabile si pietonale
se interzice orice schimbare a functiunilor spatiilor publice;
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inﬁltimea maxima admisibila a cladirilor
ZoNal

Zona I — accentl: propus in apropierea intersectiei bd A.Vlaicu cu bd.Tomis
inaltimea maxima admisa este P+15E, respectiv Hyaxim = 50m,;

Zona I — accent2: propus in apropierea intersectiei bd.A.Vlaicu cu bd.A.Lapusneanu
inalfimea maxima admisa este P+10E, respectiv Hyaxim = 38m;

Zona la — bd.Aurel Vlaicu - indlfimea maxima admisi este P+6E, respectiv Hypaxim = 26m;

- se admit 2 etaje peste nivelul stabilit (cu incadrare in CUT propus) pentru tratarea

colturilor in intersectie (conform plansa U03- Reglementari urbanistice);
Zona Ib — loturile situate intre str.Rubinului si str.Smaraldului si o parte din loturile situate la
nord-est de str.Universitatii - indl{imea maxima admisi este P+6E, respectiv Hpaxim = 26m.

ZONAII (ZONA 114 SI ZONA 11B)
- 1inalfimea maxima admisa este P+4E, respectiv Hpaxim = 18m.

ZonNa lll

Zona III-lotizare vie - inalfimea maxima admisa este P+3E, respectiv Hyaxim = 15m.

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa
se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 de grade, suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel current, fara a depasi CUT-ul
reglementat pentru zona respectiva.

- TIndltimea anexelor lipite de limitele laterale §i posterioare ale proprietétii nu va depasi
indlfimea imprejmuirii.

Zona Illa—locuinte individuale / colective mici si functiuni complementare - inilfimea
maximd admisé este P+2E, respectiv Hyaxim = 12m.

Zona IlIb—locuinte de vacanta, unitati de cazare si comert/servicii - indl{imea maxima admisa
este P+3E, respectiv Hyaxim = 16m.

Zona Illc-lotizare lac - indlfimea maxima admisa este P+3E*, respectiv Hyyaxim = 17 m;
- se admite un etaj suplimentar, cu crestere corespunzatoare C.U.T. si inaltime daca
sunt indeplinite concomitent urmatoarele conditii:
1. se asigura o alee pietonala de minim 2m latime, ocazional carosabila, spre lac,
deschisa publicului;
2. la demisol sau parter (la etajul care se afla la nivelul promenadei de pe malul
lacului) exista o functiune publica: comert, alimentatie publica (orientate spre
lac), minim 30% din aria construita a etajului respectiv.

Zona baze sportive - Indltimea maxima admisa este P+2E, respectiv H maxim = 12m.

Zona unitdfi de invitamant - inalfimea maxima admisa este P+4E, respectiv H paxim = 18m.
Zona agrement - terenuri sport campus - indltimea maxima admisa este P, respectiv H axim
="Tm.
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Zona RAJA - indl{imea maxima admisa P, respectiv H maxim = 9 m

Zona benzginarie - inil{imea maxima admisi este Pinalt, respectiv H maxim = 7m.
Zona spatii verzi - indltimea maximéa admisa este P, respectiv H maxim = Sm.
Zona circulatii carosabile si pietonale - nu este cazul

Coceficientii urbanistici
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Zonal

Zona [ — accentl: propus in apropierea intersectiei bd A.Vlaicu cu bd.Tomis
- pentru P+2E — P.O.T.=70%;
- pentru P+15E — P.O.T.=25%:;

Zona I — accent2: propus in apropierea intersectiei bd.A.Vlaicu cu bd.A.Lapusneanu
- pentru P+6E — P.O.T.=70%;
- pentru P+10E — P.O.T.=40%;

Zona Ia — bd.Aurel Vlaicu - P.O.T.=70%;
Zona Ib — loturile situate intre str.Rubinului si str.Smaraldului si o parte din loturile situate la
nord-est de str.Universitatii - P.O.T.=70%;

ZONA II (ZONA 114 S1 ZONA 11B)- P.O.T.=50%:;

ZoNAa IIT

Zona IlI-lotizare vie - P.O.T.=50%;

Zona Illa—locuinte individuale / colective mici si functiuni complementare - P.O.T.=50%;
Zona IlIb—locuinte de vacanta, unitati de cazare si comert/servicii - P.O.T.=50%;

Zona Illc-lotizare lac - P.O.T.=50%;se admite crestere P.O.T. cu 10% si crestere
corespunzatoare a C.U.T. pentru realizarea de terase deschise, acoperite, orientate spre lac,
cu acces public;

Zona baze sportive- P.O.T.=50%;

Zona unitditi de invitimant - P.O.T.=30%;

Zona agrement - terenuri sport campus - P.O.T.=30%;
Zona RAJA- P.O.T.=5%:;

Zona benzinarie- P.O.T.=40%;

Zona spatii verzi- P.O.T.=5%;

Zona circulatii carosabile si pietonale - nu este cazul
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

ZoNal

Zona I —accentl: propus in apropierea intersectiei bd A.Vlaicu cu bd. Tomis - C.U.T.=4.0;
Zona I — accent2: propus in apropierea intersectiei bd.A.Vlaicu cu bd.A.Lapusneanu -
C.U.T.=4.0;

Zona la — bd.Aurel Vlaicu - C.U.T.=4.0;

Zona Ib — loturile situate intre str.Rubinului si str.Smaraldului si o parte din loturile situate la
nord-est de str.Universitatii - C.U.T.=4.0;

ZONA II (ZONA 114 1 Z0ON4 11B) - C.U.T.=3.0;

ZoNa IIT
Zona Ill-lotizare vie - C.U.T.=2.5;
Zona Illa—locuinte individuale / colective mici si functiuni complementare -C.U.T.=2.0;
Zona I1Ib—locuinte de vacanta, unitati de cazare si comert/servicii - C.U.T.=2.5;
Zona Illc—lotizare lac - C.U.T.=2.5;
- se admite crestere P.O.T. cu 10% si crestere corespunzatoare C.U.T. daca se
realizeaza terase deschise, acoperite, orientate spre lac, cu acces public;
- se admite un etaj suplimentar, cu crestere corespunzatoare C.U.T. daca sunt
indeplinite concomitent urmatoarele 2 conditii:
1. se asigura o alee pietonala de minim 2m latime, ocazional carosabila, spre lac,
deschisa publicului;
2. la demisol sau parter (la etajul care se afla la nivelul promenadei de pe malul
lacului) exista o functiune publica: comert, alimentatie publica (orientate spre
lac), minim 30% din aria construita a etajului respectiv.

Zona baze sportive- C.U.T.=1.5;

Zona unitdfi de invatimant - C.U.T.=1.5;

Zona agrement - terenuri sport campus -C.U.T.=0.5;
Zona RAJA- C.U.T.=0.05;

Zona benzinarie- C.U.T.=0.4;

Zona spatii verzi- C.U.T.=0.05;

Zona circulatii carosabile si pietonale - nu este cazul
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Obiective de utilitate publica
Terenul care face obiectul PUZ este traversat de conducte de aductiune care pornesc

din incinta sursei de apa Cismea, conducte care au zona de protectie sanitara :

e de 10 m de o parte si alta a conductei In zona adiacentd bd. Aurel Vlaicu,
e de 15 m de o parte si alta a conductei in zona adiacent al. Universitétii
Avizul SC RAJA SA nr. 13935/13.11.2014 a evidentiat doud zone:

> zona de protectie sanitard cu regim sever, reprezentati de terenurile aferente
celor 5 puturi — prin PUZ aceste zone au fost incluse in Zona de reglementare
“RAJA”, unde sunt admise doar constructii specifice pentru exploatarea si
intretinerea sursei de apa

> perimetrul de protectie hidrogeologicd, care afecteazd mai multe zone de
reglementare din prezentul PUZ, si unde, conform legii, amplasarea de
constructii este conditionatd de asigurarea unor condifii sigure de transport si
evacuare a apelor reziduale si pluviale in afara zonei de restrictie.

Potrivit prevederilor art. 19-23 ale anexei la HG nr. 930/11.08.2005, pentru aprobarea

Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica:

in perimetrele de protectie hidrogeologicd masurile de protectic au drept scop
pastrarea regimului de alimentare a acviferelor cat mai aproape de cel natural, precum
si evitarea poludrii apelor subterane si a lacurilor §i ndmolurilor terapeutice cu
substante poluante greu degradabile sau nedegradabile, in special cu substante
radioactive si cu substante periculoase si prioritar periculoase

in cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor a
tuturor lucrarilor situate in perimetrele de protectie hidrogeologici, se vor lua in
considerare posibilele efecte ale acestor lucrdri asupra captérilor de ape subterane si a
lacurilor si ndmolurilor terapeutice, impunindu-se toate masurile de precautie
necesare pentru prevenirea poludrii acestora cu substante greu degradabile sau
nedegradabile, precum si pentru prevenirea sau compensarea modificarilor
semnificative a regimului de regenerare a resurselor de apa exploatate

pentru toate lucrdrile si activitétile de pe terenurile situate In perimetrele de protectie
hidrogeologicd este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul
procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului

- pe aceste terenuri sunt interzise:

* amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unititi militare, daca nu dispun de
un sistem de canalizare care sid transporte apele reziduale si pluviale, in
conditii de deplind siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de
restrictie;

* amplasarea de campinguri si de stranduri, dacd nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind
sigurantd, in afara zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie;
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» transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia
conductelor de canalizare a obiectivelor situate 1n interiorul zonei de protectie
sanitard cu regim de restrictie, pentru care trebuie previzute masuri stricte de
asigurare a etangeitatii.

- pentru captirile existente si In cazuri bine justificate se admit exceptiri de la
prevederile alineatului anterior, cu avizul unitdtilor de sénétate publicid si cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a
obiectivelor economice si social-culturale;

b) captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de
protectie sanitard cu regim de restrictie;

¢) desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de cétre investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
legislatiei in vigoare. :

Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi
amplasate in subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2"1) al Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificérile ulterioare.

Actualizarea prevederilor urbanistice ale zonei va permite detindtorilor de utilitati si-
si revizuiascd §i sd-si actualizeze studiile si strategiile de dezvoltare si modernizare ale
retelelor, in concordantd cu caracteristicile tesutului urban propus.

Teritoriul studiat de prezenta documentatie de urbanism apartine persoanelor fizice si
juridice. Domeniul privat al municipalitatii este slab reprezentat, iar domeniul public este
constituit din circulatiile carosabile si pietonale aferente, pietonalul — drum de halaj de pe
malul lacului deschis publicului si spatii plantate in zona de lotizare si zonele de protectie a
puturilor Raja si in proximitatea lacului.

Un rol important in categoria obiectivelor de utilitate publica il joaca zona
campusului Universitatii Ovidiu pentru ca reprezinta o suprafata mare de spatii verde si
dotari de agrement — terenuri de sport, aici municipalitatea ar trebuie sa creeze un parteneriat
public-privat cu Universitatea Ovidiu.

Fasia de protectie cu latimea de Sm din jurul lacului apartine domeniului public al
statului si este administratdi de Consiliului Local al Municipiului Constanta, conform
prevederilor art. 1 din Legea nr. 42/2010, privind darea in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale a unor bunuri aflate in domeniul public al statului, prin care s-a
aprobat darea in administrarea Consiliului Local al Municipiului Constanta a unei suprafete
de 1.077,22 ha din cuveta lacului Siutghiol, inclusiv luciul de apa aferent.
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3. EVALUARE ADECVATA

3.1. Localizarea amplasamentului in raport cu ariile naturale protejate
Conform coordonatelor in proiectie STEREO 70, evidentiate in tabelul de mai jos,
zona studiatd prin prezentul PUZ, cu suprafata de aproximativ 67,5 ha se suprapune partial
peste aria de protectie speciald avifaunistici ROSPA0057 Lacul Siutghiol, aflatd in custodia
Asociatiei Black Sea SPA.

Zona reglementata prin prezentul PUZ are o suprafatd de 57,5 ha.

Count | Name | Center X Center Y
1 Circle | 789183.57 | 308178.78
1 Circle | 789196.86 | 308089.98
1 Circle | 789161.94 | 308251.88
1 Circle | 789210.50 | 308451.28
1 Circle | 789181.60 | 308389.83
1 Circle | 789111.42 | 308009.40
1 Circle | 789114.62 | 307454.02
1 Circle | 789640.52 | 307999.84
1 Circle | 788948.40 | 307470.60
1 Circle | 789117.97 | 307876.77
1 Circle | 789008.75 | 307647.90
1 Circle | 789569.57 | 308840.11
1 Circle | 789457.46 | 308877.94
1 Circle | 789848.86 | 308553.66
1 Circle | 790042.02 | 308484.08
1 Circle | 789975.78 | 308572.55
1 Circle | 789347.88 | 308860.01
1 Circle | 789279.60 | 308521.14
1 Circle | 789269.06 | 308468.06
1 Circle | 789280.78 | 308569.98
1 Circle | 789298.75 | 308727.10
1 Circle | 789303.40 | 308645.60

e —
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3.2. Caracterizarea ariei naturale protejate in vecinitatea cireia se dezvolti proiectul

]! ROSPA 0057 LACUL SIUTGHIOL ﬂ

Suprafata sitului

Suprafata sitului este de 2023 ha.

Regiunea biogeografica

Aria naturald protejata este situatd in regiunea biogeografici stepica.
Clase de habitate

Clasele de habitate intilnite in sit, conform Formularului Natura 2000, sunt prezentate
in tabelul urmator:

Tabelul nr. 3: clase de habitate

Clase de habitate Cod Extindere (%)
Rauri, lacuri NO06 100

Acest tip de habitat nu se regaseste in zona amplasamentului.

Specii de pdsdri

Speciile de pésdri enumerate in anexa I a Directivei Consiliului 2009/147/EC,
observate de-a lungul timpului in zona Lacului Siutghiol si care au determinat declararea

acestuia drept Sit Natura 2000 sunt mentionate in tabelul urmétor:

Tabelul nr.4 : Specii de pasiri enumerate in anexa I a Directivei Consiliului 2009/147/EC prezente in sit conform

Formularului Natura 2000
Date fenologice Evaluarea sitului
Cod Specie Cuibirit Iernat Pasaj Populatie Conservare Izolare Global
POPULATIE( i=indivizi, p=perechi)
A229  Alcedo atthis 41 D
A255  Anthus campestris 30p 301 D
A029  Ardea purpurea 31 D
A021  Botaurus stellaris 3i D
A396  Branta ruficollis 1201 C C C C

e . ————= — e e === ———— e
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A196  Chlidonias 201 D
hybridus
A197  Chlidonias niger 201 D
A031 Ciconia ciconia 1001 D
AQ026 Egretta garzetta 61 D
| A320 Ficedula parva 60i D
A002  Gavia arctica 3i C B C
: A001  Gavia stellata il C B C
AO075 Haliaeetus 21 C B C
albicilla
A022  Ixobrychus 24p C B C
minutus
'\ A338  Lanius collurio 101 D
| A339  Lanius minor 2i D
A180 Larus genei 161 C B B
| A068 Mergus albellus 401 D
AO019  Pelecanus 300- C B B
onocrotalus 4001
A393  Phalacrocorax 5001 1001 C B C
pygmeus
A195  Sterna albifrons 101 D
A193  Sterna hirundo 1001 D
Al191  Sterna 101 D
sandvicensis
A 176 Larus 3000- B B C
melanocephalus 50001
A071 Oxyura >Ti C A B
leucocephala
A060  Aythya nyroca 2-4p 80- C B C
200i
A081 Circus 1-31 2-3i D
aeruginosus
A177  Larus minutus 2000 - B B C
50001

— - — - T T . ———
-
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Tabelul nr.5: Specii de pasari cu migratie regulatad nementionate In anexa I a Directivei
Consiliului 2009/147/EC

Cod

A168

A054
A056
A052
A055

A051
A041
A043
A028
A059
A061
A067

Al44
Al47

A145
Al36

A036
A459

A182
A183
Al179

A069

A058

AO017

A004

A048
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Specie

Actitis
hypoleucos
Anas acuta
Anas clypeata
Anas crecca
Anas
querquedula
Anas strepera
Anser albifrons
Anser anser
Ardea cinerea
Aythya ferina
Aythya fuligula
Bucephala
clangula
Calidris alba
Calidris
ferruginea
Calidris minuta
Charadrius
dubius

Cygnus olor
Larus
cachinnans
Larus canus
Larus fuscus
Larus
ridibundus
Mergus serrator
Netta rufina
Phalacrocorax
carbo
Tachybaptus
ruficollis
Tadorna
tadorna

Date fenologice

Cuibarit

POPULATIE( i=indivizi, p=perechi)

Iernat  Pasaj

201

201
2001
3001

201

401
3001
501
61
20001
2000 1
121

1000 1
5001

51
81

241
4

201

1001 5000i

2000i
301 1201
25001 120001

4
301
31 7001

301

601

Populatie

D

wilvilviliv)

wvilvilvilvilvilvilw

O C

0 O

w)

Evaluarea sitului
Conservare

Izolare

Global
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| A162  Tringa totanus 20i D
| A050  Anas penelope 100i D
| A0S3  dnas >100i >200i D
| platyrhynchos
| A198  Chlidonias 50- D
leucopterus 1001
. Al25  Fulica atra 500- D
| 20001
A005  Podiceps 400- D
‘ cristatus 1000 1
A008  Podiceps 500- D
nigricollis 8001
Noti:

POPULATIE: marimea si densitatea populatiei speciei prezente din sit in raport cu populatiile prezente
pe teritoriul national. Acest criteriu are scopul evaluarii marimii relative sau densitatii
relative a populatiei in sit cu cea la nivel national. Se foloseste un model progresiv,
astfel:

e A:100>p> 15%

e B:15>p>2%

e C:2>p>0%

e  D: populatie nesemnificativi

CONSERVARE: gradul de conservare a trasdturilor habitatului care sunt importante pentru speciile
respective si posibilititile de refacere, astfel:
e A:conservare excelentd = elemente in stare excelentd, indiferent de
clasificarea si posibilitatile de refacere;
e B: conservare bund = elemente bine conservate indiferent de
clasificarea posibilitatii de refacere
e C: conservare medie sau redusd

IZOLARE: gradul de izolare a populatiei prezente in sit fatd de aria de raspandire normald a speciei.
e A:populatic ( aproape) izolatd;
e B: populatie ne-izolada, dar la limita ariei de distributie;
e C: populatie ne-izolata cu o arie de rdspandire extinsi.

GLOBAL: evaluare globala a valorii sitului pentru conservarea speciei respective
e  A:valoare excelentd,
¢ B: valoare buni;
e (C: valoare considerabila.

Situl este important pentru populatiile cuibaritoare ale speciilor urmatoare:
Falco vespertinus

Oenanthe pleschanka

Anthus campestris

Aythya nyroca
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Situl este important in perioada de migratie pentru speciile:
Branta ruficollis
Pelecanus onocrotalus
Phalacrocorax pygmaeus
Larus minutus

Sterna sandvicensis
Melanocorypha calandra
Sterna hirundo

Mergus albellus
Oenanthe pleschanka
Larus genei

Ardea purpurea

Circus aeruginosus
Lanius minor

Sterna albifrons
Calandrella brachydactyla
Ficedula parva
Chlidonias hybridus
Chlidonias niger

Ciconia ciconia

Egretta garzetta

Alcedo atthis

Anthus campestris
Aythya nyroca

Botaurus stellaris
Galerida cristata

Situl este important pentru iernat pentru urmatoarele specii:
Larus ridibundus

Podiceps nigricollis

Fulica atra

Larus canus

Aythya fuligula

Aythya ferina

In perioada de migratie situl gazduieste mai mult de 20.000 de exemplare de pasari de
baltd, fiind posibil canditat ca sit RAMSAR.

SOR: Sit desemnat ca IBA conform urmitoarelor criterii elaborate de BirdLife
International: C1, C2, C4.
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Semnificatiile criteriilor elaborate de Birdlife International sunt urmétoarele:

= Cl- reprezinta speciile de interes global de conservare. Situl detine , in mod regulat,
un numdr semnificativ de specii amenitate sau alte specii de interes global de
conservare.

= (C2- reprezintad concentrafii de specii amenintate la nivelul Uniunii Europene. Situl
este cunoscut ca detindnd cel putin 1% din populatiile de pé&sari sau specii de
pdsari amenintate la nivel European.

= (4 - reprezinta congregatiile mari. Situl este cunoscut in mod regulat, ca detinind cel
putin 20.000 de pésdri migratoare si/sau 10.000 perechi de pasari de api a
uneia sau mai multor specii.

3.3. Prezenta si efectivele / suprafetele acoperite de specii si habitate de interes
comunitar in zona proiectului

Amplasamentul analizat — zona studiatd prin PUZ, se suprapune partial cu aria
naturald protejatda ROSPAO0057 Lacul Siutghiol, fiind vorba aici despre zona sudica a malului
lacului Siutghiol, Insd prin caracteristicile si prin pozitia sa, aceasta nu constituie o zona
favorabild de odihna, cuibdrire, hrinire sau iernat pentru speciile reprezentative ce au
determinat declararea ariei drept Sit Natura 2000.

Pe amplasamentul analizat nu au fost identificate habitate si/sau specii de interes
comunitar, care sd necesite masuri speciale de protectie in vederea conservérii.

Terenul reglementat prin PUZ a avut folosin{d agricold, fiind ocupat de vii si a fost
lotizat (in absenta unui studiu urbanistic), in loturi de 2500 mp, dintre care unele au fost
reimpdrtite ulterior si atribuit in proprietate persoanelor fizice si juridice prin reconstituirea
dreptului de proprietate in baza prevederilor Legii nr. 18/1991, republicati, a fondului
funciar. Circulatiile publice care asigurau accesul la loturi erau fostele drumuri de exploatare
agricola, cu ldtimea de 4-5 m, improprii unei dezvoltari urbanistice. Parcelele pentru care s-
au obtinut autorizatii de construire si-au schimbat categoria de folosinta in curfi-constructii
cu aceastd ocazie, celelalte loturi pastrandu-gi i acum caracterul si folosinta agricold, fiind
folosite de proprietari ca si gradini.

Folosirea actuald a terenului este: campus universitar, locuire si functiuni
complementare locuirii, echipamente publice pentru comert, servicii, birouri, baze sporturi
nautice, alimentatie publicd, terenuri libere, in concordantd cu destinatia stabilitd prin
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate.

Observatiile realizate au confirmat prezenta in zona reglementatd prin PUZ numai a
habitatelor antropizate, ca urmare a pozitionarii zonei in apropierea unor cartiere rezidentiale
deja locuite, Tomis Nord, Palazu Mare, precum si a statiunii Mamaia.

Sub denumirea de habitate antropizate sunt cuprinse habitate afectate de interventia
omului ( culturi agricole, suprafete de parloagd). Aceste tipuri de habitate sunt complet lipsite
de valoare conservativd, flora si vegetatia specificd fiind un amestec de specii ruderale (de
margini de drumuri, de terenuri necultivate), segetale (buruieni de culturi agricole) si de
specii stepice comune. Prin urmare, prevederile propuse prin PUZ nu reprezinta un pericol la
adresa biodiversitatii, din punct de vedere botanic.

— — e ———————— e —— e e———
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Fiind vorba de habitate antropizate, speciile de importantd conservativa si asociatiile
vegetale valoroase lipsesc. Deoarece terenurile agricole lipsesc in zona amplasamentului
vizat, observatiile s-au concentrat asupra zonei malului lacului, urméarindu-se cu atentie dacd
existd specii de plante valoroase, mai ales in dreptul zonei III de reglementare, avand in
vedere ca deja pe malul lacului celelalte zone sunt deja construite .

Principalele tipuri de habitate in aceasta zona sunt:

- comunitdfi antropice cu Onopordum acanthium, Carduus nutans si Centaurea
calcitrapa (cod R8702 conform Donitd et al, 2005); se caracterizeaza prin prezenta
buruienarisurilor Onopordetum acanthii Br. Bl. et al. 1936 si Carduetum nutantis
(Savul. 1927) Morariu 1943 (asociatii vegetale edificate de scaieti).

- comunitdti antropice cu Polygonum aviculare, Lolium perenne, Sclerochloa dura si
Plantago major (cod R8704 conform Donitd et al, 2005), prezente mai ales in
apropierea drumului de acces (strada A) si in general in locuri pdsunate sau intens
batitorite; se caracterizeazd prin prezenta mai multor asociatii vegetale, majoritatea
buruienisuri: Agropyretum repentis Felfoldy 1942 (asociatia cu pir tardtor),
Hordeetum murini Libbert 1932 em. Pass. 1964 (asociatia cu orzul soarecelui),
Cardarietum drabae Timar 1950 (asociatia cu urda vacii), Lolio-Plantaginetum
majoris (Linkola 1921) Berger 1950 (asociatia cu iarbd de gazon si patlagind),
Sclerochloo-Polygonetum avicularis (Gams 1927) Soo 1940 (asociatia cu troscot).

- Pe malul lacului, in special in zona III de reglemenare, dar si din loc in loc de-a
lungul malului, in celelalte zone este prezent habitatul Comunitdfi danubiene cu
Phragmites australis si Schoenoplectus lacustris (habitatul R5309 conform Donita et
al, 2005), reprezentat pe malul lacului Siutghiol, prin asociatia vegetald Scirpo-
Phragmitetum W.Koch 1926.

Cea mai mare parte a speciilor de plante identificate sunt plante ruderale, legate de
prezenta omului si a animalelor domestice in aceastd zond. Nici mécar una dintre aceste
specii nu este listatd in Cartea Rosie a plantelor vasculare din Roméania (Dihoru et Negrean,
2009) si in Listele Rosii Nationale (Oltean et al., 1994; Negrean, 2001). Niciuna dintre
speciile identificate nu figureazi in anexele Directivei CE 92/43/EEC (Directiva Habitate)
sau in anexa I a Conventiei de la Berna, ca specii de flora strict protejate la nivel european.

Lipsa raritatilor floristice din zona de interes este explicabild in conditiile in care
vegetatia este puternic influentatd de prezenta omului, amplasamentul fiind dominat de zone
locuite.

Din punct de vedere faunistic zona este definitd de specii in general rezistente la
impactul antropic. Speciile de faund identificate in zona malului lacului Siutghiol sunt
comune ecosistemelor antropizate, in special agroecosistemelor.

Nu s-au observat mamifere in zona analizatd. Faptul cd este vorba de o zond aflata
practic in drepul unei zone rezidentiale o face improprie prezentei mamiferelor — cu exceptia
unor specii antropofile — Rattus norvegicus, Mus musculus.

In zona analizata, nu au fost observare reptile. Zona fiind intens antropizata, este evitata
de soparlele de cAmp — Podarcis taurica. In zoni apar specii de ofidieni — Natrix natrix si
Natrix tesselata, dar ambele sunt rare. Nu au fost observare exemplare de broascd testoasa
acvaticd — Emys orbicularis.

Amfibienii sunt reprezentati de speciile de broaste verzi — Rana ridibunda $i Rana k.
Esculenta, iar pe tirm poate apare Bufo viridis, broasca rdioasd verde.
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In ceea ce priveste pasarile, In zona PUZ , atat in partea terestrd cat si in zona malului
lacului au fost identificate specii comune de pasari, care se regisesc in toate zonele din oras.
Acestea sunt mentionate in tabelul urmator:

Nr. exemplare -

Nr.crt. Denumire stiintifici Denumire populara .
. observatii

1 Larus argentatus pescarus argintiu 11i in zbor, pe apa

2 Larus ridibundus pescérus razitor 101 in zbor si pe apa

3 Passer domesticus vrabie de casa 11i- pe sol si in zbor

4 Hirundo rustica randunicé 81 in zbor

5 Parus major pitigoi 4i in zbor

6 Sturnus vulgaris graur 2 i- pe sol

7 Streptopelia decaocto gugustiuc 3i-in zbor

8 Columba livia domestica  porumbel domestic 3i- In zbor

9 Corvus cornix cioard griva 41 in zbor

10 Pica pica cotofand 5i-pe sol

11 Phalacrocorax carbo cormoran 3i1in zbor, dir. NE-SV
lex mascul, 3ex. femele, pe

2 wasplasricios e o 0
reglementare

13 Cuculus canorus cuc 1, i? zona  malului
lacului
1li, in zona malului

14 Oriolus oriolus grangur tacului

3.4. Legitura proiectului cu ariile naturale protejate de interes comunitar

Proiectul propus nu are legiturd directd si nu este necesar pentru managementul
conservarii ariilor naturale protejate din zona amplasamentului.

Fésia de protectie cu latimea de 5 m din jurul lacului apartine domeniului public al
statului si este administratdi de Consiliului Local al Municipiului Constanta, conform
prevederilor art. 1 din Legea nr. 42/2010, privind darea in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale a unor bunuri aflate in domeniul public al statului, prin care s-a
aprobat darea in administrarea Consiliului Local al Municipiului Constanta a unei suprafete
de 1.077,22 ha din cuveta lacului Siutghiol, inclusiv luciul de apa aferent.

Prin PUZ se propune ca aceastd portiune de Sm sé fie amenajatd ca drum de halaj,
pentru acces pietonal si ocazional carosabil ( accesul pentru salubrizarea si intretinerca
malului lacului).
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3.5. Estimarea impactului potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din
ariile naturale protejate de interes comunitar

Zona reglementatd prin documentatia de urbanism «<ACTUALIZARE PUZ — ZONA
CAMPUS UNIVERSITAR — Municipiul Constanta», in suprafatd de 57,50 ha, se afld in
intravilanul municipiului Constanta, stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr.
76/1991 a Prefecturii Judetului Constanta, extins apoi prin aprobarea HCLM nr.
15/29.01.1993, cu modificirile si actualizdrile ulterioare aprobate prin HCLM nr.
31/01.04.1997, HCLM nr. 144/08.04.2004 si HCLM nr. 196/07.04.2005.

in general, vegetatia in zona malului lacului este reprezentati de asociatii ruderale si
buruienisuri, separate de luciul de apa printr-o banda de stuféris. Ruderalizarea vegetatiei este
determinata in principal de activitatile umane desfésurate in vecinatate.

Asociatiile vegetale si speciile de plante identificate in zona amplasamentului sunt
complet lipsite de valoare conservativd, prin urmare, nu se impun masuri de conservare,
putindu-se recurge la decopertiri ale vegetatiei in etapele urmdtoare de implementare a
prevederilor PUZ.

Nu au fost observate in zona de interes raritati floristice, deci nu se pune problema
periclitérii unor specii de plante deosebite prin implementarea prevederilor PUZ.

Impactul cumulat exercitat asupra sitului Natura 2000 de amenajarea unei noi zone
rezidentiale, nu va fi semnificativ mai mare fatd de cel actual deoarece In mare parte
amplasamentul de pe malul lacului este deja inconjurat de proprietdti locuite, unitdti de
invitdmant sau locatii in care se desfdsoard activitati turistice, de alimentatie publica ori
sportive. Considerdim ca lucrdrile de amenajare a zonei §i de extindere a ansamblului
rezidential nu vor afecta in mod semnificativ aria protejatd din vecinatate.

Dacd vor fi respectate reglementarile legale privind managementul deseurilor, a
apelor uzate si menajere sau cele privind poluarea, inclusiv cea fonicd, nu considerim ca in
urma implementérii prevederilor PUZ, cu preciddere in zona malului lacului, impactul asupra
populatiilor de pasari va creste semnificativ.

Fauna terestra este reprezentatd de specii comune de nevertebrate si vertebrate
prezente 1n tipurile de habitate identificate in zona.

Analizand entomofauna zonei, s-a putut constata cd in zona malului lacului Siutghiol
biodiversitatea este scidzuti. In aceastd zond nu apar decét specii antropofile, iar fauna este
constituitd numai din acele specii extrem de rezistente la impact antropic ce apar de regula si
in localitati.

Luéind in considerare posibilitatea efectuarii de lucrari in zona malului lacului pentru
realizarea drumului de halaj dar si pentru amenajarile de spatii verzi, zonelor de loisir, opinia
noastri este ci aceastd actiune nu este de natura sd producd perturbéri in cadrul populatiilor
de nevertebrate.

Zona in cauza este profund afectatd de interventia omului, fiind practic la limita unui
intravilan. In aceste cazuri nu mai putem vorbi de habitate naturale ci de zone profund
antropizate. Ca urmare, impactul lucrarilor preconizate asupra habitatelor terestre naturale va
fi minim pentru ca in zona practic nu mai existd astfel de habitate.

— ——
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Populatiile de nevertebrate care se intalnesc in prezent nu vor fi deranjate mai mult
decat au ficut-o interventiile antropice de pand acum, care nu au tinut cont deloc de aspectele
de biodiversitate.

Fauna de reptile si amfibieni este sdraca datoritd impactului antropic intens din zoni;
apreciem ca lucrarile care urmeaza a fi realizate nu vor avea un impact notabil asupra
amfibienilor si reptilelor.

In ceea ce priveste pasarile , Lacul Siutghiol este inconjurat de localititi: Constanta,
Mamaia, Mamaia Sat, Ovidiu, Palazu Mare. Toate aceste localitifi sunt unite intre ele prin
diverse cartiere de case (vile). Practic nu mai existd nici o portiune de mal care sa nu fie
ocupati de case. Malurile lacului dispun de portiuni extrem de reduse de stufiris. in acest fel,
deranjul antropic este foarte mare pentru piasiri iar concluzia este cid Lacul Siutghiol nu
reprezintd o arie de interes pentru pésdrile cuibdritoare, cu atdt mai putin pentru zona
reglementatd prin prezentul PUZ.

in timpul iernii si in migratie situatie este putin diferitd. Pasarile care sunt bune
inotatoare (cufundaci, cormorani mari, corcodei, rae silbatice, pescarusi, lisite) pot gasi un
bun loc de odihnd pe apele din largul lacului si aceasta in ciuda faptului ci lacul este
inconjurat de localitdti. Consideram ca lacul isi péstreazd incd importanta sa omitologica
pentru pdsdrile acvatice, bune inotétoare, care fac popas aici in pasaj sau care ierneaza dar

Datorita suprafetei mari a lacului, activitatile derulate de oameni pe malurile acestuia
nu au cum sé deranjeze pasdrile in sezonul rece al anului.

Nu au fost identificate pe amplasament cuiburi de pasdri, 1ar in zbor, In deplasérile
efectuate pe teren au fost identificate specii comune de pésdri, care se regisesc in toate
zonele din oras.

Nu au fost identificate pe amplasament populatii cuibéritoare ale speciilor de pasari
mentionate in Formularul Natura 2000.

Amplasamentul analizat prin caracteristicile si prin pozitia sa nu constituie o zona
favorabila de odihnd, cuibarire, hrdnire sau iernat pentru speciile reprezentative ce au
determinat declararea ariei drept Sit Natura 2000.

In ceea ce priveste speciile de paséri pentru care situl este important in perioada de
migratie, amplasamentul si propunerile PUZ, nu sunt de naturd sd produca efecte
semnificativ negative asupra acestora avand in vedere urmétoarele aspecte:

- In zona amplasamentului analizat existid deja functionale spatii de cazare, agrement
nautic, baze sportive, unitati de iInvatamant .

- Contructiile grupate de-a lungul malului lacului sunt reprezentate in general de fostele
baze sportive existente care au fost extinse sau reconditionate, dar si de constructii
edificate dupd anul 2005 cu functiunea de locuinte de vacanta. In lotizarea delimitata de
bd. Aurel Vlaicu si malul lacului fondul construit este sporadic din cauza interdictiilor
de construire sau a limitarilor instituite prin actualul PUZ, o disfunctionalitate care se
doreste a fi remediatd prin reglementérile propuse prin prezenta documentafie de
urbanism.
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- In ceea ce priveste calitatea fondului construit, aceasta este deficitard la nivelul
impactului vizual. O disfunctionalitate majora in zond o reprezintd necorelarea traseelor
aprobate ale circulatiilor publice (cu precidere In zonele de acces la bazele sportive de
pe malul lacului — traseu nematerializat al str. Cpt. Av. Alexandru Serbanescu si al.
Universitatii) cu limitele cadastrale ale parcelelor adiacente.

- Propunerile PUZ nu au influentd asupra rutelor de migrare;

- trebuie precizat totusi cd chiar in conditiile in care din punct de vedere urbanistic,
arhitectural si al s@natatii populatiei, constructiile cu peste 10 etaje se Incadreazi in
tesutul urban al zonei, din punct de vedere al amplasérii in vecindtatea Sitului Natura
2000 aceasta poate deveni in anumite conditii un obstacol in calea pésérilor. De aceea,
in cazul cladirilor cu un nivel de indltime de peste 10 etaje se recomandi ca la
urmatoarea fazd de proiectare si se aiba in vedere la arhitectura cladirilor ca aceastea s
nu fie previzute cu geamuri de mari dimensiuni iar materialele de fatadd si nu fie
panouri lucioase (aluminiu, otel inoxidabil).

In ceea ce priveste impactul determinat de implementarea prevederilor P.U.Z. asupra
speciilor protejate si habitatelor de interes comunitar din zona analizata, situatia se prezinta
astfel:

e aceastd etapd, de realizare si aprobare a PUZ, nu presupune activitéti directe in
perimetrul propus, ci doar initiative legislative si documentatii de aprobare, care
nu exercitd niciun impact direct asupra ariilor naturale protejate. Totusi, odati
aprobat PUZ-ul, in cazul implementarii prevederilor acestuia, vor avea loc o
serie de modificéri in vederea amenajarii zonei;

e 1n zona analizata, nu au fost identificate habitate de interes comunitar, specii de
flora si faund de interes comunitar;

e nu vor avea loc schimbari in densitatea populatiilor, un eventual deranj asupra
speciilor de faund se va resimti pe duratd limitatd, in perioada executirii
lucrarilor de constructii, dupa care, speciile de fauna obisnuite cu prezenta
umana vor reveni pe amplasament;

e 1n ceea ce priveste speciile sensibile la prezenta umand, acestea oricum nu se
regdsesc pe amplasament si nici in imediata vecindtate a acestuia, in general
speciile de importantd conservativa utilizeazd zona luciului de apd, ceva mai
departe de malul lacului, mai ales pe timp de iarna pentru odihni si hranire;

La stabilirea madsurilor de limitare a impactului asupra ariei de importantd
avifaunistica trebuie avut in vedere ca zona lacului este importanta pentru pasajul si hranirea
pasarilor mai ales in perioadele de migratii i in timpul anotimpului rece. In aceasta perioadd
trebuie limitate drastic att poluarea fonica cét si accesul pe lac, insa prevederile propuse
prin PUZ nu genereaza nici zgomote puternice care sa determine aparitia unui disconfort din
acest punct de vedere si nici activitati in zona lacului, care sa determine aparitia unui
disconfort .

Impactul cumulat exercitat asupra Sitului Natura 2000 nu va fi semnificativ mai
mare fatd de cel actual deoarece amplasamentul este inclus intr-o zond deja antropizati in
care interventia umana este tot mai prezenta.
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Daca vor fi respectate reglementdrile legale privind managementul deseurilor, a
apelor uzate si menajere sau cele privind poluarea, inclusiv cea fonicd, consideram ci
impactul obiectivului asupra Sitului Natura 2000 va fi unul nesemnificativ .

Ca masuri de diminuare a impactului, se recomanda:
v activitatile de constructie ce se vor desfiasura pentru implementarea prevederilor PUZ
sd se efectueze Intr-un mod controlat si planificat tindnd cont de urmétoarele aspecte:

e ctapizarea lucrdrilor: pe perioada de amenajare si constructie, se recomanda ca
lucrarile sd se efectueze etapizat, astfel incét sa se evite efectuarea a doua sau
mai multe Iucréri cu caracter diferit in acelasi timp, pentru prevenirea cumularii
mai multor surse generatoare de zgomot;

¢ gestionarea materialelor/utilajelor: pe fiecare amplasament se vor desemna si
amenaja locuri dedicate pentru depozitarea materialelor si a utilajelor, dotate cu
materiale de actiune in cazul unor scurgeri accidentale de combustibil, ulei;

e calitatea materialelor: se recomandd ca materialele utilizate In procesul de
constructie sa poatd fi reciclate sau refolosite. De asemenea, pentru acele
materiale care nu pot fi reciclate sau refolosite odatd cu expirarea duratei de
viatd, se recomanda achizitionarea de produse superioare calitativ, care au o
durata de viatd mare, contribuind de asemenea la generarea minima de deseuri
nereciclabile;

e calitatea lucrdrilor: lucrdrile efectuate trebuie sd aibd ca rezultat incadrarea
complexului in peisajul inconjurdtor, in conformitate cu regulile de urbanism
impuse, dar nu se vor restrange neaparat doar la acestea. De asemenea, lucrérile
trebuie sa fie de o calitate minima impusa astfel incét sd garanteze prevenirea
unor reparatii sau interventii neplanificate care pot genera un efect negativ prin
generarea de deseuri, zgomot al lucrérilor etc.;

e planificarea lucrarilor: pentru activititile de constructie si amenajare trebuie
elaborat un plan HSEQ (Health, Safety, Environment and Quality) care sa
confind aspecte legate de planificarea si etapizarea lucrérilor, mentenanta
utilajelor, instruirea personalului, gestionarea deseurilor, toate aceste aspecte
putand exercita un efect negativ asupra mediului dacé nu sunt gestionate corect;

e toate transporturile necesare pe perioada de amenajare, constructie si
functionare sa fie gestionate cat mai eficient astfel incat sa se reducé la minim
numarul lor, acest aspect fiind de asemenea parte integrantd din planul HSEQ
elaborat. in acest sens, se recomands ca materialele, echipamentele si utilajele
necesare sa fie astfel combinate incat s se asigure transportul lor cu un minim
de transporturi pentru a minimiza impactul asupra zonelor tranzitate, iar viteza
de deplasare a acestora sa fie cat mai redusa, astfel incat sd genereze un minim
de pulberi si sd aiba un deranj cat mai mic asupra biodiversititii locale.

v" Se recomandi ca toate constructiile ridicate sa se incadreze cit mai durabil in peisajul
inconjurator prin adoptarea unei singure nuante pentru fatade, respectarea si limitarea
regimului de inaltime, precum si eficientizarea termicd a constructiilor in vederea
minimizérii consumului de resurse si a cantititii de CO2 eliberat In atmosfera;
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v" Ulterior activitatilor de constructie, se recomanda plantarea de specii autohtone care si
asigure o bund incadrare in peisaj precum si o limitare a zgomotului generat din
activitatile desfasurate. Activititile de amenajare peisagistici se vor efectua cu
personal specializat pentru evitarea introducerii in zona de specii invazive;

v' se recomandi interzicerea unor surse de zgomot precum difuzoare audio exterioare;

v" se recomandi ca in spatiile publice, mai ales in zonele ce urmeazi a fi amenajate ca
spatii verzi pe malul lacului Siutghiol s& se monteze panouri de informare referitor la
calitatea zonei naturale invecinate (descrierea sitului Natura 2000), recomandari in
ceea ce priveste conduita in astfel de zone, restrictiile In ceea ce priveste zgomotul,
deranjarea biodiversitatii, colectarea de specii protejate etc., astfel Incat vizitatorii si
aibd o conduitd in perfect acord cu mediul inconjuritor;

v' orice alte materiale de informare sau dotiri care si contribuie la minimizarea
consumului de resurse si reducerea amprentei de carbon sunt recomandate;

v’ se recomandd ca in cazul in care constructiile sunt prevazute cu geamuri de mari
dimensiuni, pe acestea sd fic aplicate autocolante care sa reprezinte siluetele unor
pasari rapitoare. De asemenea, aceastd masura sa fie aplicatd si in cazul cladirilor
construite din panouri din materiale lucioase (aluminiu, otel inoxidabil); aceastd
masurd are rolul de a preveni coliziunea pésérilor cu structurile statice.

v" Se va avea in vedere respectarea intocmai a procentului de spatii verzi care necesita a fi
amenajate In raport cu suprafata terenului, conform H.C.J.C. nr. 152/2013 si in acest
sens se recomandd ca proiectele de amenajare a spatiilor verzi sa fie definitivat inainte
de obtinerea Autorizatiei de Construire si sa faca parte din documentatia D.T.A.C.;

v" Se interzice deversarea de ape uzate in zona luciului de apa sau pe terenurile
invecinate;

v Aviand in vedere ci amplasamentul este situat pe malul lacului Siutghiol — declarat Sit
Natura 2000 si de asemenea amplasamentul este inclus partial intr-o zona de protectie
hidrogeologica se va avea in vedere corelarea autorizarii si punerii in functiune a
obiectivelor propuse in toatd zona reglementatd cu realizarea retelelor de utilititi, in
principal, alimentare cu apa, canalizare menajerd si canalizare pluviala,

v Nu se va accepta deversarea apelor pluviale individual in zona lacului Siutghiol. La
urmitoarele etape de proiectare se va avea In vedere realizarea unei retele unitare de
canalizare pluviald 1In zona, prevdzutd cu sisteme de preepurare a apelor pluviale
inainte de evacuarea acestora in lacul Siutghiol;

v" Se interzice cu desavarsire evacuare de ape uzate menajere in lacul Siutghiol;

v" Se vor lua toate masurile necesare de citre autoritati astfel incét sa se previna bransarea
neautorizata a obiectivelor din zona la retelele de canalizare menajera sau bransarea,
ilegala a canalizarii menajere la reteaua pluviala;

v" Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat acestea
sa nu fie depozitate necontrolat in zona malului lacului;

v" In cazul loturilor dinspre lacul Siutghiol lucrarile de constructii se vor efectua strict in
limita terenurilor proprietate privata, fara a se extinde in limita malului lacului si fara a
afecta zona de stufaris de la malul lacului;

v In cazul in care lucririle de realizare a drumului de halaj vor afecta zona de stufiris
aceasta va trebui reficutd. Modalitétile de refacere a vor fi detaliate la urmatoarele
ctape de proiectare si se tot atunci se vor stabili masurile de diminuare a impactului
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asupra zonei, determinat de executarea lucrarilor. Se apreciazi ca in acest caz caz
impactul va fi unul temporar, exercitat pe durata executérii lucrarilor, dupa care, in
perioada de functionare, in conditiile aplicarii unui management adecvat, impactul
asupra zonei va fi unul nesemnificativ ;

v’ In cazul pontoanelor propuse, acestea se vor realiza numai din elemente usoare, de
preferintd materiale naturale cu fundatii care s afecteze portiuni cit mai reduse pe
fundul lacului si care sé se integreze cat mai mult cu cadrul natural.

4. CONCLUZII

e amplasamentul se suprapune partial cu aria naturald protejati ROSPA0057 Lacul
Siutghiol;

e pe amplasamentul analizat si in imediata vecindtate a acestuia nu se regédsesc habitate
naturale si/sau specii de interes comunitar ce ar putea fi afectate de implementarea
proiectului;

e in ceea ce priveste dezvoltdrile conexe, amplasamentul constituie o zond antropizati,
care prin documentatiile de urbanism, a fost stabilitd ca zond pentru urmitoarele
folosinte: campus universitar, locuire si functiuni complementare locuirii, echipamente
publice pentru comert, servicii, birouri, baze sporturi nautice, alimentatie publica.

e reglementarile planului urbanistic nu afecteazd direct sau indirect zone de hrénire,
migratie sau odihnd, nu determind aparitia unui impact semnificativ asupra ariei naturale
protejate, nu provoacd pierderea unor habitate de interes comunitar;

e Malul Lacului Siutghiol (din zona proiectului) nu prezintd habitate favorabile pentru
nicio specie (vegetald sau animald) de interes conservativ.

e proiectul nu implicd in niciun fel utilizarea resurselor de care depinde diversitatea
biologica si nici nu va afecta vegetatia sau fauna lacustra.

Intocmit,
ing. Selea Adriana
Elaborator studii pentru protectia mediului

Data: 16.03.2017
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