Memoriu de prezentare conform Ordinului 135 din 2010 al ministrului mediului si padurilor,

privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului
pentru proiectele publice si private

MEMORIU DE PREZENTARE

. Denumirea proiectului Amenajari interioare, creare accesuri,
amenajare terase, modificare fatade,
extindere si supraetajare imobil existent cu

un nivel

Il. Titular Numele companiei  S.C. Transevren S.R.L.

Adresa postala Constanta, str. Caraiman nr. 4

Numarul de telefon tel. 0720 121 488

Persoane de contact director: Evren Omer

responsabil pentru protectia mediului:

Evren Omer
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l1l. Descrierea proiectului

Stilistic s-a urmarit integrarea in ansamblu din punct de vedere volumetric,
tinand cont si de cele mai recente interventii asupra turnului hotelului. Volumele
adaugate vor fi simple, fara ornamente excesive, cu suprafete vitrate mari si plinuri
cu goluri impuscate. Materilele de finisaj utilizate vor veni in completarea celor
existente mentinute si reparate. Extinderile constau in translatarea peretilor
exteriori existenti, cu influenta minima asupra aspectului initial.

Imobilul existent se va consolida, recompartimenta, extinde cu 81 mp si
supraetaja cu o suprafata de 397,5 mp. Noile functiuni se vor incadra in cele
prevazute in documentatiile de urbanism aprobate: functiuni turistice de cazare si
alimentatie publica. Lucrarile propuse sunt:

- inglobarea ca spatiu interior a terasei acoperite existente in partea de nord-est,
spre promenada;

- extinderea spre sud-vest, conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. 121/2013;

- recompartimentarea interioara in scopul transformarii partiale a bucatariei
existente in salon si redistribuirea spatiilor pentru prepararea hranei in restul
spatiilor si in subsol, avand in vedere ca in bucatariile contemporane, datorita
posibiltatilor dotarii moderne a acestora si a aprovizionarii mai eficiente, necesarul
de suprafata utila este mai mic;

- crearea unor accesuri confortabile pentru public dinspre sud-vest, pentru noul
salon si pentru spatiile de la etaj;

- crearea unor saloane pentru evenimente la etaj;

- valorificarea terasei prin transformarea acesteia in terasa circulabila, cu amenajare
de spatiu verde, locuri de odihna si relaxare.

Imobilul va avea spatii de alimentatie publica, de preparare a hranei si de
depozitare la parter si la demisol, in cladirea existenta si extinderi, si tot spatii de
alimentatie publica (saloane pentru evenimente) la etajul propus.

Amplasamentul este actualmente construit, inclus in ansamblul hotelier

Parc, avand un aspect neunitar, din cauza multiplilor proprietari si numeroaselor
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interventii arhitecturale locale. Functional cuprinde spatii nefolosibile, ineficient

relationate.

Suprafata terenului = 2411 mp

Suprafata construita existenta = 1557 mp P.O.T. = 64,6%

Suprafata desfasurata existenta = 2159 mp  C.U.T. =0,9
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P.O.T. = 67,9%

privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului

C.U.T. =1,07

Suprafata construita propusa = 1638 mp
Suprafata desfasurata propusa = 2591 mp
Se mentin accesurile pietonale dinspre alee (parcare) si dinspre promenada.

Se creeaza suplimentar inca doua, dinspre parcare. Se mentine accesul auto

dinspre aleea carosabila.
Spatiile pentru organizarea de evenimente de la etaj vor avea acces separat
dinspre parcare.
in prezent, pe teren nu sunt amenajate locuri de parcare, acestea fiind
asigurate de parcarea aferenta intregului complex hotelier, asa cum au fost

proiectate initial. Prin proiect, se amenajeaza 11 locuri de parcare, cu acces direct

din aleea carosabila.
Acestea din urma acopera o suprafata de 120 mp si constau in peluze inierbate,

Spatiile verzi existente se mentin in cea mai mare parte si se reamenajeaza.
jardiniere si plantatii de arbori si arbusti. In plus, se vor amenaja terase inierbate pe

acoperisul parterului si pe al etajului, in suprafata de 1100 mp.
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Volumetric, cladirea este astfel configurata incat suprafetele mari vitrate sa

fie umbrite vara, terasele verzi si jardinierele amenajate ajutand la asigurarea unui
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microclimat local placut si deci la minimizarea necesitatii racirii artificiale a aerului
interior. Astfel se aduc economii impotante in exploatare si consum energetic
redus.

Elementele specifice caracteristice proiectului propus:

Imobilul va avea un total de 8 saloane de alimentatie publica, din care doua
pot fi unite fiind separate prin pereti amovobili, si terase de vara spre promenada.
Bucataria care le deserveste, impreuna cu spatiile anexe, este situata la demisol si
parter. Toate sunt amenajate in cladirea existenta, unul din saloane fiind extins
catre exterior cu cca. 4,00 m. Reamenajarea consta in consolidare,
recompartimentare, inlocuirea finisajelor si instalatiilor.

La demisol este amenajat un bar de zi cu 100 de locuri, la parter patru
saloane, din care doua de cate 100 de persoane, unul de 200 si al patrulea de 50 de
persoane.

Etajul face parte din proiectul de supraetajare, este complet nou, pe
structura metalica, situat partial deasupra corpului existent, si patial peste
extinderea propusa spre sud-vest. Cuprinde 3 saloane de evenimente, de cate 42,
33, respectiv 44 de persoane.

Suprafata utila totala a saloanelor este de 1434 mp, iar capacitatea lor totala
este de 669 de locuri.

Aprovizionarea se face prin curtea de serviciu, cu legatura directa cu aleea
carosabila. Tot aici este amplasata si platforma de deseuri si ambalaje, cu o
suprafata de 16 mp. Aici vor fi amplasate europubelele pentru sortarea deseurilor
reciclabile.

Alte elemente caracteristice proiectului propus:

- incalzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere se vor face cu ajutorul
unei centrale termice cu combustibil gazos, asigurat prin bransarea la
reteaua locala de gaz metan; acelasi combustibil gazos se va utiliza si la

bucatarie, pentru prepararea alimentelor;
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- racordarea la retelele utilitare existente in zona - se utilizeaza bransamentele
existente la retelele de energie electrica, apa, canalizare, gaz metan;

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei — terenul proprietate ramas liber se va amenaja cu circulatii
pietonale, carosabile, parcari si spatii verzi, iar daca vor afectate zone
invecinate perimetrale, acestea se vor aduce la starea initiala;

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente — se mentin caile de acces din
aleea carosabila de pe latura de sud-vest si din promenada, adiacenta pe
latura de nord-est a terenului;

- resursele naturale folosite in constructie si functionare — se vor achizitiona toate
materialele de constructie si dotari din comertul de specialitate; acestea sunt
cele folosite in mod uzual in constructii, preponderent regenerabile, si
anume: lemn, petrol, minereuri, material vegetal, apa, aer, radiatie solara,
extract de cariera, etc., sau reciclabile, ca otelul, sticla, materiale sintetice,
polimerice, etc.;

- metode folosite in constructie: infrastructura se va realiza din beton armat,
turnat la fata locului; suprastructura la extindere si supraetajare se va
realiza din otel; inchiderile se vor realiza din perete-cortina si din alcatuiri
usoare cu placi pe baza de ciment si ipsos, pe structura metalica,
termoizolate cu panouri de vata minerala; se vor utiliza utilajele de
constructie necesare pentru prelucrarea, ridicarea si transportul volumelor
mari de materiale de constructie;

- planul de executie cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara — se estimeaza o durata de executie a
constructiei de 12 de luni de la data inceperii lucrarilor; dupa 2 luni de la
finalizare se prevede darea in folosinta;

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate — nu se cunosc;
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- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare — configuratia
cladirii existente nu a permis o varietate mare de solutii, adoptandu-se cea
care asigura posibilitatea exinderii si supraetajarii fara a afecta imaginea de
ansamblu, sau utilizarea imobilelor vecine;

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (ex. extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport a energiei, cresterea
numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor) — nu apar in plus

fata de cele existente;

- alte autorizatii cerute pentru proiect - conform certificatului de urbanism.

Localizarea proiectului
- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001 — nu este cazul.

AN
ERIPK

{0




Memoriu de prezentare conform Ordinului 135 din 2010 al ministrului mediului si padurilor,

privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului
pentru proiectele publice si private

Caracteristicile impactului potential asupra mediului

Lucrarea nu va avea impact local negativ asupra populatiei pe perioada
executiei, deoarece zona este nelocuita in majoritatea timpului pe parcursul anului,
amplasamentul fiind in statiunea Mamaia. Nu se vor executa lucrari in perioada
sezonului estival. Totusi, lucrarea va avea impact local negativ direct pe termen
scurt si temporar, pe perioada executiei, asupra solului, aerului, zgomotelor si
vibratiilor, iar pe termen lung si permanent, in timpul exploatarii, va avea impact
direct si indirect pozitiv, aducand imbunatatiri asupra populatiei sezoniere,
sanatatii umane (prin imbunatatirea confortului interior), florei (prin intretinerea
spatiilor verzi amenajate), solului (prin preluarea controlata a apelor pluviale si a
celor menajere si indepartarea lor de pe teren prin bransamentul la reteaua
municipala de canalizare), bunurilor materiale (prin refacere si intretinere
frecventa), calitatii aerului (prin amenajarea spatiilor verzi si plantate de la sol si de
pe acoperis si prin filtrarea aerului viciat de la bucatarie), apei (prin filtrarea si
separarea de hidrocarburi a celei menajere), peisajului si mediului vizual,
patrimoniului cultural si istoric (prin imbunatatirea aspectului complexului de
cladiri din care face parte). Impactul, pozitiv, va fi de lunga durata, de complexitate
normala, si nu va fi de natura transfrontaliera.

Fiind interventie pe cladire existenta, de mica amploare asupra acesteia
raportat la intreaga constructie, nu vor fi afectate specii se fauna si flora, ori
habitate ale acestora. Prin urmare, nu sunt necesare masuri de evitare, reducere

sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului.

IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si

dispersia poluantilor in mediu

1. Protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul -

instalatia de canalizare va fi bransata la reteaua locala;
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- statiile si instalatile de epurare sau de preepurare a apelor uzate
prevazute — evacuarea apelor pluviale sau de intretinere de pe
platformele auto de parcare si garare si de pe platforma de gunoi
se va face dupa ce se asigura epurarea acestora si trecerea prin
filtre de hidrocarburi; deasemenea, punctual, se vor prevedea filtre
de hidrocarburi la scurgerile chivetelor bucatariei;

2. Protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti — sursele obisnuite de poluanti
sunt bucataria si parcarile;

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera — in
general, vor fi prevazute hote cu filtre, dupa caz, la bucatarie.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii - pot fi motoarele auto, ale
instalatiilor de ventilatie, ale elevatoarelor, precum si instalatiile de
sonorizare de la saloanele de evenimente;

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si
vibratilor -  alcatuiri  structurale, ale inchiderilor si
compartimentarilor care sa diminueze intensitatea acestora,
finisaje fonoabsorbante, dupa caz.

4. Protectia impotriva radiatiilor:

- sursele de radiatii — nu este cazul;

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor - nu este
cazul.

5. Protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice — infiltratii de la
instalatii de canalizare defecte;

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului — executarea
instalatiilor de apa si canalizare se va face cu personal calificat, cu

materiale conforme cu cerintele standardelor de calitate in vigoare;

9



Memoriu de prezentare conform Ordinului 135 din 2010 al ministrului mediului si padurilor,

privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului
pentru proiectele publice si private

v _ ee

in momentul constatarii defectiunilor se vor lua urgent masuri de
remediere a lor si de curatire, daca e cazul, a zonei poluate.
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect — nu este
cazul;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii,
monumentelor naturii si ariilor protejate — nu este cazul.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile
umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone
asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes
traditional etc. — nu este cazul;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a
obiectivelor protejate si/sau de interes public — nu este cazul.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

- tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate: resturi
rezultate din constructie pe perioada executiei, iar pe perioada
utilizarii vor rezulta deseuri menajere si ambalaje;

- modul de gospodarire a deseurilor: acestea se vor colecta pe
platforma speciala prevazuta la parter, pe sortimente, in
europubele; se va face contract cu firme specializate pentru
ridicarea lor; evidenta se va tine in mod reglementat, cu ajutorul
unei societati specializate.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse —
nu este cazul;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase
si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii

populatiei - nu este cazul.
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V. Prevederi pentru monitorizarea mediului

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

— nu este cazul;

VI. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte

normative nationale care transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO,

COV, LCP, Directiva Cadru Apa, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deseurilor

etc.) — nu este cazul

VII. Lucrari necesare organizarii de santier

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier — terenul se va
imprejmui si se va semnaliza corespunzator; lucrarile se vor asigura
impotriva accidentelor; se va prevedea filtru pentru curatirea
autovehiculelor inainte de iesirea pe drumurile publice; pe masura
ridicarii constructiei, daca este necesar, se vor pune plase de

protectie impotriva emisiei de poluanti in aer; depozitarea
materialelor de constructie se va face conform instructiunilor
producatorului, astfel incat sa se previna poluarea solului;

- localizarea organizarii de santier — dotarile si utilajele vor fi amplasate
pe terenul propriu, in interiorul constructiei existente;

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier —
vor fi zgomote, vibratii, reduse pe cat posibil, limitate la programul
zilei de lucru, doar in extrasezon;

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier — activitatile
igienico-sanitare ale personalului, intretinerea si igienizarea

spatiilor administrative, pentru a asigura retentia deseurilor

generate de prezenta muncitorilor, dar si de activitati operationale,
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mentionam: folosirea toaletelor existente in cladire, asigurarea de
platforme de deseuri si containerele de colectare selectiva a
acestora; preluarea regulata de catre o firma autorizata; folosirea
apei potabile furnizate prin bransamentul la reteaua municipala;
folosirea bransamentului existent pentru eliminarea apelor uzate
menajere;

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu
— personalul va fi instruit in vederea sortarii deseurilor si protectiei
mediului; organizarea de santier va detine bransament la reteaua
locala de apa; toate platformele pe care ajung vehicule sunt

betonate (impermeabilizate).

VIIl. Lucrari de refacere a amplasamentului_la finalizarea investitiei, in

caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste

informatii sunt disponibile

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea
investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii: - nu se
cunoaste intentia;

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de
poluari accidentale: instalatiile care pot produce poluari accidentale
vor fi executate cu personal specializat si vor fi prevazute cu filtre
care vor fi curatate regulat si guri de vizitare si curatare, care vor fi
verificate regulat; in cazul unor avarii care pot produce poluare
accidentala, se vor remedia defectiunile si se vor lua masuri de
inliturare a efectelor poluirii. In situatiile previzute de lege, se va
anunta Agentia de Protectie a Mediului.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei —

daca va fi cazul, lucrarea se va desfiinta dupa un proiect de
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desfiintare autorizat conform legii, eventual cu echipe de genisti,
cu protejarea imprejurimilor;

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii
ulterioare a terenului — daca va fi cazul, se va evacua molozul la locul
indicat de Consiliul Local Municipal si se va aduce pamant, pentru a

se reveni la situatia initiala a terenului;

IX. Anexe - piese desenate

1. Planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie cu modul de

planificare a utilizarii suprafetelor;

Semnatura si stampila
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