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CONTRACT DE LOCATIUNE
Nr. 592152 din data de 04.11.2016

Cap. I P&rtile contractante:

SERVICIUL PUBLIC DE IMP
LOCAL cu sediul in Constanta str. S

488559, e-mail: office@spit-ct.ro, R
; , in calitate de LOCATAR (chiriag),

OZITE, TAXE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI
2, telefon 0241-488550, .. 0241-

B reprezentati prin Director
pe de o parte,

Executiy

Si

S.C.EDEN S . CU sediul In Constanta, Bdul. Aurel Viaicu nr. 189 C, judetul Constanta,
g e iR, telefon:

@ numdr de ordine In Reglstrul Comertului: £

deschis la Trezoreria Muniéip'iiil—di (fonstanyai 'reprezentaté legal prin adminstrator
in calitate de LOCATOR (proprietar), pe de ait§ parte

au convenit Incheierea prezentului contract de locatiune, cu respectarea urmatoarelor

clauze:

Cap.II Obiectul contractuluj
2.1. Locatorul se oblig¥ s§ asigure locatarului folosin
b-dul Tomis nr. 112 in suprafatd utild de 2.494,35

etaje, astfel: _
- subsol: 333,80 mp compus din (20 unitéti garare) si spatil depozitare;

- parter: 335,21 mp compus din spatiu comercial open space; 2 grupuri sanitare 5i

fa bunului imobl! situat in Constanta,
mp, compusd din: subsol, parter, 5

chicinets;
- etaj 1: 351,75 mp compus din: birou open space; 2 grupuri sanitare; chicinets si
2 balcoane;

- etaj 2: 377,95 mp compus din birou open space; 2 grupuri sanitare; chicinets si
2 baicoane; _
- etaj 3: 367,22 mp compus din birou Open space; 2 grupuri sanitare; chicinets si
2 balcoane;

- etaj 4! 367,22 mp compus din birou open space; 2 grupuri sanitare; chicinet si
2 balcoane;
chicinetd;

- etaj 5 retras: 361,20 mp cbmpus din birou open space; 2 grupuri sanitare;
2 balcoane si terasg 85 mp.

Cap. ITI Scopul contractuluj
3.1, Bunul imobil inchiriat este
folosit cu destinatia de spatiu pentru birouri,
vederea Incasarii impozitelor §i taxelor locale.

dat in folosinta locatarului amenajat de locator pentru a fi
arhivd si ghisee deschise publicuiui in

Cap. IV Durata contractului

4.1. Prezentul contract de locatiune incepe sd producs efecte de la data Incheierii acestula

sl inceteazd s producy efecte la data de 31.12.2021.
4.2, Termenul de amenajare de ciitre

este de maximum 1 lun¥ de la data Inch
4.3. Partile semnatare ale prezentul contract
si celelalte clauze contractuale, dupé caz. N

locator a spatiului conform solicitarilor locataruluj

eleril contractului.
pot negocia anual cuantumu! chiriei precum




v » . 3 . Prabite ) .
¥ Serviciul Public de iy

i Impozite si Taxe Constanta =¥

Cap. V Chiria gi modalitati de plata
5.1. Pretul fn euro al locatiunii, respectiv ¢
rezultdnd o valoare de 22.449,15 euro fara TVA/luna pentru o supra

2.494,35 mp.

5.2. Pretul in lei al locatiunii pentru anul 2016 este de 99.674,23 lei fara TVA/lung,
respectlv 119.609,08 lel inclusiv TVA/lung calculat la cursl de schimb euro/ieu de 4.44
lei, curs comunicat de citre Ministerul Finantelor Publice, Cablnet Ministru delegat pentru
- buget, prin Scrisoarea-cadru ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului privind

hiria este de 9 euro/mp/lund frd TVA,
fatd totald utilad de

bugetul de cheltuieli al Blbwmuialiigl anul 2016.

5.3. Incepénd cu luna ianuarie a fiecirui an plata chiriei se va face % lei la cursul euro prevézut in

Scrisoarea-cadru privind metodologia de elaborare a proiectelor de buget, scrisoare
delegat

in' t

comunicaté in fiecare an de catre Ministerul Finantelor Publice, Cabl
pentru (HgEE 54 eputul fiecarul an bugetar, jocatarul va traQEEaETe
notificare cu privire la noul curs euro stabilit pentru anul respectiv. Pentru evitarea
oricirui dubiu, pand la data la care locatarul va notifica locatorul cu privire fa noul curs
euro, acesta va datora i achita citre locator chiria conform cursului euro stabilit pentru

anul precedent.
5 4. Chiria este datoratd incepand cu data inch

a spatiuiui, proces-verbal ce se va semna du
spatiulul conform destinatiel locatarului. Astfel, pentru prima luna, locatarul va achita

chiria proportional cu numarul de zile din tuna in care are loc predarea-primirea spatiului,
5 5. Plata facturli se va face prin ordin de platd pe baza facturii emise de locator Tn ultima

71 lucritoare a lunii pentru luna in curs.
5.6. Locatarul datoreazd costul consu
data semndrii procesului verbal de pre
data semnirii contractelor privind furnizarea utititagiior.

5.7. Pretul chiriei se va mentine ferm pe toatd durata de valabilitate a unui an bugetar.

5.8. Partile contractante convin ca anual s renegocieze clauzele contractuale si implicit
contravaloarea chiriei, dar n nici un caz cuantumul chiriel nu va depasi valoarea stabilitd

prin contractui incheiat inigial.

elerii procesului verbal de predare-primire
pé finalizarea fucrarilor de amenajare a

mului de utilitytl din spatiul Inchirlat incepénd cu’
dare-primire a imobilului dar nu mal devreme de

Cap. VI Obligafiile partilor
6.1. Obligatiile locatorului (proprietarului)
6.1.1. SB predea bunul imobil supus locatiunii conform destinatiei acestula efectuand

ucririle de amenajare ale spatiului conform solicitarilor locatarului asigurénd:
compartimetarea birourilor, amanejarea de sali de sedintd, a spatiilor de arhiva, a
ghiseelor si a spatiului de agteptare contribuabili.
6.1.2. Sa efectueze reparatiile ce se impun in tot timpul locatiunii (reparail capitale,
degradari provenind din uzul normal al lucrului sau cauzate fortuit). Dac3 dupa inchelerea
contractulul, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar acesta din
urma, desi instiintat, nu efectueazy reparatiile, ele pot fl efectuate de citre locatar. In
acest caz, locatorul este dator s& plateascd sumele avansate de locatar.

6.1.3. S& garanteze pentru linigtita gi utlia folosintd a bunului imobil inchiriat, conform
_destinatiei arédtate in cuprinsul prezentulul contract, fiind raspunzitor fatd de locatar

pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului.
6.1.4. Locatorul se obligd s@ plateasca ada de valabilitate a
contractului impozitele si taxele locale aferente imobilului,

din Inchiriere.

integral pe toatd perio
inclusiv impozitul pe veniturile
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Cap. IX Dreptul de preemtiune
9.1. in cazul in care Locatorul intentioneazd s
locatarului aceastd Intentie, informéndu-l pe a

plata.
9.2. Locatarul isi poate exercita dreptul de preferintd in termen de 30 de zile de la
primirea notificarli tntocmitd prin intermediul unui executor judecatoresc. In cazul in care
locatarul nu isi exercitd dreptul de preferintd in acest termen, locatorul poate Instraina
imobilul citre terte persoane, fnsd numal pentru acelasi pret (sau unul superior) st in

aceleas! conditii.

vAnd% imobilul, acesta se obligd sa notifice
cesta si asupra pretulul i conditiilor de

Cap. X Réaspunderea contractuald. Rezilierea contractului
10.1. Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatii
dintre parti d3 dreptul partil lezate s} ceara rezilierea contractului. _
10.2. Pirtile se obligs sa pastreze confidentialitatea datelor, informatlilor gl documentelor
pe care le vor detine ca urmare a executirii clauzelor prezentului contract.

10.3. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parti,
in mod culpabil si repetat, d4 dreptul périii lezate de a considera contractul de drept
reziliat, pact comisoriu de grad IV si de a pretinde plata de daune-interese.

10.4. incetarea contractului nu va avea nicl un efect asupra obligatiilor deja scadente intre

parti.

Cap. XI Incetarea contractului

11.1, Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:

- expirarea duratel contractului;

- pértile convin de comun acord incetarea contractului;

- dacy bunul Tnchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stablilite, locatiunea inceteazé de drept;

- neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa a obligatiilor contractuale de ctre una din

pérti, situatie n care partile au dreptul s& rezilieze prezentul contract.

11.2. Locatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul con

inainte de data expirdrii acestuia in situatil precum:
- aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheieril contractulul si

care conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa mésuré incat ar diuna interesului
public. ,

- aparitia unor circumstante in care la decizia unel reorganizari a
Municipiului Constanta.

- aparitia unor circumstante in
bunului conform destinatiel sale.
Aceastd denuntare unilaterald a
de la data incheierii contractului de locatiune §
locatorului cu 60 de zile Tnainte de incetarea contractului.

lor asumate de catre una

tract de locatlune

locatiilor sale de pe raza

dependente de vointa locatarului si care impiedica utilizarea

locatarului nu poate avea loc mal devreme de 1 an de zile
i se va face prin notificarea prealabila a

Cap. XII Forta majora
12.1. Forta majoré este constatata de o autoritate competent3,

12.2. Forta majord exonereazd partile contractante de ihdeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

12.3. indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar

f4ra a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor péna la aparitia acesteia.
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6.1.5. Locatorul se obligs s3 aib¥ achitate toate utilitatile imobilului supus inchirlerii pand
la data semnirii procesului-verbal de predare-primire si fncheierea de catre locatar a

contractelor cu furnizorii de utilitati,

6.2. Obligatiile locataruiui {chiriagului)
6.2.1. S& foloseascs bunul cu prudentd si diligent potrivit destinatiei stabilite prin

contract,
6.2,2. Sa pléteascs chiria la termenul stipulat in contract la punctul 5.

6.2.3. Sd intrebuinteze, peé toatd durata locatiunii~bunul imobil ca un bun proprietar, cu
buné credinti si potrivit destinatiel care rezulty din contract,

6.2.4, S& permitd locatoruiui executarea lucrarilor de reparatil si intretinere in cazul unor
defectiuni sau avarij care pot produce deteriorarea proprietatii,

6.2.5. S8 execute fa timp si in bune conditli reparatil locative (de-simpld intretinere) ce-j
incumba locatarului, ih vederea mentinerii in bund stare a bunului imobil inchiriat,

6.2.6. S& radspundj pentru distrugerea total sau partiald a bunului imobil inchiriat care s-

ar datora cuipei sale,
6.2.7. 54 respecte regulile urbanistice
6.2.8. S3 notifice de indatd locatorulu nece

sarcina acestuia din urmé.

6.2.9, Sa asigure paza bunului inchiriat,
6.2.10. S3& suporte, pe toatd durata
consumate pentru folosinta bunului imobil
inchirierii, ele vor fi suportate de locatar in baza facturilor e

numele siu,
6.2.11. Toate lucririle ce se vor executa de locatar atat la interiorul c4t si la exteriorul

Imobilului vor fi efectuate numai cu acordul scris al locatoruiui,
6.2.12, S3 restituie bunu! imobil Ja incetarea contractului, luAndu-se in considerare gradul

normal de uzurd, numal locatorului say fmputernicitilor acestuia pe baza de proces-verbal,

sl instructiunile privind prevenirea Incendiilor.
sitatea efectudrij reparatiilor care sunt in

contractului, cheltuiellle referitoare la utilitatile
Inchiriat. Pe perioada. corespunzitoare
mise de furnizorii de utilititi pe

Cap. VII Dreptul la securitate si afigaj
7.1, Locatarul are dreptul de a intocmi toate documentele necesare §i de a instala toate

echipamentele care se impun in vederea respectirii prevederilor Legii nr. 333/2003
privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor sl protectia persoanelor si a Hotaréril nr,
301/2012 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 333/2003
privind paza oblectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, f&rd a fi necesar

acordul prealabll al locatorulul,
7.2. Locatarul are dreptul de a instala pe partea exterioara a imobilulul reclame precum gi
emblemele sau semnele sale distinctive propril, fér8 s& datoreze vreo plat suplimentar3

sl f&rd a fi necesar acordul prealabil al locatorului.

Cap. VIII Declaratiile gi garantiile locatorului
8.1. La data incheierii contractulul Locatorul declard si garanteazd urmitoarele:

- este proprietar exclusiv al imobilujui;
- pe rolul instantelor judecitoregti nu existd niciun litigiu avand ca obiect Imobilul supus

locatiunil;
- nicio procedurd administrativ§ say judiciar@ nu a fost declangatd cu privire la
area silitd in orice modalltate a imobiluluj sau la

sechestrarea, vanzarea sau execut
poprirea veniturilor obtinute din exploatarea acestuia. Locatorul se obligd sa-l informeze

imediat pe locatar cu privire Ia declangarea oricirei astfel de proceduri,

| D.E. L~ 5.F.C. ] 5.C.5. I ~
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Cap. XVIII Litigii
18.1. Orice litigiu izvorat din Incheierea, executarea, modificarea, incetarea si

interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar dacé
acest lucru nu este positbil, va fi supus spre solutionare instantelor roméne de drept

comun,

Cap. XIX Dispozitii finale
19.1. Orice modificare a prezen

semnat de ambele parti.
de acord si inregistreze n Cartea Funciard a imobilulul

19.2. Partile contractante sunt
supus locatiunii prezentul contract de inchiriere precum §i dreptul de preferingd al
locatarului la cumpararea imobilului supus locatiunil, in conditiile mentionate In prezentul

contract. Pentru efectuarea formalitagilor de publicitate Imobiliard va fi imputernicit un
reprezentant al locatorului, urmand ca acesta s puné la dispozitia locatarului un exemplar

al documentelor doveditoare.
19.3. Orice comunicare dintre parti tre
scrisoare recomandatd cu confirmare de
confirmarea expedierii acestuia. In situatia i
va fi consideratd primita la data mentionata
comunicarea se face prin fax, e-mail aceasta va fi
lucritoare de |a data expedierii acestefa.

19.4. La predarea - primirea spatiului,
documente:

- titlul de proprietate al imobilului;
- certificat fiscal privind dovada ac

general consolidat.
19.5. Persoanele de contact responsabile cu derularea cohtractului pre

probleme ivite pe parcursul valabilitagii contractulul sunt:
- Reprezentantul locatarului: Saf Servicill Tehnic Tnvestitii - telefon 0241.488.574;

- Reprezentantul locatorului: — _. e . ,
19.6. Locatorul poate ipoteca imobilul prin simpla notificare a locatarului inainte cu

minimum 15 zile inainte de data efectuarii ipotecii.

Prezentul contract ce contine 6 (sase) pagini, a fost incheiat Intr-un numar de 2 (doud)
exemplare, din care s-a inméanat cate un exemplar flecirel parti semnatare, astazi

04.11.2016, data semnarii lui.

tului contract se poate face numai prin act aditional

buie expediatd la adresele mentionate in Cap.I, prin
primire, prin curier, e-mall sau prin fax, cu
n care comunicarea se face prin postd aceasta
pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
consideratd receptionatd in a doua zi

se va preda locatarului in copie urmatoarele

hitsrii Impozitelor gi taxelor ta bugetul local si la bugetul

cum si cu orice aite
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12.4. Partea contractant8 care invocs forta majord are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in maod complet, producerea acesteia si de a jua orice m&sur care fi stau
la dispozitie in vederea limit3rii consecintelor, precum si de a prezenta dovada constatirii
cazului de fortd majord de ciitre autoritatea competents,

12.5. Daca forta majors actioneazd sau se estimeazj c§ va actiona o perioadd mai mare
de 3 zile, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte p&rti incetarea de plin drept a
prezentulul contract, f&r§ ca vreuna dintre parti s§ poati pretinde celeilalte daune-

interese,

Cap. XIII Invalidarea clauzelor
13.1. In cazul in care o prevedere a prezentului contract devine ilegals, nul¥ sau imposibil
de executat ca urmare a incidentei unul act legisiativ uiterior semnrij prezentuluj
contract, celelalte prevederi contractuale Isi mentin valabilitatea, In misura in care este
posibil si nu contravin noilor cerinte legale. In aceastd situatie, partile convin renegocierea

cu bund-credints a clauzelor respective,

Cap. XIV Clauze de confidentialitate
Locatorul se obligs, sub sanctiunea daunelor-interese, si asigure confidentialitatea

informatiilor privind activitatea locatarului, comunicate scris sau oral, direct sau indirect,
precum si orice informatii legate de activitatea acestuia la care locatorul a avut acces in
cadrul derul8rii prezentului contract, Aceastd clauza este valabild pentru toti reprezentantii
locatorulul care intrd in contact cu Informatii legate de activitatea locatarului,

14.2. O parte contractanti nu are dreptul, f&rd acordul scris al celellalte parti de a utiliza
informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in pericada de derulare a
contractului, In alt scop decat acela de a-gl indeplini obligatiile contractuale.

14.3. Dezvaluirea oricirei informatii fatd de persoanele implicate in indeplinirea
contractulul se va face confidential si se va extinde numai asupra acelor Informatii

necesare in vederea Indeplinirii contractulul.
14.4. O parte contractantd va fi exonerat de raspunderea pentru dezviluirea de

informatii referitoare la contract dac:
- informatia era cunoscutd pirtil contractante inainte ca ea sa fi fost primit& de la cealalts

parte contractant§;
- Informatia a fost dezviluits dupd ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti

contractante pentru asemenea dezvdluire;
- partea contractantd a fost obligats in mod legal s& dezvélule informatia;
- Informatia era publics sau a devenit publicd fard ca vreuna dintre pSrti s# fie vinovats de

fncdicarea clauzel de confidentialitate a prezentului contract.

Cap. XV Asigurarea ‘
15.1. Pe intreaga durat de valabilitate a contractului, locatorul va pune la dispozitia
locatarulul, o copie a politei de asigurare a imobilulvi privind asigurarile obligatorii.

Contravaloarea asiguririi va fi suportatd de citre locator,

Cap. XVI Subinchirierea si cesiunea
16.1. Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobii inchiriat sau cesiunea contractulul

de locatiune unui tert este permisa numai cu acordu! scris al proprietarului.

Cap. XVII Legea aplicabild contractuluj
17.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

-




