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CERTIFICAT DE URBANISM
e 316Y  gin 16 . 1. 2¢0ic

n scopul: elaborsrii unor studii de Specialitate;

Ca urmare 3 cererii adresate de OPREMI MEDFARM SRL, cu sediul in judetul Dolj, municipiul Craiova, strada CALEA
UNIRII nr, 26, inregistrats sub nr. 118295 din 24/08/2016,

pentru imobiluyl -teren-, situat n judetul Constanta, Mmunicipiul Constanta, Strada PASAJULUI (INTR.) nr. 7, lot 1,
identificat prin plan situatie,

in temeiuyl reglementirilor documentatiei de urbanism, faza P.U.G., aprobaty prin Hot3rarea Consiliului Local
Constanta nr. 653/ 25.11.1999, 5 carui valabilitate 3 fost prelungitd prin HCL nr. 327/18.12.2015, precum sia documentatiei de
urbanism faza pup aprobatd prin HCL nr, 517/12.12.2003,

in conformitate CuU prevederile Legii nr.50/1991 priving autorizarea executri lucrérilor de constructii, republicats, cy
modificarile s completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDJC:
- Terenul este Situat in intravilanyl municipiuluj Constanta,
- Imobilul in suprafats de 1815 mp, identificat cu nr, cadastral 242042, este proprietate SC Opremi Medfarm SRL, grevat de
drept de ipotecs in favoarea Banca Comerciali Romans, conform extrasului de carte funciard 242042 eliberat sub nr,
77844/25.07.2016.

2. REGIMUL ECONOMiIC:
- Folosirea actuals a terenului este: liber de constructii, conform extrasului de carte funciari 242042 eliberat sub pr,
77844/25.07.2016,
- Destinatia terenului stabiljts Prin planurile de urbanism s;j amenajarea teritoriylyj aprobate: conform HCL nr. 517/2003:
complex servicii P+1E; conform HCL 653/1999; ZRV1a - Parcuri, gradinj publice orasenesti si de cartier, scuarurj sj fasii

Conform HcL 517/2003:

Utilizari admise: complex de servicii: service auto, centry anvelope, show-room auto, spalatorie, vopsitorie, tinichigerie auto.
Conform HCL 653/1999:

Utilizari admise: numaj functiunile de Spatiu plantat public constand in: spatii blantate, mobiljer urban, amenajari pentry joc
si odihng; circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentry intretinerea spatiilor plantate; adaposturi, grupuri



3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenuluj (POT) aprobat conform HCL 517/2003 - 31,77 %; conform HCL 653/1999 - conform studiilor
de specialitate avizate conform legii.
- Coeficientul de utilizare a terenulyj (CUT) aprobat conform HCL 517/2003 - 0,56; conform HcL 653/1999 - conform studiilor
de specialitate avizate conform legii.
- Suprafata terenului studiat Prin PUZ se va stabili prin avizul de oportunitate.
- Echiparea cu utilitati: zona dispune de retele de utilitati (alimentare cy apa, canalizare, energie electrics si termicd, gaze
naturale).
- Circulatia autovehiculelor se face pe strada Intr, Pasajului, iar cea pietonali pe trotuarele aferente,
- Accesele se vor realiza din strada Intr. Pasajului si parcajele necesare se vor asigura in limita proprietatii, calculate conform
HGR nr., 525/27.06.1996, H.C.L.M. 43 din 25.01.2008 privind aprobarea studiuluij de circulatie fn Mun, Constanta si Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, Indicativ p 132-93,

- Distantele constructiilor fati de proprietatile vecine: conform HCL 517/2003 - ny este cazul; conform HcL 653/1999 -

- Indltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora: conform HcL 517/2003 - P+1E; conform HCL 653/1999 -
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
in vederea modificarii reglementirilor urbanistice aprobate pentru zona delimitats prin avizul de oportunitate emis in
baza prezentuluij certificat de urbanism

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
n scopul elaborsrii documentapei de urbanism in baza certificatuly; de urbanism si a avizului de Oportunitate, solicitantu| se

Unirii nr, 23

in aplicarea Directivej Consiliuluj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediuluj, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si. Parlamentulyi European
2003/35/CE privind participarea publiculyj la elaborarea anumitor planurj si programe n legdturd cu mediy] $i modificarea, cu

decidg, dupd caz, Tncadrarea/ne?ncadrarea proiectuluj investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactuluj
asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 3 acordului de mediy se desfdsoars dup3
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documenta'giei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratie publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 3 acordului de mediu, autoritatea competentd pentry



Tn aceste conditii:

Dupa primirea Prezentului certificat de urbanism si a avizuului de Oportunitate aferent, titularul are obligatia de a se prezenta

autoritatea competents pentru protectia mediului Tn vederea evaludrij initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evalyg
efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ a| autoritatii competen
pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediulyj stabileste necesitateg evaludrii efectelor investitie asupt
mediului, solicitantyl are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administra;iei publice competente cu privire [a mentinere
intentiei de elaborare 3 documentatiei de urbanism.

5. CEREREA DE APROBARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM va fi insotits de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlyluj asupra imobilului care initiaz3 documentatia de urbanism, teren si/sau constructii, sau, dups caz, extrasul
de plan cadastra| actualizat la i sj extrasul de carte funciarj de informare actualizat Ia zi, in cazy| n care legea nu dispune altfel
(copie legalizaté);

c) documentatia de urbanism realizats pe suport topografic actualizat (2 exemplare originale, pe suport de hartie si suport
digital), vizat de OCPI, conform prevederilor art. 19, lit. b) al Ordinului nr. 839/2009, elaborat3 de cdtre un arhitect / urbanist cu

+ alimentare cy apa ¢ alimentare cy energie termica
¢ canalizare ¢ gaze naturale
¢ alimentare cy energie electrica ¢ telefonizare

Alte avize/acorduri: Aviz Comisia tehnic3 de urbanism sij amenajarea teritoriului; Aviz Comisia de specialitate nr. 2 din
cadrul Consiliulyi local - de organizare sj dezvoltare urbanistics, realizarea lucririlor publice, protectia mediuluj inconjurétor,
conservarea Mmonumentelor istorice side arhitecturs, Acord bancs.

PRIMAR, / “SEQHETAR,
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DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

nr. inregistrare J13/906/2002 / cod unic RO 14536786 / Unirii 19A 900532 Constanta
el. 0040 241 698 008 / office@allarhitectura.ro / www.decodesign.ro

el

1.1.  Denumire proiect
P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA TERENULUI DINTRE STRADA PASAJULUI, BD. AUREL
VLAICU, BD. I.C.BRATIANU SI ZRE 2

1.2.  Amplasament
mun.Constanta, in zona intersectiei denivelate dintre bd. Aurel Vlaicu si I.C.Bratianu.

1.3. Beneficiar
S.C. OPREMI MEDFARM S.R.L, S.C. ROMTEXTIL SA.

R s g g e
. OBIECTUL ' UICRARI

Prezenta documentatie este intocmita conform art.32 din Legea 350 actualizata si
are ca obiect obtinerea avizului de oportunitate pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal,
pe baza certificatului de urbanism nr.3764 din 16.11.2016, eliberat de Primaria Municipiului

Pasajului, nr.7, lot 1.
Se doreste modificarea modului de construire pentru terenul reglementat prin HCLM
517/2003, conform necesitatilor beneficiarului, in conditile respectarii dispozitiilor legale.

D]

3.1.  Structura functionala
Tema de proiectare stabilitd de comun acord cu beneficiarul propune amplasarea pe
terenul aflat in proprietatea beneficiarului a urmatoarelor obiective, completand astfel
functiunile permise in prezent:
- constructie pentru sanatate:
— parcaje
— statie de alimentare cu carburanti |a autovehicule;
— echipare edilitara.
Celelalte terenuri aflate in proprietate isi vor mentine functiunea destinata serviciilor,
conform documentatiei de urbanism aprobate. Documentatia propusa va reglementa modul
de construire si pentru acestea, tinand cont de optiunile proprietarilor si de vecinatati.



DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

In prezent, terenul propus pentru amplasarea investitiei este liber de constructii si
avem urmatorii indicatori urbanistici aprobati prin H.C.L.M. 517/2003:

Pentru suprafata aflata in proprietatea persoanelor fizice si juridice

P.O.T.=31,77%

C.UT.=0,56

Regim de inaltime P+1

Pentru ZRV 1a - spatii verzi cu acces nelimitat - parcuri, gradini publice si
orasenesti, scuaruri si fasii plantate publice

- suprafete construite de maximum 60mp pentru adaposturi, grupuri sanitare,
administrare si intretinere

Terenul care genereaza P.U.Z. se aflat initial in zona de reglementare ZRV 1a —
spatii verzi cu acces nelimitat — parcuri, gradini publice si orasenesti, scuaruri si fasii
plantate publice, conditionate de reglementarile R.L.U. aferent P.U.G..

Prin H.C.L.M. mentionat si tinand cont ca o parte din terenuri sunt proprietate privata
a persoanelor fizice si juridice s-a permis si reglementat construirea pentru functiuni
destinate serviciilor referitoare la autovehicule in special.

Prin P.U.Z., beneficiarul doreste sa completeze lista serviciilor cu cele pentru
sanatate, reglementand modul de construire corespunzator.

Investitia propusa nu are consecinte semnificative economice si sociale si raspunde
cerintelor investitorului.

Terenurile sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice si nu isi vor
schimba regimul de proprietate.

De asemenea, domeniul public existent nu isi schimba conformarea sau suprafata.

Toate costurile investitiei, inclusiv taxele catre autoritati si furnizorii de utilitati vor fi
suportate integral de beneficiarul investitiei.

Principala categorie de interventie va fi cea legata de reglementarea functiunilor
pentru o suprafata de cca 10585 mp, crearea conditiilor de amplasare a functiunilor
principale si secundare, reglementarea conditiilor de amplasare si regimului de inaltime.

Infrastructura va fi asigurata astfel incat sa poate sustine functiunile propusa.

Avand in vedere dimensiunile amplasamentului teritoriului studiat si structura
functionala stabilita a obiectivelor propuse apreciem ca nu este necesara aprofundarea
studiului in detaliu pentru acest teren.

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face direct, de primaria mun. Constanta, pe
baza proiectului tehnic, in baza P.U.Z. aprobat. -

7 Intocmit: arh. Ignis Dufégr/ =\ )5
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Scara T1:2000

Adilesa: UAT Constanta,

Mun.Constanta, In a Pasajului nr.7, Lot 1
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Executant: SC TOPO MINIERA SRL
09.11.2015

—_ [rwentar de coordonate -
Inventar de coordonale - sir Passjulul 7, kot 1 pd. A Viaicu ool cu tid |G Bratianu, of 1

nr| Ceordonate pctde conlur Lallrrl;uml nr | Coordonate polde contur Lut:girll

i ST £ turi
Pey  Xim] ¥ [ Ofii+1) Petl X jm Y mj (i i+1)
s 1| 303237654 | THTGRrAvS | 22073 12 30310807 TEVE20.83 | 3651
ey T 2| 303208257 | 787522567 | £448 303177.96 78755130 | 4207
Wy al 200202893 7OTS21.GOS | 40143 3 30314000 FR7SSI 1B | AR
LA LTI AL 4| 303180432 787550.B80 | 21067 4|  3oameae|  TEISISTI| 1.4
o LT 5| aJoaigeeTe| ra7ser.2en | 15,099 5| 30342057 | 7A7AIZER| A0
6| aoa214608| 7a7S6388Z | 20.317 B Moy ol o
7| 305234619 TBTH0MATT| 32733 AN3050.81 78751256 a0z
8|  303080.92 7A750053 | 31D

Suprafeta t2ren = 1815 mp Tar50n 68 s
THiskm de coomdonate: Skereografic 1970 10 30308306 TA7500.52 1.67
11 303084.65 TH7503.02 | 2033
12 363104.89 TATH04.96 Q.87
13 0311471 787505.92 237
14 CIRRR aten] rBISUG 2T | S9.02
15 30317515 7AI51665 1 2300
Suprafata teren = W15 mp

* Sigtam de coordorate; Stereagralc 1570

Lo
g8
:

LEGENDA

B 5 BB | LA TERTORULL STUDMT
LIMEA ZONELOR DE REGLEMENTARE

=] 77777 PASCELAGENERATOARE DEP.U.2 _1
= —e—e—— ALINIAMEKT PROPUS
CIRCULATH PIETONALE
[ | CIRCULATVCAROSABLE
| sPu VR |
/ © = BILANTUL PRESCRIPTILOR SPECIFICE
[ REGLEMENTARIINVIGOARE ]| PROPUNEFE 25 l PROPUNGRE 202 | RV 18 -
LTILIZARE FUNCTHINALA
1 FUNCTLING ADMISE tonplax i P+ compie senvicy P+ 58 mentin & 8 compleleara spefi phantal puolic, fow de paca.
o auty, enby amveiope; showrown aul, 18 meri () crnsinicti de sanafale Calmsali ICADOAS, QrUp S,
3{.\ spelatorie vopsirie, tivchigens aonstich introivors, fenurt spovt
/ ) FUNGTLIN ADMESE G CONDITAR! respecical el de i 5 v pesmil pe Saza o UL it et
/“\.\ FUNCTUMN INTERZSE nesgeciical hunchun poliarie pese limisle perise nce cortraving leglorin vgere
T CONDITH DE AMPLSARE
- CAGACTERISTICILE PARTELELR nesuli 36 vor Crea zans de prelochis bl de meffumlo Aecinall 5 cmiir Al 52 ropun st
DISTANTA FATA DL TROTUAR nespaciicy sevor dimensing oovespanzztor crealite carvsebile f pptons
INSTANTA FATA DE LIMITELE PARELELOR ampasang e sinament
DISTANTA FATA DE CLADIRILE NECIMTE nespeiica
GIRCLEATIA 57 STATIONAREA AUDVERICULELOR
ACCES AUTOVEHIGULE POMPIEF dln sfrads Pasay | din sirads Pasatil & i lele carcsahie sfay it domeni puol
SARAE SIPARCAR annform H. G.7 525/1996. hommatiuui peniru Dioselaea paraperor penby aulolitsme P13¢-50
NDICATOR! JREANSTIC! i
gT 1% 3LTT% 3LIT% i
; cuT, (56 156 03 B
T REGHV DE INALTINE pit pe P43
ALTE NFORUATH _
TPULDEPROPRETATE domenis pubi: § prpinetat privats peopfetats privata  persoaneiorizooe s e | clomenispublc
SPATI VERD [suprfata 5 pocatl nespeciical supralade § acaive conform FG.R, 525086 5 H.C.J.C. 1520013
IWPREMUIPL kil impreymui hanspereiite cu sock de mavimem Bllom gantum

U, apnudetprin HC.LM 51712003

18|
2014

e | TEOE
B anoowsouvaa| IR P e imreat ittt 10| RN Vo
AD. fRiET | PLAN DE STUATIE | R =

o e OPREMI MEDFARM 5.!!. E

arh. NARCIS GELAL ||



user
Rectangle

user
Rectangle


	Memo+CU Opremi.pdf
	situatie Opremi.pdf



