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CAP. I IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE

Calculul impozitului/taxei pe cladiri datorat de persoanele fizice pentru
cladirile rezidentiale si clddirile-anexa.

Art. 1 Pentru cladirile rezidentiale si clddirile-anexd, aflate tn proprietatea
persoanelor fizice, impozitul/taxa pe cladiri ce caiculeazd prin aplicarea cotei de
0,08% asupra valorii impozabile a cladirii.

Art. 2 Valoarea impozabila a cladirii, exprimatd in lei, situati n zona A a
municipiului  Constanta, se determind prin inmultirea suprafetei construite
desfdsurate a acesteia, exprimatd in metrii pitrati, cu valoarea impozabild
corespunzétoare, exprimati in lei/m?, din tabelul urmator:

Valoarea impozabild (lei/m?)

C{.J, mstala;n de Fdra instalatii de
Nr. Tipul cladirii apa, canalizare, apd. canalizare
crt, electrice si pa, ca !
P electrice sau
incalzire {conditii il
cumulative) Incalzire
0. 1. 2. 3.
Cladire cu cadre din beton armat sau cu
Al pereti exteriori Qin caramid3 g\rsé, sau dir! 1200 220
orice alte materiale rezultate in urma unui
tratament termic si/sau chimic
Cladire cu pereti exteriori din lemn, din
piatrd nenaturald, din cdrdmida nears3, din
B. | valatuc sau din orice alte materiale 360 240
nesupuse unui tratament termic sifsau
chimic
Cladire-anex3 cu cadre din beton armat sau
c. | cu pereti exteriori din cardmida arsa sau din 240 210
" | orice alte materiale rezultate in urma unui
tratament termic si/sau chimic
Clddire-anexa cu pereti exteriori din lemn,
din piatrd naturald, din c3rdmidd nears3,
D. idin val3tuci sau din orice alte materiale 150 90
nesupuse unul tratament termic sifsau
chimic

In cazul contribuabilului care detine la
aceeagsi adresd incdperi amplasate la subsoi,
g, | demisol si/sau la mansardd utllizate ca | 75% din suma care s-ar aplica cladirii
focuinta, in oricare dintre tipurile de cladir
prevazute la lit. A-D

In cazul contribuabilului care detine la
aceeas! adresd incaperi amplasate la subsol,
demisol gifsau la mansarda, utilizate in alte | 50% din suma care s-ar aplica cl&dirii
scopurt decdt cel de locuintd, in oricare
dintre tipurile de cl3diri prevazute la lit. A-D
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Art. 3 Valoarea impozabild a ciddirii, exprimata in lei, situatd intr-una din zonele B,
C si D ale municipiului Constanta, se determina prin inmultirea suprafetei construite
desfasurate a acesteia, exprimatd in metrii pdtrati, cu valoarea impozabild
corespunzatoare, exprimatd in lei/m?, din tabelul urméator:

Valoarea impozabiid (lei/m?)
o Syrataah de | e ntl o
crt., Tipul cladirii electrice i apa, capahzare,
Incdlzire (conditil e!?ctch sau
A incalzire
cumulative)
0. 1. 2. 3.
Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti
A exteriori din c8rdmidd arsd sau din orice alte 1000 600
' materiale rezultate in urma unui tratament termic
sl/sau chimic
Cladire cu pereti exteriori din lemn, din piatrd
B naturald, din cardmida nearsd, din vil3tucl sau 300 200
) din orice alte materiale nesupuse unui tratament
termic si/sau chimic
Clddire-anexa cu cadre din beton armat sau cu
c pereti exterlorl din cdrdmidd arsd sau din orice 200 175
' alte materiale rezultate In urma unul tratament
termic sifsau chimic
Claddire-anexa cu pereti exteriori din lemn, din
D piatrd naturald, din cdrdmid3 nears’, din valatucl 125 75
) sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic
In cazul contribuabilului care detine la aceeasl
adresd incaperi amplasate la subsol, demisol si/sau 75% din suma care s-ar aplica
E. la mansardd, utilizate ca loculntd, in oricare dintre cladirii
tipurile de cl3diri previzute la lit. A-D
in cazul contribuabilulul care detine ia aceeas!
adresa incdperi ampiasate la subsol, la demisol .
e si/sau la mansard3, utilizate in alte scopuri decat 50% din Suri}%giarﬁe s-ar aplica
' cel de locuinta, in oricare dintre tipurile de cladirt
prevazute la lit, A-D

Art. 4 (1) Valoarea impozabila a clddirii stabilitd conform prevederilor art. 2 si art.
3, se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona fnh care este amplasati
cladirea, prin inmultirea acesteia cu coeficientul de corectie corespunzétor, prevazut
fn urmatorul tabel:

Zona in Rangul localitatii
I oiaafi.;gitii Constanta - Rang I
A 2,50
B 2,40
c 2,30
D 2,20

(2) Zonele A, B, C si D din intravilan sunt stabilite conform H.C.L.
nr. 614/2002, modificata si completatd prin H.C.L. nr. 236/2005, privind incadrarea
pe zone a terenurilor din municipiul Constanta.
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(3) in cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8
apartamente, coeficientul de corectie prevazut la alin.(1) se reduce 0,10.

Calculul impozitului/taxei pe cladiri datorat de persoanele fizice pentru
cladirile nerezidentiale

Art. 5 (1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitui/taxa pe ciadiri ce calculeazg prin aplicarea cotei de 1,3% asupra valorii care
poate fi:

a} valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
in ultimil 5 ani anteriori anului de referintd;

b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul clidirifor noi, construite in
ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;

¢) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transferid dreptul de
proprietate, in cazul cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

(2) Impozitul/taxa pe cladiri stabilitda conform alin. (1) se majoreazd cu o cotd
aditionala de 15,4%.

(3) Pentru cladirile nerezidentiaie aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate
pentru activitati din domeniul agricol, impozitul pe clddiri se calculeazd prin
aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

(4) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculaty conform prevederilor
alin. (1), impozitul/taxa se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii
impozabile determinate conform art. 2, art. 3 si art. 4 ale prezentei anexe, coroborat
cu art. 457 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,

Art. 6 Pentru clddirile nefngrijite situate in intravilanul localitdtii, impozitul pe cladiri
se majoreaza cu 500%. Criteriile de incadrare a clddirilor in aceastd categorie sunt
prevazute in hotdrarea Consiliului Local de aprobare a acestora.

Art. 7 Obligatii

(1) Persoanele fizice care la data de 31 decembrie 2015 au in proprietate cl&diri
nerezidentiale sau ciddiri cu destinatie mixta au obligatia s depund declaratii pan3 la
data de 29 februarie 2016,

(2) Persoanele fizice care efectueaza operatiuni juridice In cursul unui an, care au
ca efect pierderea dreptului de proprietate asupra unei cladiri, au obligatia de a
depune o declaratie in acest sens la compartimentul de specialitate al autorit&tii
administratiei publice locale in termen de 30 de zile, inclusiv, de |a data operatiunii,

(3) Persoanele fizice sunt obligate sa depuna declaratii chiar dacd beneficiazi de
reducere sau de scutire la plata impozitului/taxei pe cladiri.

Art. 8 Sanctiuni

(1) Constituie contraventii urmdtoarele fapte:
a) depunerea peste termen a declaratiiior prevédzute la art. 7 alin (2) si alin. (3);
b) nedepunerea declaratiilor prevazute la art. 7 alin (2) si alin. (3);
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(2) Contraventia prevazuta la alin, (1) lit. a) se sanclioneaza cu amenda de la 70 lei
la 279 lei, iar cea de la alin, (1) lit. b) cu amenda de la 279 lei la 696 lei.

(3) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiuniior se face de catre persoane
imputernicite din cadrul Serviciului Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale
Bugetului Local.

(4) Contraventiilor prevazute in prezenta anexa li se aplicd dispozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare, inclusiv posibilitatea achitarii pe loc sau in termen de cel mult 48 de ore
de la data incheierii procesului-verbal ori, dupd caz, de la data comunicarii acestuia,
a jumatate din minimul amenzii.

Art. 9 Bonificatie
Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor cdtre bugetul local pdna la data de

31 martie 2016, persoanelor fizice li se acorda o bonificatie de 10% la impozitul pe
cladiri,

CAP. II IMPOZITUL/ TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE JURIDICE

Calculul impozitului/taxel pe cladiri datorat de persoanele juridice

Art. 1 (1) Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de
persoanele juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote
de 0,2 % asupra valorii impozabile a cladirii.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele
juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 1,3%
asupra valorii impozabile a cladirii.

(3) Impozitul/taxa pe cladiri stabilitd conform alin. (2) se majoreazd cu o cota
aditionald de 15,4%.

(4) Pentru cladirile nerezideniiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele

juridice, utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitui/taxa pe cladiri se
calculeazd prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

(5) Valoarea impozabild a cladirilor aflate in proprietatea persoanelor juridice este
valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaz3
impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabild inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultatad dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate In vigoare la data
evaluarii;

c) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor nol, construite in
cursui anufui fiscal anterior;

d) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de
proprietate, in cazul cladirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate In baza unui contract de leasing financiar,
valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
7
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conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data
evaluarii;

fy in cazul clddirilor pentru care se datoreazd taxa pe clddiri, valoarea inscris3 in
contabilitatea proprietarului cladirii si comunicatd concesionarului, locatarului,
titularului dreptului de administrare sau de folosinta, dupd caz.

(5) Valoarea impozabild a cladirii se actualizeazd o data la 3 ani pe baza unui raport
de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii.

(6) In cazul in care proprietarul clidirii nu a actualizat valoarea impozabila a cladirii
in ultimii 3 anl anteriori anului de referintd, cota Impozitului/taxei pe clddiri este

5%. |
(7) In cazul in care proprietarul clidirii pentru care se datoreaz3 taxa pe ciddiri nu a
actualizat valoarea impozabila in ultimii 3 ani anteriori anului de referintd, diferenta
de taxa fata de cea stabilitd conform alin, (1) sau (2), dupd caz, va fi datoratd de
proprietarul cladirii.

Art. 2 Pentru clddirile neingrijite situate In intravilanul localitdtii, impozitul pe cladiri
se majoreaza cu panad 500% conform criteriilor stabilite. Criteriile de incadrare a
cladirilor in aceastd categorie sunt cele previzute in hotirarea Consiliului Local de
stabilire si aprobare a acestora.

Art. 3 Obligatii

(1) Persoanele juridice au obligatia s8 depund declaratii privind ciadirile pe care le
detin in proprietate la data de 31 decembrie 2015, destinatia si valoarea impozabils a
acestora, pana la data de 31 martie 2016,

(2) Persoanele juridice care efectueazd operatiuni juridice in cursul unui an, care au
ca efect pierderea dreptului de proprietate asupra unei clddiri, au obligatia de a
depune o declaratie in acest sens la compartimentul de specialitate al autorititii
administratiei publice locale in termen de 30 de zile, inclusiv, de la data operatiunii,

(3) Persoanele juridice sunt obligate sa depuna declaratii chiar dacid beneficiaza de
reducere sau de scutire la plata impozitului/taxei pe cladiri.

Art. 4 Sanctiuni

(1) Constituie contraventii urmatoarele fapte:

a) depunerea peste termen a declaratiilor prevazute la art. 3 alin, (2) si alin (3);
b) nedepunerea declaratiilor prevdzute la art. 3 alin. (2) si alin (3).

(2) Contraventia prevazuta la alin. (1) lit. a) se sanctioneazi cu amendi de la 280
fei la 1.116 lei, iar cea de Ia alin. (1) lit. b) cu amenda de la 1.116 lei la 2.500 lei.

(3) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se face de citre persoane
imputernicite din cadrul Serviciului Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale
Bugetului Local.

(4) Contraventiilor prevdzute In prezenta anexa li se aplicd dispozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu
modificdri i completdri prin Legea nr. 180/2002, cu modificirile si completsrile

8
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uiterioare, inclusiv posibilitatea achit3rii pe loc sau in termen de cel mult 48 de ore
de la data incheierii procesului-verbal ori, dupd caz, de la data comunicirii acestuia,
a jumatate din minimul amenzii.

Art. 5 Bonificatie

Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor citre bugetul local péna la data de
31 martie 2016, persoanelor juridice li se acord3 o bonificatie de 5% la impozitul pe
cladiri.

CAP. III SCUTIRI LA IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI

Art. 1 Se acordd scutire la impozitul/tax3 pe clidiri pentru:

(1) Ciadirile care, potrivit legil, sunt clasate ca monumente istorice, de arhitecturd
sau arheologice, muzee ori case memoriale.

(2) Ciddiri pentru care s-a instituit un regim de protectie, altele decét
monumentele istorice, amplasate in zone de protectie ale monumentelor istorice
si In zonele construite protejate.

(3) Cladirile utilizate pentru furnizarea de servicii sociale de citre organizatii
neguvernamentale si intreprinderi sociale ca furnizori de servicii sociale.

(4) Cladirile utilizate de organizatii nonprofit folosite exciusiv pentru activitatile fara
scop lucrativ,

(5) Cladirile restituite potrivit art. 16 din Legea nr, 10/2001 privind regimul juridic
al unor Imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945-22 decembrie
1989, republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare, pentru perioada pentru
care proprietarul mentine afectatiunea de interes public,

(6) Cladirile retrocedate potrivit art. 1 alin, (10) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut
cultelor religicase din Roménia, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, pentru perioada pentru care proprietarul mentine afectatiunea de interes
public.

(7) Cladirile restituite potrivit art. 1 alin. (5) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 83/1999 privind restituirea unor bunuri imobile care au apartinut comunitatilor
cetdtenilor apartindnd minoritatilor nationale din Romaénia, republicatd, pentru
perioada pentru care proprietarul mentine afectatiunea de interes public.

(8) Cladirea noud cu destinatie de locuint3, realizati in conditiile Legii locuintei
nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, precum si
clddirea cu destinatie de locuintd, realizatd pe bazi de credite, Tn conformitate cu
Ordonanta Guvernului nr. 19/1994 privind stimularea investitiilor pentru realizarea
unor lucrdri publice si constructii de locuinte, aprobatd cu modificiri i completdri
prin Legea nr. 82/1995, cu modificdrile si completdrile ultericare. in cazul
instrdindrit clddirli, scutirea de impozit nu se aplicd noulul proprietar al acesteia,

(9) Cladirea folositd ca domiciliu affate in proprietatea sau coproprietatea
persoanelor prevdzute fa art. 3 alin. (1) lit. b) si art. 4 alin. (1) din Legea
nr. 341/2004, cu modificdrile sl completirile ulterioare.

(10) Cladirile detinute de asociatiile de dezvoltare intercomunitars.




