
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CONSTANŢA
DATA ANUNTULUI: 21.07.2015

- ARGUMENTARE: PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL SE VOR STABILI REGLEMENTĂRI
URBANISTICE NOI CU PRIVIRE LA REGIMUL DE CONSTRUIRE, DIVERSIFICAREA
FUNCŢIUNILOR DIN ZONĂ, ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ, PROCENTUL DE OCUPAREA A
TERENULUI (POT), COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT), RETRAGEREA
CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT ŞI DISTANŢELE FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI
POSTERIOARE ALE TERENURILOR ÎN LIMITELE ZONEI STUDIATE.

ANUNŢ INTENŢIE DE ELABORARE 
PLAN URBANISTIC ZONAL

"ZONA DELIMITATĂ DE STR. FĂGETULUI,
 STR. CHILIEI, STR. AVIATOR ROMEO POPESCU

 ŞI STR. GARABET IBRĂILEANU - MUN. CONSTANŢA"
CF. AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 67023/14.05.2015

- INIŢIATOR: POALELUNGI TUDOREL

- ELABORATOR: arh. MIHAI ISACOV birou individual de arhitectură 

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAŢII ŞI PROPUNERI PRIVIND INTENŢIA 
DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL ÎN PERIOADA: 21.07.2015 - 26.07.2015

OBSERVAŢIILE SUNT NECESARE ÎN VEDEREA STABILIRII CERINŢELOR DE ELABORARE
ŞI VOR FI TRANSMISE LA ADRESA PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI CONSTANŢA,
BD. TOMIS NR. 51, ETAJ 2, CAMERA 212 - SERVICIUL URBANISM.

PERSOANA RESPONSABILĂ CU INFORMAREA ŞI CONSULTAREA PUBLICULUI DIN
PARTEA PROIECTANTULUI: URBANIST /ARHITECT MIHAI ISACOV TEL:0744342227

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PÂNĂ LA APROBAREA PLANULUI:
- 21.07.2015 - 26.07.2015 - ETAPA PREGĂTITOARE - ANUNŢAREA INTENŢIEI DE ELABORARE PUZ
- 03.08.2015 - 28.08.2015 - ETAPA ELABORĂRII PROPUNERILOR - CONSULTARE DOCUMENTAŢIE
- 31.08.2015 - 04.09.2015 - COMUNICARE REZULTATE
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ZONA  DELIMITATA  DE  STR.  FAGETULUI,
STR. CHILIEI,  STR. ROMEO POPESCU SI
STR. GARABET IBRAILEANU - CONSTANTA

3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE.
ZONIFICARE FUNCTIONALA.

LIMITA ZONEI STUDIATE  (0,9825 HA)

LEGENDĂ REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA

LOCURI DE PARCARE PROPUSE 
IN ZONA ZRCL2

LEGENDA INFORMATII DIVERSE
P+1 CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGIM DE ÎNĂLTIME

COTE DE NIVEL EXISTENTE IN STUDIUL TOPOGRAFIC

COTE DE NIVEL EXISTENTE CF. CAROURI TOPOGRAFICE

COTE DE NIVEL PRINCIPALE PROPUSE

CIRCULATII CAROSABILE: STRAZI, ALEI CAROSABILE

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONE ADIACENTE ZONEI STUDIATE

Desenat arh. ALINTA ISACOV Data:
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ELABORATOR P.U.Z.:
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INDICATORI DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI PROPUŞI
ÎN ZONA STUDIATĂ

PUZ - ZONA  DELIMITATA  DE  STR.  
FAGETULUI, STR. CHILIEI,  STR. ROMEO 
POPESCU SI STR. GARABET IBRAILEANU
- CONSTANTA
 

IUL '15
3.1

Titlu plansa:                   

Sef proiect/
Coordonator PUZ

TABEL INVENTAR DE COORDONATE 
ZONA STUDIATA - ALINIAMENT

TABEL INVENTAR DE COORDONATE TEREN 
PE CARE URMEAZA A FI REALIZATA INVESTITIA 
CARE A GENERAT INITIEREA P.U.Z.

PROFILURI STRADALE EXISTENTE - PROPUSE BILANT TERITORIAL

17.95

18.45

14.61

P3

P3'

P2

P2'

P1'

P1

P4

P4'

ZRL2aM

C2

S+P+1+M

C1
CI

CI

ZRCL2

ZRCL2

LIMITE

CIRCULATII 
CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.)

ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI PROPUSE

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR
DE PROTECTIE 

ZRL2aM

SUBZONA COMERT SI SERVICII,  LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA 
PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT 
DOCUMENTATIA S= 300.00 mp CF. ACTE (297.00 mp CF. MASURATORI CADASTRU)
LIMITA TERENULUI PENTRU CARE S-A FACUT STUDIUL 
TOPOGRAFIC DE CATRE ING. ELENA BACIU

ZRCL2

Reglementari propuse:
Limita maxima a zonei edificabile 
propuse 

C1S+P+1+M
Posibilitati de mobilare urbanistica. Contur 
cladire propusa si regim de inaltime propus.

Constructie C1 existenta partial si constructii C1 partial 
+ C2 cf. cadastru (inexistente la data cumpararii terenului 
- CVC 414/22.04.2013) propuse spre desfiintare pentru 
eliberarea amplasamentului in vederea construirii

CI

C2
C1

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZRL2a SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU

MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR
DE PROTECTIE 
SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE LA NIVEL DE CARTIER SI 
COMPLEX REZIDENTIAL EXISTENTE

ZRE1

ACCES PIETONAL/AUTO PE TERENUL PENTRU CARE A FOST  INITIAT P.U.Z.

LINIE DE POZITIONARE PROFIL STRADALP1 P1'

CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.)

CIRCULATII 

REGLEMENTARI URBANISTICE.
ZONIFICARE FUNCTIONALA.

FUNCTIUNI
   Spatii pentru diverse servicii : servicii de sanatate ca: dispensare, cabinete medicale; birouri profesii liberale 
(avocat, notar public, arhitect, mediator si alte servicii profesionale), birouri firme comerciale; servicii pentru 
prescolari : cresa si gradinita si servicii after school pentru scolari; servicii spalatorie haine, curatatorie haine, 
cosmetica, frizerie etc; comert cu amanuntul; depozitare produse fara nocivitate; sali de intretinere, fitness;
   Locuinte, Cazare pentru turism 
   Spatii pentru parcare, garare autoturisme, motociclete, biciclete

ZONA DE REGLEMENTARI ZRCL2 - SUBZONA COMERT SI SERVICII, 
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI 
SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

POTmaxim    75%
CUTmaxim    1,62  (1,35 aprobat in PUG in cazul existentei unor functiuni complementare + 20%)  
                 1,2 (1,00 aprobat in PUG in cazul inexistentei unor functiuni complementare + 20%
                                      - in cazul in care nu se prevede o alta functiune decât locuinţe)
                    

CRESTEREA CUT PROPUSA FATA DE REGLEMENTARILE URBANISTICE
ANTERIOARE ESTE MAXIM 20%. CUT PROPUS ESTE MAI MIC DECAT  4.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+2
Hmaxim                                             10,0m
- se admite mansardarea cladirilor;
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul 
regimului de construire insiruit sau cuplat;
- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m. cu centrul pe linia cornisei sau stresinei;

ZONA DE REGLEMENTARI ZRL2aM - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA 
PERIMETRELOR DE PROTECTIE 
FUNCTIUNI
   Locuinte individuale 
   Spatii pentru diverse servicii in limita a maxim 50% din Ad : birouri profesii liberale (avocat, notar public, 
arhitect, mediator etc); birouri firme comerciale; comert cu amanuntul; depozitare produse fara nocivitate;
   Spatii pentru parcare, garare autoturisme si biciclete

POTmaxim    55%
CUTmaxim    1,2 (1,00 aprobat in PUG + 20%)

                1,62  (1,35 aprobat in PUG in cazul existentei unor functiuni complementare + 20%)  
                    INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+2
Hmaxim                                             10,0m
- se admite mansardarea cladirilor;
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul 
regimului de construire insiruit sau cuplat;
- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m. cu centrul pe linia cornisei sau stresinei;

PROFIL P1 - 
STR. FAGETULUI

PROFIL P2 - 
STR. GARABET IBRAILEANU

PROFIL P3 - 
STR. AV. ROMEO POPESCU

PROFIL P4 - 
STR. CHILIEI

REGLEMENTARI 
EXISTENTE
APROBATE 
PRIN P.U.G.

REGLEMENTARI 
PROPUSE

ZRL2aM

ZRCL2

ZRCL2

ZRL2a

BILANT TERITORIAL ZONIFICARE REGLEMENTARI
EXISTENT PROPUS

ZONA S teren (ha) % S teren (ha) %
DOMENIU PUBLIC      0,1238     12,60        0,1238     12,60
ZRL2a      0,8587     87,40               -       0,00
ZRCL2  - -        0,3767     38,34
ZRL2aM  - -        0,4820     49,06
TOTAL      0,9825     100,00        0,9825     100,00

ZONA ZRCL2
S teren (mp) Ac (mp) Ad-1 (mp) Ad-2 (mp) POT (%) CUT-1 CUT-2

          3.767,00       2.825,25         4.520,40         6.102,54     75,00 1,2000 1,6200
ZONA ZRL2aM
S teren (mp) Ac (mp) Ad-1 (mp) Ad-2 (mp) POT (%) CUT-1 CUT-2

          4.820,00       2.651,00         5.784,00         7.808,40     55,00 1,2000 1,6200
TOTAL ZONA STUDIATA IN AFARA DOMENIULUI PUBLIC
S teren (mp) Ac (mp) Ad-1 (mp) Ad-2 (mp) POT (%) CUT-1 CUT-2

          8.587,00       5.476,25       10.304,40       13.910,94     63,77 1,2000 1,6200

BILANT TERITORIAL CONSTRUCTII POSIBILE CONFORM
REGLEMENTARI PROPUSE

N(m)
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

INVENTAR DE COORDONATE

E(m)Pct.

  3                      791616.518            306320.830
  4                      791437.337            306203.437
  5                      791435.612            306204.224

  7                      791424.623            306242.990
  6                      791423.951            306241.954

  2                      791607.840            306343.564
  1                      791601.551            306359.001

Suprafata totala cvartal: S  = 8587 mp

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970
INVENTAR DE COORDONATE

Suprafata din acte: S = 300 mp
Suprafata din masuratori: S = 293 mp imobil nr.64

N(m)E(m)Nr.pct

  8                      791570.009           306314.020

  11                      791593.170           306305.687

  9                      791582.464           306322.333
  10                      791583.868           306320.107

  13                      791578.281           306301.700
  12                      791580.921           306297.478




