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CONTRACT
DE
VANZARE - CUMPARARE

Nr. 2078 din 08.12.2004

CAPITOLUL I.
PARTI CONTRACTANTE

incheiat intre,
SOCIETATEA COMERCIALA MAMAIA S.A. cu sediul in
', inmatriculatd la Oficiul Registrului Comerfului
Constanfa sub nr.J/13/672/1991, Cod Unic de Inregistrare 1890659, cont
N deschis 1a

“w. - Sucursala Jud.Constanta, reprezentatd legal de director
general Dan Lucian Victor, denumit in continuare VANZAT OR;

si

SOCIETATEA COMERCIALA MEHMETOGLU S.R.L. cu sediul
in Constanta, Bd. Ferdinand
inmatriculatd la O.R.C. sub nr. 1/13/3060/13.08.1991, Cod Unic de

Inregistrare 2413615, reprezentata legal de d-na Hortolomei Moscu Sorina-

— »

Gina in calitate de asociat unic al S.C. Mega Development S.R.L. si d-na
Hortolomei Moscu Sorina-Gina in calitate de asociat persoana fizicd al S.C.

Mehmetoglu S.R.L., denumit in continuare CUMPARATOR.



™~

3 \in baza procesului-verbal de negociere (anexa nr. 1) inregistrat sub nr.
19‘5@!2‘3\11 2004 — anexa nr.l la contract, intoemit conform Mandatului
medel I nr. 3399/11.11.2004 emis de Ministerul Transporturilor,
Lonku'uqulm si Turismului in temeiul O.U.G. 52/2001, H.G.R. 44]/2001

"'(fUG 88/1997, Legea 137/2002, H.G.R. 577/2002 si a Hotardrii nr.
14/12.11.2004 adoptaté de Adunarea Generald Extraordinare a Actionarilor

de la S.C. Mamaia S.A.
S-a incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare.

CAPITOLUL Il
OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. - S.C. Mamaia S.A. vinde imobilul — clidire:

CAZINO SUD
compus din:
* RESTAURANT DELTA
* COFETARIA CAZINO
* MINIHOTEL CAZINO SUD

_situat in Statiunea Mamaia, Jud. Constan(a.

o 'construc;ie la data autentificdirii contractului de vinzare — cumpdrare.
1.3. — Terenul pe care este amplasat imobilul — cladire nu este

proprietatea S.C. Mamaia S.A. Acesta face parte din domeniul privat al



Municipiului Constanfa §i cu adresa nr. R 146522/30.11.2004 emis de

CAPITOLUL III.
PRETUL S| MODALITATI DE PLATA

Art.2. - Preful vinzirii este de:
2.1. - Valoarea T.V.A, este de: !

2.2. — Pretul vinzarii cuprinde contravaloarea imobilului — constructie

§i contravaloarea mijloacelor fixe din dotare.

2.3. - Preful vanzérii nu cuprinde investitiile executate de cumparator
in activul care face obiectul prezentului contract. Valoarea investitiilor a fost
determinatd prin raport de evaluare fntocmit de S.C. Natworld S.R.L., prin
Hotirdrea Adundrii Generale a Actionarilor nr. 14/12.11.2004 emisi in baza
Mandatului special nr. 3399/11.11.2004.

2.4. - Pretul vanzirii a fost stabilit conform prev. art. 4 gi art. 5 din
procesul-verbal de negociere nr. 1990/25.11.2004.

2.5. — Preful vénzirii nu cuprinde valoarea investifiilor in suma de

S excecutate de cumpdrdtor, in pericada de derulare a
contractului de asociere in participatiune .

Art.3. - MODALITATI DE PLATA

Avans 20% din pretul negociat in valoare de Fasss

(fard TVA) se va achita in termen de 10 zile calendaristice de

la semnarea contractului de vénzare — cumpdrare.



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Restul de pret rimas in valoare de (fira
TVA) dupa plata avansului se va achita in rate anuale egale, in
termen de 3 (trei) ani.

Valoarea anuali a unei rate este

Ratele sunt esalonate pe o perioadd de 3 ani, insemnind un
numdr total de 3 rate,

Termenul scadent de plata al fiecirei rate anuale este la data de
31.08 cu incepere de la data de 31.08.2005.

La cuantumul fiecirei rate anuale se va adauga o dobénda care
si acopere rata de inflatie plus 2%, vénzitorul avind obligaia
sd comunice cumpdritorului, cu 15 zle finainte de data
scadentei fieclirei rate, cuantumul sumei datorate cu titlu de
dobéndi.

Calculul dobéanzii pentru ratele anuale se efectueazi folosind
indicii prefurilor de consum pentru actualizarea la inflajie a
elementelor patrimoniale, comunicati de Comisia Nationala
pentru Statistici; actualizarea la inflafie incepe cu indicii
inregistrati din luna imediat urmitoare perfectirii contractului,
pénd la luna de plati a ratei sau pénd la luna plafii efective, in
cazul platilor efectuate inainte de termen, la indicele astfel
calculat se vor adduga doua procente.

Cumpdritorul poate achita restul de pret rimas dupd plata
avansului si inainte de indeplinirea termenului de 3 ani,
vanzitoarea neputindu-se opune la primirea sumei péni la

valoarea integrald a cumpérarii,



'133 CAPITOLUL V.
i OBLIGATIILE PARTILOR
,;’}{Ir\r( 4

4.1. - S.C. MAMAIA S.A. in calitate de vinzitor, se obliga:
o sd transmitd posesia §i folosinta imobilului — constructie

CAZINO SUD i proprietatea mijloacelor fixe din dotare,

predate conform listelor de inventar — anexa 2;
o s3 transmitd avizul de vanzare nr. R 146522/30.11.2004
eliberat de Primdria Constanta anexa nr, 3;
B Sa transmitd Avizul de Mediu pentru privatizare nr.
5/02.03.2004 — anexa nr. 4.
4.2. — S.C. MEHMETOGLU S.R.L. in calitate de cumparitor, se
obligi:

o si achite integral plata prefului pentru activul cumparat;

o si indeplineascad formalititile necesare, si pe cheltuiala
proprie si intabuleze si inregistreze in Cartea Funciard
activul cumpérat;

o Sa respecte Avizul de mediu nr. 5/02.03.2004 emis de
Inspectoratul de Protectie a Mediului Constanga;

g S.C. Mehmetoglu S.R.L. se obligd si execute lucrari la

structura de rezistenti a imobilului constructie in valoare de

o Termenul de executie al investitiilor este de maximum 3 ani
de la semnarea contractului de vénzare-cumpdrare §i vor fi
esalonate annual, dupd cum urmeaza:

Anl-31.08.2005 -
An IT - 31.08.2006 —




N An TTT - 31.08.2007 -

'ul o Realizarea sau nerealizarea investitiilor se va constata prin
a{i’ Raportul de evaluare de o firma de consultantd acceptati de
7

conducerea S.C. Mamaia S.A.;

o in situatia nerealizirii investitiilor la termenele stabilite,
contractul de vénzare-cumpdrare se desfiinteazi de drept.
fird a mai fi nevoie de interventia instantei, de punerea in
intdrziere sau de indeplinirea altei formalititi. In aceastd
situafie cumpdrdtorul pierde cu titln de daune atdt preful
achitat pana ]a acea dati cét si investitiile efectuate,

o intrucit activul Cazino Sud este o constructic antebelicl cu o
structurd arhitectonicd care trebuie protejati, cumpdritorul
se obligZ sa obfind pentru proiectele de modernizare toate
avizele si autorizatiile in conformitate cu dispozitiile legale

in vigoare.

CAPITOLUL V
GARANTII
Art.5. — In vederea garantarii pléii ratelor §i dobanzilor, se instituie
IPOTECA in favoarea vinzatorului S.C. Mamaia S.A. pani la piata integrala
a pretului datorat.

CAPITOLUL VI,
CLAUZE SPECIALE
Art.6. — Cumpdrétorul a luat la cunostin{d ¢i S.C. Mamaia S.A. in




'iﬁ‘mlgi\Iului clidire nu sunt inregistrate in Registrul de Transcriptiuni i
Insc_'ff;‘a:!funi sau Carte Funciarg, si este de acord ca incheierea contractului sa
se h():a t'grfl extras de Carte Funciara sau Certificat de sarcini.

" 6/1. — Pani 1a plata integrald a prafului contractului, compdritorul se
obligh sa suporte pe cont propriu impozitul pe cladire. Aceasta cheltuiald va
fi facturatd de S.C. Mamaia S.A., iar cumpdriitorul se obligd s& o achite in
termen de maximum 10 zile de la data emiterii facturii fiscale. In caz contrar
se vor calcula §i percepe penalititi de intirziere de 0,15% pentru fiecare zi

calendaristica de intarziere.

CAPITOLUL VII.
RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.7. — Pentru neexecutarea, total sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea aflai in culpa
datoreazi daune moratorii (penalitafi de intirziere) si/sau daune interese.

Art.8. — Daci o situatie de forfd majord impiedicd sau intdrzie
total/partial executarea contractului, partea afectatd de cazul de ford majori
va fi exonerata de riaspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru
perioada in care aceastd indeplinire este impiedicatd sau intarziatd de cazul
de fortd majord, conform art. 1082 gi 1083 din Codul Civil.

Art.9. — Prevederile articolului precedent nu se aplicd in cazul in care
partea care invoci forfa majori era in intérziere. '

Art.10. — Prin forgé majord se intelege un eveniment neprevazut si de
neinlaturat, independent de voinja parjilor, care intdrzie sau impiedicd
total/partial indeplinirea obligatiilor contractuale, cum ar fi o calamitate
naturald, incendiu, stare de razboi.

Greva nu va {1 consideratii caz de forE majord.
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2 ‘P tea care invocd forta majoril este obligatd sii comunice celeilalte
parti, Iﬁ xJ‘.‘rm»‘:n de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenta
1ccst_{fi:1, frin notificare scrisd insotitd de acte doveditoare, confirmate de
Cax_n,\;:ré' de Comcrt si Industrie a Romaniei.

Daci notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflata in
culpa este responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti, intrucdt nu a
ficut dovada existentei cazului de forta majora.

Art.11. - PACTUL COMISORIU

In cazul in care cumpdritorul nu isi executd obligatiile contractuale,
sau nu plateste la termenu! scadent o ratd, contractul se considera rezolvit de
drept. firi a mai fi necesari punerea in intirziere si fird nici o altd
formalitate, cumpdritorul pierzind sumele achitate pind la momentul
rezolufiunii de drept a contractului.

Contractul sc considerd rezolvit de drept si in cazul in care constatd
¢, pind la efectuarea integrald a platii, cumparatorul se afla in proceduri de

reorganizare sau lichidare juridiciard.

CAPITOLUL ViIL.
MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.12. — Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord,

prin act aditional, cu exceptia clauzelor contractuale stipulate la art. 2 §i art.

3 din prezentul contract.

CAPITOLUL IX.
DISPOZITII FINALE
Art.13. — Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu

djsf)‘?gzj[ii]e Codului civil si Codului comercial.
! :
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Art.14. — Litigiile apirute in legaturdi cu formarea, validarea,
interpretarea sau executarea obligatiilor contractuale se solutioneazi pe cale
amfgbilﬁ. In caz contrar, litigiile se vor solutiona la instantele judecatoregti
cof_n"xpeteme de la locul de executare al contractului.

4 Art.1S. — Prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art.16. — Prezentul contract, a fost editat de vanzitor in 5 exemplare
originale.

Anexele nominalizate mai jos fac parte integranti din contract:

- Proces-verbal negociere nr. 1990/25.11.2004 — anexa nr. 1

- Listd inventar — anexa 2

- Adresa nr. R 146522/30.11.2004 — anexa nr. 3

- Aviz de Mediu pentru privatizare nr. 5/02.03.2004 — anexa nr. 4

Actul s-a incheiat fiiri certificat de sarcini la cererea cumparitorului.

VANZATO CUMPARATOR,

Hortolomei u So —’
P o

'
DIRECTOR ECONOMIC, \I /

Gaci Dorm, /

Av. Encibiu G}{iul ntan

S.C.

DIRECTOR
Dan Lucian Vi




