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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

. PARTILE CONTRAGTANTE roossddbmchie il i
MUNICIPIUL CONSTANTA, prin Regia Autonoma "EXPLOATAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT" Constanta,
Cu numar de inmatriculare la Registrul
Comertului , reprezentata prin director general,
BABUS RADU si director economic, ec.BOBE LACRAMIOARA-CARMEN, pe de
0 parte, in calitate de VAMZATORI, —srrssrsmi i ami i

o o e e e e e e e e
Societatea Comerciald "COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.l:., cu sediul
in Constanta, =~~~ e = =mam=, COd Unic de Inregistrare

atribut fiscal R, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub
T T reprezentata de asociat unic si administrator, HUSEIN
SAVER, domiciliatd in Constanta, = =~ — =~ [
~ Societate desemnata castigatoare a licitatiei organizata la data -

de 30.10.2003, conform Procesului verbal de licitatie ., pe de
aita parie; in calitate de CUMPRRATOR sewsuiekassssmadlivenibusabal b oo cen

Avand in vedere prevederile Legii nr.215/2001 a Administratieir Publice
Locale, in baza Disp.246/07.11.2002, a Hotararii Consiliului de Administratie al
R.A.E.D PP Constanta din 27.06.2003 si conform Dispozitiei nr.201/22.10.2003 a
intervenit prezentul CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE in urmatoarele
SO I o e e e

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI ssssos s i

MUNICIPIUL CONSTANTA, prin Regia Autonomd "EXPLOATAREA
DOMENIULUI PUBLIC S! PRIVAT" Constanta, reprezentata prin director general
BABUS RADU si director economic, ec.BOBE LACRAMIOARA-CARMEN vindem
Societatii Comerciale"COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.L. reprezentata de
asociat unic si administrator, HUSEIN SAVER imobilul -TERASELE NR.19-20 ‘i
21-22 - situat in Constanta, Zona A 3, Statiunea Mamaia - Zona Cazino Nord -

“compus din teren in suprafata de 2,155,86 mp - aflat sub terase si aferent

acestora (platforme, trotuare, alei de acces, spatiu verde, jardiniere) si doua
spatii comerciale - independente cu profil de alimentatie publica. Unitatile de
alimentatie publicd sunt amplasate de o parte si de alta a scenei in aer liber
din fata Cazinoului precum gi in fata Cazinoului cu acces din promenad#---------
Terasele nr.19-20 si 21-22 sunt obiective care fac parte din "Spatiile
comerciale cu profil de alimentatie publicd - Cazino Mamaia", -----------====mm-mmemeee-
Obiectivul format din unitatile 19-20 are suprafata totald de 1.439,18 mp, din
caere suprafata cladirii este 169,39 mp si suprafata terasei acoperite partial
ampiasata in fata cladirli 68te de 283,67 IND. r-rrrre=rrraremrmsesnenemmmesm——————————
Obiectivul format din unitatile 20-21 are suprafata totala de 716,68 mp, din
care suprafata cladirii este de 139,48 mp, iar suprafata terasei de 133,93 mp.---------
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lll. REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATI----==-==mnmmmmmmmmoe oo

Imobilul ce face obiectul prezentului contract face parte din patrimoniul Pk
al Mummpaul—un Constanta, fund preluat in administrare de R.A ED PP Consta

conform H C.1 M n J@OQOG‘I H.CL.M. nr.154/26.04'2Q01, modificate prin H.C ..

110/28.03. ZOO? si confofm H. C.L.M. nr.249/30.05. 20 S ettt *t‘“"‘""‘;;; :

*
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V. CONDITII CONTRACTUALE PRETUL Sl MODALITATI DE PLATA

Pretul vanzarii este de aptem|I:ardetre|sutenouazec!
milloaneunasutacincizecisinouam in care nu este inclus TVA -
ul, echivalentul a - suma

din care cumparatorul a achitat vanzatorilor rnalntea autentificarii prezentun,u
contract suma de

e ie .., =eChivalentul a ,

- conform Ordinelor
de plata nr 54, 55 s1 56 din 20.11 2003 si in baza chitantei nr.3826123 emisa la datc
de 24.11.2003 de R.AE.D PP Constanta, urmand ca restul sumei de
- | s& fie achitat de catre cumpérator
pana la data de 24.11 2006, in rate trimestricle eqale in valoare de

-fiecare (rata in care
este Inclus g1 TVA) la care se adauga o dobanda in procent de 5%/an (calculata |z
valoarea sumei in EURQO ramasad de achitat) - suma ce va fi calculatad la cursul -
schimb al BNK din ziua plati, conform desfasuratorului de rate ce face pans
INEGranta AN PrEZenlUl COMIOET =i i s o m—————" - i i i s i

La pretul mobilulyl se adauga comisionul de 1%, cuvenit R A
"EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC si PRIVAT'CONSTANTA si T.V.A-ul
aferent -------- e e e e e
Plata pretului in rate, conform desfasuratorului anexa la contract, va fi viraté
de catre cumparator, in contul vanzatorului TTTTT T TTTT T deschis la Banca
Transilvania - Sucursala ConStanta. ~==--s-eeeeeemmm o m e e e
Pentru plata ratelor, asa cum a fost mentionat” in prezentul contract
MUNICIPIUL CONSTANTA, prin R A. EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC $
PRIVAT CONSTANTA este de acord sa nu isi rezerve asupra imobilului vandut
privilegiul vanzatorului prevazut de art 1737 Cod Civil. —=m=mmmmmmmmmm e
In caz de neplata la termenul scadent a valorii ratei integrale, se vor percey:
majorar, in procent de 0,5 la suta pentru fiecare zi calendaristica de intarziere
Penalitatile se vor stabili in moneda EUROQO, plata fiind efectuata in echivalentul in
lei, calculat la cursul valutar din ziua platil, —==——-====mmmmmm e
Neplata a doua rate succesive atrage dupa sine rezilierea prezentulul
contract de plin drept, fara somatie, punere in intarziere si fara interventia instante:
de judecata. —----m--mmmmmmeeee oo e e
Rezilierea de plin drept a prezentului contract se face cu plata de daune-
interese catre R A "EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
CONSTANTA, Ia nivelul sumelor achitate pana la momentul desfiintarii contractulu.
sume care nu se mai restituie, fiind retinute cu titlul de daune. -——--—=-=--cmecemcccc e
Prezentul contract de vanzare-cumparare constituie titlu executoriu, la data
exigibilitatic creantei, conform art.66 din Legea nr.36/1995. -~ - mmmmem e
Plata pretului se poate face anticipat, fara ca prin aceasta cumparatorul sa fie
descarcat de celelalte obligatiuni legale si contractuale. In cazul in care plata se

face anticipat, dobanda aferent3 se va recalcula, ———=-=—=————m e e




Noi. vanzatorii, declaram pPe proprie raspundere si sub sanctiunile legii pentru
declaratii neadevarate ci imobilul ce se instrdineazd nu este grevat de sarcini,
Ipotecat sau sechestrat, nu a mai fost instrdinat altor persoane fizice sau juridice, nu
face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul Instantelor judecatoresti de orice grad si ne
obligam sa garantam pe cumparatori impotriva oricarei evictiuni, totale sau partiale,
conform art.1337 Cod Civil.~=----- e — ——--
Cumparatorii intr3 in proprietatea imobilului ce face obiectul prezentului act,
din momentul autentificirii prezentului contract, iar in deplind posesie dupi
achitarea intregului pref. ———--eeeeeeeeeeeeee e
Pentru autentificarea prezentulur contract a fost eliberat Certificatul de
urbanism nr.5985/14.10.2003 emis de Prim&ria Municipiului Constanta. --—-——-——-—___
Noi, vanzatorii, suntem de acord Cu inscrierea dreptului de proprietate
asupra imobilului -TERASELE NR.19-20 i 21-22 - situat in Constanta,
3, Statiunea Mamaia - Zona Cazino Nord - compus din teren in suprafata de
2.155,86 mp - aflat sub terase si aferent acestora (platforme, trotuare, alei de
acces, spatiu verde, jardiniere) si dous spatii comerciale - independente cu
profil de alimentatie publici. Unitdtile de alimentatie publica sunt amplasate
de o parte si de alta a scenei in aer liber din fata Cazinoului precum si in fata
Cazinoului cu acces din promenada, asa cum a fost descris in cuprinsul acestui
act, in Cartea Funciara nedefinitiva, pe numele cumparatorului, Societatea
Comerciald "COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.L. reprezentatd de asociat unic
$i administrator, HUSEIN SAVER. «=~-~-memooooooo e
Subscrisa, Societate Comerciali "COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.L.
reprezentata de asociat unic si administrator, HUSEIN SAVER am cumparat imobiiul
descris in cuprinsul prezentului contract, cu pretul de
(saptemiliardetreisutenouizeci milioaneunasutacincizecisinoudmiisasesutecincizect
lei) in care nu este inclus TVA -ul. echivalentul a
~ Suma din care cumparatorul a achitat vanzatorilor
Inaintea  autentificarii  prezentului contract suma de

_--.—--r-- k]

. -echivalentul a R
- - —---- ,~ conform Ordinelor de plata nr.54, 55 si 56 din 20.11.2003 Si in
baza chitantei nr.3826123 emis3 |a data de 24.11.2003 de R.A.E.D.P P Constanta
urmand ca restul sumei de
sa fie achitat de catre cun paralor pana la data de 24.11.20086, in rate trimestriale
egale in valoare de ~~ | | - ,
- fiecare (rata in care este inclus $t TVA) la care se adauga o dobandi in
procent de 5%/an (calculata la valoarea sumei in EURO ramasa de achitat) - suma
ce va fi calculatd la cursul de schimb al BNR din ziua plati, conform
desfaguratorului de rate ce face parte integranta din prezentul contract, -----=--eeeee----
Eu, cumparatorul, sunt de acord cu inscrierea in Cartea Funciara nedefinitiva
a Municipiului Constanta a privilegiului prevazut de art.1737 Cod Civil pentru plata
pretului, in favoarea vanzatorilor, MUNICIPIUL CONSTANTA, prin RA.
EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC $l PRIVAT CONGTANTA smssmsssasiosscssies
Totodata, ne obligdm s3 suportam toate cheltuielile ocazionate de intocmires
raportului de evaluare 3 proprietatii imobiliare. de intocmirea schitelor topografice si
documentatiei cadastrale, precum $! taxele necesare autentificarii prezentului act --
De asemenea, am cunostinta de situatia de fapt si de drept imobilului S|
inteleg s& il dobandesc pe riscul meu, fara ca prin aceasta vanzatorii sa fie

exonerall de raspunderea pentru evictiune conform art. 1337 Cod Civil. ———weeo .
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Noi, cumparatori, declaram ca avem cunostinta de de continutul raportulur de
evaluare a proprietatii imobiliare intocmit de S C."DARIAN ROM SUISSE"S.R.L si al
certificatului de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Constaniia. -------------------

Noi, partile contractante, dispensam Judecétoria Constanta si 8iroul Notarial
Cristina Budei de cercetarea Registrelor de sarcini cu privire la imobilul ce face
obiectul prezentului act, declaram ca ni s-a pus in vedere raspunderea pe care 0
antreneaza constatarea ulterioara a nesinceritatii pretului precum si cd am luat
cunostinta de prevederile legale in vigoare referitoare la falsul in declarat. |
evaziunea fiscala, mentionand ca pretul declarat in prezentul act este cel real --------

- Totpdata, declardm ca ni,s-au pus in vedere prevederile art46 si
urmatoaréle din Ordonanta .nf. 12!30 01.1998 precum §I ale Legn nr.87/1994 m ne
obligam sa indeplinim toate fonnalltatlle de publicitate imobiliard. ---------------------- - -

Eu, cumparatorul, am luat cunostinta de faptut ca in termen de 30 de zile e

la data autentificarii prezentului act, am obligatia sa depun un exemplar la Agentia
fiscala competenta, in vederea inscrierii imobilului pe rolul fiscal ----=--=mmcemmmeeemmaeem-

S B ] | e e S S s S S S S P

Eventualele hitigii intervenite intre parti, in legdturd cu interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale, se vor solutiona pe cale amiabila, cu exceptia
celor referitoare |a rezolutiile pentru nerespectarea clauzelor contractuale de catre
cumparator, caz in care intervine pactul comisoriu de gradul 1V --==----=eccemmeeeeeeee

Daca litigile nu pot fi rezolvate pe cale amiabila, ele vor fi supuse sprc
solutionare instantelor judecatoresti competente. --------===mmmmmmmo oo

VI. FORTA MAJORA —essivrmimimsns sasass st s s s s e o s o asios

Prin fort3 majora se intelege un eveniment neprevazut si de neinlatu a
independent de vointa partilor, care intarzie sau impiedicd total sau pan

indeplinirea obligatiilor contractuale cum ar fi: calamitati naturale. incendiu, stare d«
o kg g | A S e P U S s T

Vil. DISPOZITH FINALE -----ceemm e e
Modificarea clauzelor contractuale se poate face de comun acord prin ac’
aditional, 1a initiativa partilor CONtractante. ——-=----========meememmom oo
Condtitile s1 clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu
dispozitiile CoauIUl CiVil.=mmmmmm e e e
Redactat si listat in zece exemplare originale, astazi, data autentificari, dir
care. un exemplar ramane in arhiva biroului notarial, un exemplar se depune |a
Judecatoria Constanta - pentru inscrierea imobilulul in Cartea Funciara, patru
exempiam se lnméneaza vanzatorilor si patru exemplare se predau cumparatorilor -

Q ,L._

- VANZATOR | | CUMPARATOR,

L MUWCIPIUL CONSTANTA ’ ) U
prin-Regia Autonoma S.C"COFETARIE PIZZARIE
"EXPLOATAREA DOMENIULUI MIMOZA" S.R.L.
PUBTIE Si PRAT" Constanta reprezentata de

HUSEIN SAVER
dirgg ﬁéﬂll’ .
BABL‘!é{ )
Director-Eedhomic

L ACRAMIOARA-CARMEN 1.BOBE

Sef serviciu juridic .
C.J. Adrian Z.Sifieorzan



ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC CRISTINA RIINEI

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.8207
Anul 2002 luna noiembrie ziua 28

In fata mea, CRISTINA BUDEI, notar public, la sediul biroului s-au prezentat.

1. BABUS RADU, domiciliat in Constanta, -
Judetul Constanta, identificat prin
eliberat de Poli tia Constanta, cod numeric personal
2. BOBE LACRAMIOARA-CARMEN, domiciliat in Constanta, strada
- Judetul Constanta, identificatd prin Carte de identitate seria
eliberatd de Politia Constanta, cod numeric personal

3. SINGEORZAN ADRIAN, domiciliat in Constanta, aleea
. identficat prin Carte de identitate seria
eliberatd de Polita Constanta, cod numeric personal

4. Societatea Comerciald "COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.L., cu
sediul in Constanta, strada Judetul Constanta, Cod Unic de
Inregnatrare 2750939, atribut fiscal R, fnmatriculata la Oficiul Registrului Comertulu
sub nr.J13/3144/05 05, 1992, reprezentatd de asociat unic §i administrator, HUSEIN
SAVER, domiciliata in Constanta, strada
Judetul  Constanta, identificatd prin  Carte de identitate seria

eliberatd de Folitia Constanta, cod numeric personal
care dupa citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului
inscris g1 au sernnat toate exemplarele acestuia.

In temeiul art.B lit. b din Legea nr.36/1995, se declard autentic prezentul
INscns

S-a taxal cu 61.336.000 lei prin chit.nr. 7505585, chit.nr 7505567 si
chit.nr.chit.nr.7505614/2003 Consiliul Local Constanta.

5-a perceput onorariul de prin
chit. nr.8208124/2003

Timbrul judiciar in val. de

NOTAR PUBLIC,



SOMANIA
BIRCUL NOTARULUI PUBLIC CRISTINA BUDE

INCHEIERE DE RECTIFICARE NR.
Anul 2004 luna februarie ziug eE

Subsemnata CRISTINA BUDEI, notar public. la cererea doamner HUSEIN
SAVER, domiciliatd in Constanta, strada
dudetul - Constanta wentificatd  prin - Carde  de  denttate sena
eliberatd de Politia Constanta, co¢ numeric persanal
in caltate de asociat unic sl administrator al Societatii
Comerciaie "COFETARIE FIZZARIE iMiMOZA™ 5. R.L., cu sediui in Constanta, strada
Bl.0. Judetul Constanta, Cod Unic de Inreglstrare 2750939, atribut fiscal
R, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comerului sub nr J13/3144/05 05.1992, in
terneiul art.53 din Legea nr 36/1985 a Notarilor Publici si activitatii notariale,

DISPUNE:

Rectificarea Contractului de vanzare-cumpérare autentficat sub nr 8207 din
28.11.2003 de Notarut Public Cristina Budel, in sensul ca "Cbiectivul este format diri
unitatile 21 51 22 * ! nu “Obiectivul format din unitatile 20 5l 21" cum in mod eronat s-a
radactat In coprinsol artoh futtinisl paragraf din prima pagnd a contractulin de
vénzare-cumparare)

Celelalle mentiuni din cuprinsul \,on‘.ractulw de vanzare-cumpdrare raman
valabiig, ------ gt

Prezenta In:heiere face pan‘e integran:a din Contractul de vanzare-
cumparare autentificat sub nr.8207 din 28 11.2003 de Notarul Public Cristina Budei

Redactata si listatd in unsprezece exemplare originale, ia sediul Notarulul
PUblic Crisling BB e s it o s s

S-2 louat cu prim chitar /2004 Consiliul Local
Constanta. - o msmmnennes

Scutit onorariu aaman e

Timbru judiciar in valoare de. e

NOTAR PUBLIC,
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