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CONSILIUL LOCAL

H O TARARE

privind aprobarea concesionarii prin extindere a suprafetei de teren
situata in municipiul Constanta Str. Soveja (Zona Piata Tomis III) aferent
Contractului de concesiune nr. 1574/19.01.1995 incheiat de municipiul
Constanta cu S.C. Conpress Group S.R.L. modificat prin acte aditionale nr.
109056 - 20.07.2009 si nr. 142406 - 02.10.2009

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara din data
de

Luand Tn dezbatere expunerea de motive a domnului viceprimar Decebal
Fagadau inregistrata sub numadrul 86031/19.06.2014, raportul Comisiei de
specialitate nr.1 de studii, prognoze economico - sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta, raportul
Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica, amenajarea
teritoriului, realizarea lucrdrilor publice, protectiei mediului Tnconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, raportul Comisiei de
specialitate nr. 5 de administratie publicad locald, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului,

Vazénd prevederile H.C.L. nr. 784 / 2008 privind aprobarea planului de
amplasare a punctelor de desfacere a presei la nivelul municipiului Constanta, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 13 alin. (1) si art. 15 alin. (1) lit. e) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modiﬁgérile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢) si art.115 alin. (1) lit. b) din

Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publica locala republicata ;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba concesiunea prin extindere a suprafetei de 15,452 mp.
teren situat in municipiul Constanta, str. Soveja (Zona Piata Tomis 1II} aferent
contractului de concesiune nr. 1574/ 19.01.1995 inchelat de municipiul Constanta
cu S.C.Conpress Group S.R.L.

Art.2 Consiliul local al municipiului Constanta isi Tnsuseste raportul de
evaluare nr. 20727/14.02.2014 intocmit de S.C. MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L si aproba valoarea redeventei pentru suprafata propusd pentru
extindere, respectiv 60,38 ron/mp/an, care se va indexa anual cu rata inflatiei
conform clauzelor stabilite prin contractul de concesiune nr. 1574/19.01.1995
modificat prin actele aditionale nr. 109056/20.07.2009 si nr.142406/02.10.2009.



Art,3. Prezenta hotdrére va fi adusa la indeplinire prin serviciile de
specialitate din cadrul Primariei municipiului Constanta.

Art.4. Compartimentul comislilor de specialitate ale Consiliului local va
comunica prezenta hotdrare Directiei administrarea domeniului public si privat,
Directiei urbanism, Directlei administratie publica locala, Directiei patrimoniu, S.C.
Conpress Group S.R.L. in vederea aducerii la indeplinire gi spre stiinta Institutiei
prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrare a fost adoptata de ................. consilieri din 27 de membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR

MARCELA ENACHE

CONSTANTA




cONSTANT,  ROMANIA
W7 JUDETUL CONSTANTA
- ¥ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
1 DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
BIROUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
fora™ T NR. 44706-28.03.2014

REFERAT

“ privind aprobarea concesionarii prin extindere a suprafetei de
teren situate in Municipiul Constanta Str. Soveja ( Zona Piata Tomis III )
aferenta Contractului de concesiune nr. 1574 / 19.01.1995 incheiat de
Municipiul Constanta cu S.C.Conpress Group S.R.L. modificat prin acte
aditionale nr. 109056 / 20.07.2009 si 142406 / 02.10.2009 “

Avand in vedere :

Contractul de concesiune nr. 1574/19.01.1995 incheiat intre Municipiul
Constanta sl §.C.Conpress Group S.RL. modificat prin actele aditionale nr. 109056
/ 20.07.2009 si 142406 / 02.10.209 , ce are ca obiect ™ amplasarea unor
constructii usoare in care sa se desfasoare actlvitati comerciale si difuzare a presei

Adresa nr. 81094 - 2013 formulata de catre S.C. Conpress Group S.R.L,
prin care se solicita extinderea unei suprafete de teren aflata in concesiune pentru
locatia din Str. Soveja Zona Piata Tomis III de fa 5 mp la 20,452 mp prin
amplasarea unui chios¢ modern In care sa se desfagoare activitati comerciale si de
difuzare presa ,

Conditille si normele actuale care impun o noua abordare a activitatilor
comerciale desfagurate de catre agentii economici pe raza Municipiului Constanta,
activitati care trebuiesc s3 se desfdgoare in spatii adecvate adaptate noilor
realitdti si care sa corespunda legislatiei in vigoare, acestea conducadnd la o
imagine moderna a Municipiului Constanta.

Si tindnd cont de :

H.C.L.M. nr. 784/17.12.2008 privind aprobarea planului de amplasare a
punctelor de desfacere a presel la nivelul municipiului Constanta ' si H.C.L.M. nr.
57/29.01.2009 privind modificarea art.1 al H.C.L.M, nr. 784/17.12.2008

Prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de
constructil, cu modificarile sl completarile ulterioare, Art. 13 (1 ) si Art. 15 alin. 1
tit. e unde se mentioneaza :

Art.13 (1) ,, Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatiior
administrativ-teritoriaie, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate_ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectdrii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii,
in vederea realizarii de catre titular a constructiei ,,



Art.15 alin. 1 lit. e ™ Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile
destinate construirii se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de
redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinta pe termen limitat, dupa
caz, in urmatoarele situatii : ........ e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri
aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia, se justifica
concesionarea acestor terenuri farad licitatie publica tinand cont de concesiunea
deja existenta ,,

Art. 17 ,, Limita minima a pretului concesiunii se stabileste dupa caz prin hotarare
a Consiliului Local astfel incat sa asigure recuperarea in 25 ani a pretului de
vanzare a terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente,,

Extinderea suprafetei de teren existenta situata in Zona Piata Complex
Tomis III aflata in concesiune prin Contractul nr. 1574/19.01,1995 este justificata
avand in vedere concesiunea deja existenta, in conformitate cu prevederile legii
mai sus mentionate, extinderea concesiunii se poate face fara licitatie publica cu
plata unei redeventa stabilite potrivit legislatiei in vigoare .

Situatia juridica a terenului nr. 81126/2013 prin care se identifica ca
proprietate privata a Municipiului Constanta, elaborata de catre Directia
Patrimoniu, si verificata de catre Directia Administratie Publica Locala, Serviciul
Juridic cu privire la eventuale litigii sau notificari in baza Legii nr. 10/2001 de
catre Directia Administratie Publica Locala,

Planul de situatie cu masuratorile topografice avizate de Directia Patrimoniu,

Certificatul de Urbanism nr. 249 / 30.01.2014 emis de catre Directia
Urbanism cu privire la reglementarile urbanistice aprobate in zona pentru
extinderea concesiunii reprezentand 15,452mp

Raportul de evaluare nr. 20727/14.02.2014 intocmit de S.C. MANAGEMENT
CONSULTING SOLUTIONS S.R.L stabileste redeventa suprafetei propusa spre
extindere, la 60,38 RON/mp/an pentru suprafata del15,452mp adica 933 ron / an

Redeventa anuala stabilita pentru suprafata propusa in vederea extinderii se
va indexa anual cu rata inflatiei conform clauzelor contractuale.

Fata de cele mai sus mentionate, prezentam spre analiza, dezbatere Plenului
Consiliului Local solicitarile formulate de S.C. Conpress Group S.R.L. impreuna cu
documentatiile emise de Compartimentele Functionale ale Primariei Municipiului
Local in vederea deciziel cu privire la :

.+ Hotarare privind aprobarea concesionarii prin extindere a suprafetei
de teren situata in Municipiul Constanta Str. Soveja ( Zona Piata Tomis
III ) aferenta Contractul de Concesiune nr. 1574 / 19.01.1995 incheiat de
Municipiul Constanta cu S.C. Conpress Group S.R.L. modificat prin acte
aditionale nr. 109056 - 20.07.2009 si nr. 142406 - 02.10.2009 ,.

DIRECTOR EXECUTIV

DUDAS CAMELI -
__— SEF BIROU,

VARLAN DOREL
ELABORAT
CARMEN JARNEA
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

, COMISIA DE SPECIALITATE NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE
consi®r n - PUBLICA LOCALA, JURIDICA, APARAREA ORDINII PUBLICE,
RESPECTAREA DREPTURILOR Sl A LIBERTATILOR CETATEANULUI

RAPORT

Vizand expunerea de motive inregistraty sub nr. j"ﬁ;’é?-d&ﬁ’i’ini;iaté de
DI. Viceprimar Decebal Fagadau
Analizand prolectul de hotarare privind privind :

,» aprobarea concesionarii prin extindere a suprafetei de teren situata in Municipiul
Constanta Str. Soveja ( Zona Piata Tomis III ) aferenta Contractului de concesiune
nr. 1574 / 19.01.1995 incheiat de Municipiul Constanta cu S.C. Conpress Group
S.R.L. modificat prin acte aditionale nr. 109056 - 20.07.2009 si nr. 142406 -
02.10.2009 ,,

Comisia, intrunitd azi_19.0G Z0l; in conformitate cu prevederile art.44

alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publicid [ocald, republicata,
avizeaza:

- favorabil prolectul de hotarare prezentat.

- izeaza proiect ard

PRESEDINTE COMISIE,

GEORGE Dg;yl&hf-APARI



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.2 ORGANIZARE SI DEZVOLTARE
comrows o URBANISTICA, AMENAJAREA TERITORIULUI, REALIZAREA
LUCRARILOR PUBLICE, PROTECTIEI MEDIULUI INCONJURATOR,
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA

RAPORT

Vazand expunerea de motive Inregistratd sub nr.86031/19.06.2014, inifiata
de DI. Viceprimar Decebal Fagidau
Analizand proiectul de hotirare privind :

» Aprobarea concesionarii prin extindere a suprafetei de teren situata in
Municipiul Constanta Str. Soveja ( Zona Piata Tomis III ) aferenta
Contractului de concesiune nr. 1574 / 19.01.1995 incheiat de Municipiul

Constanta cu S.C. Conpress Group S.R.L. modificat prin acte adifionale nr.
109056 - 20.07.2009 si nr. 142406 - 02.10.2009 ,,

Comisia, Intrunitd azi 19.06.2014, in conformitate cu prevederile art. 44
alin.l din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locals, republicat3,

avizeazid: FAVORAVBIL proiectul de hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

VALENTIN GABRIEL PARVULESCU

[



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR.1 - PROGNOZE ECONOMICO-
conoms o SOCIALE, BUGET, FINANTE SI ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

RAPORT

Vizand expunerea de motive inregistratd sub nr.86031/19.06.2014, initiata
de Dl. Viceprimar Decebal Fagadau
Analizdnd proiectul de hotaréare privind privind :

,, aprobarea concesionarii prin extindere a suprafetei de teren situata in
Municipiul Constanta Str. Soveja ( Zona Piata Tomis III ) aferenta Contractului de
concesiune nr. 1574 / 19.01,1995 incheiat de Municipiul Constanta cu S.C.
Conpress Group S.R.L. modificat prin acte aditionale nr. 109056 - 20.07.2009 si
nr. 142406 - 02.10.2009 ,,

Comisia, Intruniti azi 19 o@ 20l  , in conformitate cu prevederile art.

44 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicati,
avizeazi:
- favorabil proiectul de hotdrére prezentat.

- _peravizeazd proiectul de hotérdre prezentat, motivat de

PRESEDINTE COMISIE, —-

MIRCEA DOBR




Raport de evaluare teren intravilan, Constanta, Zona Tormis III, str. Soveja, jud Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Descrierea proprietatii — teren intravilan
Proprietatea evaluatd - teren intravilan aparfinind Primariei Municipiului Constanta.
Proprietatea se afld in localitatea Constanta, Zona Tomis IIl, str. Soveja, Piata Tomis II1.
* Terenul intravilan are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafatd teren: total 20,452 mp. din care 5 mp. sunt deja concesionati riménind 15,452
mp;
- Procent ocupare teren aprobat: 100%;
- Coeficient utilizare teren aprobat: 1;
- Regim de inal{fime: inaltimea constructiilor existente este de P iar regimul de inaltime
maxim admis este acesta P;
- Acces: Zona Tomis III — parcare piaté,
- Utilita{i: pe amplasament.
- Terenul este situat in localitatea Constanta, zona Tomis III, str. Soveja, Piata Tomis III - pe
5 mp. din total se afld amplasat un chiogc difuzare presi - spatiu comercial.
Destinatia terenului, conform Certificatului de urbanism nr. 249/30.01.2014 este de spatiu
difuzare presa si comert.
Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de concesionare a unei suprafete de
15,452 mp. din totalul de 20,452 mp. cu destinatia ,difuzare presi $i comert”, cu regim de
iniltime P, POT 100% i CUT 1. |

2. Evaluarea proprietitii
Proprietatea a fost evaluati astfel:
= Valoarea prin m“‘etoda comparatiei se obtine pe baza unor tranzacfii recente ale unor
proprietdfi similare situate Intr-o zoni apropiati i este metoda recomandati pentru terenuri
si proprietii, cdnd tranzactiile sunt numeroase §i relevante;
»  Metoda extractiel se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietati
si este concludentd mai ales cind existi tranzactii cu proprietati tip in zoni cu constructii noi,
in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanti —nu a
putut fi aplicatd in lipsa datelor de piai;
* Metoda reziduala, utilizeaza beneficiile viitoare dintr-o utilizare ipotetica la CMBU a

proprietatii, se transforma valoarea constructiei prin operatiunea inversa capitalzarii intr-un
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Raport de evaluare teren intravilan, Constanta, Zona Tomis ITI, str. Soveja, jud Constanta

venit anual ce se deduce din fluxul aferent intregii proprietati, iar acesta se capitalizeaza cu o
rata de capitalizare eferenta terenului astfel, obtinandu-se valoarea terenului. Datorita
complexitatii datelor de piata necesare aplicarii metodei este putin concludenta dar are un rol
de ghidaj general pentru a ajunge la valoarea de piata — nu a putut fi aplicata in lipsa datelor
de piata;
* Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obfinute prin cele trei abordari,
considerandu-se ca valoare evaluati valoarea rezultatd din cea mai adecvatd metodd pentru
caracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietitilor $i a existentei

informatiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Nr Suprafati Metoda comparatiei
crt' Denumire teren Teren

) mp EURO/mp EURO RON

j | Teren cu destinagia , difuzare 15452 | 336,00 | 5.191,87 | 23.325,00

presa 51 comert
TOTAL 15,452 336,00 | 5.191,87 | 23.325,00
1 EURO 4.4926 lei 13.02.2014
Concluzie:

In cazul proprietitii situate in localitatea Constanta, Zona Tomis 111, str. Soveja, metodele
reziduala §i extractiei nu au putut fi aplicate. Astfel c@ s-a considerat cd metoda comparafiei este

cea adecvati datoritd relevantei datelor de piafi.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafatii Valoare evaluata Valoare redeventa {cf. L 50/1991)
s Nr. teren Teren Anuala Lunara
' ert. Denumire Ron/ Euro/ Ron/ Euro/
. mp Euro/mp | EURO RON mp/ mp /
mp/an | mp/an I 1
una una
Teren cu destinatia
1 | ,difuzare presi §i 15,452 336,00 | 5.191,872 | 23.325,00 60,38 13,44 5,03 1,12
comert”
TOTAL 15,452 336,00 | 5.191,872 | 23.325,00 60,38 13,44 5,03 1,12
1EURO 4,4926 lei 13.02.2014

Valoare de piatd a terenului intravilan situat in
Constanta, Zona Tomis 111, str. Soveja

este de:
5,191.87 EURO echivalentul a 23,325.00 RON

fira TVA

I EURO 4,4926 RON 13.02.2014

Lﬁ“:w‘“u‘ .;-'.w .:'.I_H : H -“{..
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o Raport de evaluare teren Intravilan, Constanta, Zona lomts 111, str. Soveja, jud Lonstanfa

La cererea beneficiarului, pentru stabilirea redeventei s-a aplicat prevederile art. 17
din legea 50/1991, respectiv amortizarea valorii de piatd a terenului in 25 ani

Valoare concesiondrii terenului intravilan situat in
Constanta, Zona Tomis 111, str. Soveja
este de:

13.44 EURO/mp/an echivalentul a 60.38 RON/mp/an
ara T
I EURO 4,{;26 RI?;IN 13.02.2014

S.C. MANAGEMENT ING SOLUTIONS S.R.L

\\ONsr f,

Administrator

dr. Dragos Mihai IPATE
p ‘T,\"R?o'el‘z,ﬁ
auater am%’ﬂ

IPATE

FZ pRAGOSMINAL %
‘[§ Legitimatla Nr. 13439 £/,

f Valabil 201 4
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ANEV AR
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