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HOTARARE

privind aprobarea Tranzactiei ce urmeaza a fi incheiata intre Municipiului
Constanta, reprezentat prin Primar Radu Stefan Mazare si Consiliul Local Constanta,
pe de o parte si FIN.CO.GE.RO.SPA. CATANIA si S.C. HOUSE 3000 REAL ESTATE
INVESTMENT S.R.L, pe de alta parte, cu privire la executarea contractelor de
concesiune nr.38133/15.06.2000 si 38134/15.06.2000 si stingerea unor litigii
dintre parti

Consiliul Local al Municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara la data de

.
4

Luadnd in dezbatere expunerea de motive a d-lui primar Radu Stefan Mazare
inregistrata sub nr. ,raportul Comisiei nr.1 de studii, proghoze economice-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta, raportul Comisiei nr. 5 pentru administratie publica, juridica, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului.

in temeiul prevederilor art.36 alin.6 lit.a, pct.11, art.115 alin.1 lit.b), din
Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se aprobd Tranzactia ce urmeaza a fi incheiatd intre Municipiului
Constanta, reprezentat prin Primar Radu Stefan Mazdre si Consiliul Local
Constanta, pe de o parte si FIN.CO.GE.RO.SPA. CATANIA si S.C. HOUSE 3000
REAL ESTATE INVESTMENT S.R.L, pe de altd parte, cu privire la executarea
contractelor de concesiune nr.38133/15.06.2000 si 38134/15.06.2000 si stingerea
unor litigii dintre parti,conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2.Se imputerniceste Primarul Municipiului Constanta s& semneze
tranzactia ce face obiectul prezentei hotarari .

Art.3.Compartimentul pentru Comisiile de Specialitate ale Consiliului Local
va comunica prezenta hotarare Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat,
Directiei Urbanism, Directiei Administratie Publicd Locala-Serviciul Juridic, Directiei
Patrimoniu, Directiei Tehnic Achizitii, Directiei Financiare, Serviciului Public de
Impozite si Taxe, Fin.Co.Ge.Ro.Spa cu sediul ales in Constanta, str.Avram Iancu
nr.13, parter, camera 2, S.C. HOUSE 3000 REAL ESTATE INVESTMENT S.R.L, cu
sediul in Constanta bdul.Ferdinand nr. 80a,cam.2, precum si Institutiei Prefectului
Judetului Constanta, spre stiinta.
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Avand in vedere expunerea de motive prezentata in sustinere de
domnul Primar - Radu Stefan Mazare;

Analizand proiectul de hotdrare privind aprobarea Tranzactiei ce urmeaza a fi
incheiata intre Municipiului Constanta, reprezentat prin Primar Radu Stefan
Mazare si Consiliul Local Constanta, pe de o parte si FIN.CO.GE.RO.SPA.
CATANIA si S.C. HOUSE 3000 REAL ESTATE INVESTMENT S.R.L, pe de alta
parte, cu privire la executarea contractelor de concesiune nr.38133/15.06.2000
si 38134/15.06.2000 si stingerea unor litigii dintre parti

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Comisia 5, intrunita in sedinta din data de
, avizeaza FAVORABIL / NEFAVORABIL proiectul de hotarare

prezentat.

PRESEDINTE EOMISIE,

PAPWANIEL
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CONTRACT DE TRANZACTIE

Prezenta tranzactie (denumita in cele ce urmeaza ,, Tranzactia”) incheiatd astazi ................

Tntre;

1.

Municipiul Constanta, cu sediul in Constanta, Bulevardul Tomis nr. 51, Judetul
Constanta, cod postal 900725, telefon: 0241/488100, fax: 0241/488101, reprezentat legal
de dl. Radu Stefan Mazare, in calitate de Primar al Municipiului Constanta,
Fin.Co.Ge.R.O. SpA Catania, cu sediul in Italia, Viale C. Colombo, 13, Scala A/B,
95037, San Giovanni La Punta (,,Fin.Co.Ge.R.0.”), cu sediul ales in Constanta, str.
Avram lancu, nr. 11-13, parter, camera 2, jud. Constanta, reprezentatad legal de D"Angelo
Natalain calitate de administrator unic, in baza Hotararii Adunarii Generale a Asociatilor
nr. [X] din data de [X],

S.C. House 3000 Real Estate Investment S.R.L ., cu sediul in Municipiul Constanta, B-
dul Ferdinand nr. 80A, Scara A, Ap. 2, Numar de ordine in Registrul Comertului:
J13/1710/2003, Cod Unic de Tnregistrare: 15469588 (,,House 3000”), reprezentata legal
de dl. Cezar Catargiu, n calitate de administrator, in baza Hotararii Adunarii Generale a
Asociatilor nr. [X] din data de [X]s.

denumite individual ,,Partea” si impreuna ,,Partile”,

PREAMBUL

Avand Tn vedere ca:

1.

La data de 15.06.2000, intre Municipiul Constanta, prin Primar, si Fin.Co.Ge.R.O. s-au
incheiat doua contracte de concesiune, respectiv (i) contractul de concesiune nr. 38133,
avand ca obiect terenul in suprafatda de 51.870,79 mp localizat in zona Faleza Nord
Constanta (,,Contractul de concesiune nr. 38133/15.06.2000”) si (ii) contractul de
concesiune nr. 38134, avand ca obiect un teren n suprafata de 10.620,05 mp aflat in zona
Mihai Eminescu din Constanta (,,Contractul de concesiune nr. 38134/15.06.2000”);

La data de 27.05.2004, prin sentinta comercialda nr. 4853 (,,Sentinta nr. 4853/2004"),
Tribunalul Constanta - Sectia Comerciald, a obligat Municipiul Constanta ,,la realizarea

cailor de acces la terenurile concesionate, la efectuarea lucrarilor de sistematizare si



utilitati edilitare”, prentru ca, In caz de neexecutare, sa autorizeze Fin.Co.Ge.R.O. ,sa
efectueze respectivele lucrari pe cheltuiala paréatului”.

Sentinta nr. 4853/2004 a ramas definitiva si irevocabild prin respingerea de catre Curtea
de Apel Constanta, respectiv, Inalta Curte de Casatie si Justitie, a apelului, respectiv,
recursului;

La data de 26.01.2011, Fin.Co.Ge.R.O., prin BEJA Stoica-Constantin Adrian -si Stoica-
Constantin Simona Gabriela (,,BEJA Stoica-Constantin”), a transmis prima somatie de
executare (,Somatia de executare din 26.01.2011”) in cadrul dosarului de executare
silitd nr. 241/2008, solicitand Municipiului Constanta plata sumei de 61.236.178,454 lei
reprezentdnd contravaloarea lucrérilor de urbanizare executate de catre Fin.Co.Ge.R.O.,
pana la data de 30.11.2010, in baza Sentintei civile nr. 4853/27.05.2004 pronuntatd de
Tribunalul Constanta, la care se adaugad suma de 764.338,76 lei reprezentand cheltuieli de
executare;

Municipiul Constanta a formulat contestatie la executare impotriva executarii silite insasi
si a Somatiei din 26.01.2011, contestatie ce a constituit obiectul dosarului nr.
3069/212/2011 aflat pe rolul Judecatoriei Constanta;

La data de 17.11.2011, prin sentinta civild nr. 20697, Judecatoria Constanta a respins
contestatia la executare; Sentinta nr. 20697/17.11.2011 a fost confirmata de Tribunalul
Constanta prin respingerea recursului formulat de Municipiul Constanta;

La data de 04.02.2012, Parchetul de pe langa Tribunalul Constanta a emis Rezolutia nr.
31/P/2012 prin care a constatat savarsirea unor infractiuni de fals Tn legaturd cu
Tncheierea Contractelor de concesiune, sens n care a fost sesizat Tribunalul Constanta -
Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal pentru desfiintarea nscrisurilor intocmite
prin savarsirea unor infractiuni de fals si, pe cale de consecintd, constatarea nulitatii
absolute partiale a Contractelor de concesiune, cu referire la obligatia Municipiului
Constanta de a executa lucrdrile de infrastructurd. La data de 16.05.2012, Tnalta Curte de
Casatie si Justitie a admis cererea de stramutare formulata de Municipiul Constanta si a
decis stramutarea cauzei la Tribunalul Brasov - Sectia de Contencios Administrativ si
Fiscal. Dosarul nr. 1622/188/2012 are termen fixat |a data de 26.02.2014;

Prin Decizia civila nr. 1517/13.12.2012, Curtea de Apel Constanta a dispus ,.esalonarea
platii din titlul executoriu” , pe o perioada de 15 ani, in rate anuale egale, incepand cu
anul 2013, cel mai tarziu 30 Decembrie ale fiecarui an, respectiv suma de 14.255.558,817

Euro, sumace vafi achitatain lei lacursul BNR din data platii.:



9.

10.

11.

12.

13.

Prin sentinta civila nr. 7737/30.05.2013 pronuntatd in dosarul nr. 18296/212/2012,
Judecétoria Constanta a anulat somatia de executare silita imobiliard din data de
25.06.2012 emisa de BEJA Stoica Constantin;

La data de 13.06.2013, Municipiul Constanta a primit doud somatii de executare emise de
BEJA Stoica Constantin (,,Somatiile de executare din 13.06.2013”) prin care i s-a
solicitat achitarea sumei de (i) 12.061.351,16 lei (echivalentul a 2.723.451,84 Euro
calculat la cursul BNR din data de .......... reprezentand ,,c/v lucrarilor de sistematizare
si de utilitati edilitare executate de catre creditoare (n.ns. Fin.Co.Ge.R.0.), in intervalul
01.12.2010 si pana la data de 31.12.2012, la obiectivul din municipiul Constanta, Zona
Faleza Nord — Mamaia + 152.300 lei reprezentand cheltuieli de executare” si a sumei de
(i) 2.703.397 lei (echivalentul a 610.426,70 Euro calculat la cursul BNR din data de [X])
reprezentand ,,c/v lucrarilor de sistematizare si de utilitati edilitare executate de catre
creditoare (n.ns. Fin.Co.Ge.R.0.), pana la data de 31.12.2012, la obiectivul din Zona
Falezad Eminescu — str. Mihai Eminescu, Constanta + 33.480 lei reprezentand cheltuieli
de executare”. Pentru aceste sume se continua judecarea Dosarului 23112/212/2013 al
Judecatoriei Constanta. Sumele ce vor fi stabilite in titlul executoriu urmeaza a fi
exprimate in euro, vor fi achitate in lei lacursul oficial al BNR din data platii.

Tmpotriva Somatiilor de executare din 13.06.2013, Municipiul Constanta a inteles sa

formuleze contestatie la executare Tnregistratd pe rolul Judecatoriei Constanta sub nr.
17187/212/2013, cu termen la data de 12.02.2014;

Pentru aceleasi sume mentionate mai sus, la data de 22.08.2013, BEJA Stoica-Constantin
a emis doud adrese de infiintare a popririi (,Adresele de infiintare a popririi din
22.08.2013”). Impotriva Adreselor de infiintare a popririi din 22.08.2013, Municipiul
Constanta a formulat contestatie la executare, Tnregistrata la Judecatoria Constanta sub
numar de dosar 23112/212/2013, cu termen la data de 28.02.2014;

La data de 18.09.2012, Tribunalul Constanta a admis in parte actiunea formulatd de
Fin.Co.Ge.R.O. si a obligat Municipiul Constanta la restituirea sumei de 120.624.79 USD
reprezentdnd redeventa achitatd de Fin.Co.Ge.R.O., respectiv: 89.670,00 USD,
echivalentul Tn lei la cursul valutar publicat de Banca Nationala a Romaniei in ziua platii,
reprezentdnd redeventa platitd de catre Fin.Co.Ge.R.O. pentru Zona Faleza Nord, n
perioada 31.01.2008 - 28.04.2009 si 30.954,46 USD, echivalentul in lei la cursul valutar

publicat de Banca Nationald a Romaniei in ziua platii, reprezentand redeventa platita de



14.

15.

16.

17.

18.

catre Fin.Co.Ge.R.O. in baza Contractului de concesiune nr. 38134/2000, zona Mihai
Eminescu, n perioada 31.01.2008 — 13.01.2010;

Pe rolul instantelor judecatoresti se afla un numar important de litigii, iar intentia partilor
este de a stinge o parte din aceste litigii, precum si de a stabili o0 modalitate de executare a
obligatiilor decurgand din Contractele de concesiune in vederea preintampindrii aparitiei
unor litigii Tn viitor;

La data de 01.10.2013, intre reprezentantii Municipiului Constanta si reprezentantii
Fin.Co.Ge.R.O. a fost incheiat Procesul-verbal 125255 (,,Procesul verbal din
01.10.2013”) prin care reprezentantii celor doua parti si-au exprimat intentia de a
solutiona amiabil diferendele dintre cele doud parti, printr-o serie de renuntari reciproce
la pretentiile decurgand din cele doua Contracte de concesiune, renuntari ce urmeaza a fi
detaliate printr-o conventie ulterioara;

Procesul-verbal din 01.10.2013 a fost aprobat de Consiliul Local a Municipiului
Constanta prin Hotararea nr. 257/02.10.2013 (,,HCLM nr. 257/2013");

Fin.Co.Ge.R.O. si-a exprimat solicitarea de a renunta integral la Contractul de concesiune
nr. 38134/15.06.2000, precum si, partial, la Contractul de concesiune nr.
38133/15.06.2000, cu privire laMacrolotul D in suprafata de 10847 mp;

La data de 22.11.2013, Fin.Co.Ge.R.O. a incheiat cu S.C. House 3000 Real Estate
Investment S.R.L.contractul de cesiune de creanta avand ca obiect urmatoarele creante

detinute de Fin.Co.Ge.R.O. impotriva Municipiului Constanta:

- Suma de 14.255.558,817 Euro reprezentand contravaloarea lucrdrilor de
infrastructurd executate n santierul Falezd Nord pana la data de 30.11.2010

creantacertas exigibila conform deciziei civile 1517/13.12.2012;

- 2.723.451,84 Euro reprezentdnd contravaloarea lucrarilor de infrastructura
executate Tn santierul Falezd Nord in perioada 01.12.2010-31.12.2012 contestata
ininstantain dosarul nr. 17187/212/2013;

- 610.42680 Euro reprezentand contravaloarea lucrarilor de infrastructura executate
in santierul Mihai Eminescu pana la data de 31.12.2012 contestata in instantain
dosarul nr. 17187/212/2013;



- 4.598.625,40 Euro reprezentdnd contravaloarea lucrarilor de infrastructura
executate Tn santierul Faleza Nord n perioada 01.01.2013-31.10.2013, cuantum
nerecunoscut de Municipiul Constanta;

19. La data de 19.12.2013, Municipiul Constanta a achitat suma de 4.133.000 lei
reprezentdnd prima ratd anuald din suma totald de 62.000.517,214 lei (echivalentul a
14.255.558,817 Euro), conform sentintei civile nr. 20697/17.11.201, a Somatiei de

20. Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Constanta nr. 257 din data de 2.10.2013 prin
care Consiliul Local si-a dat acordul si a mandatat pe dl. Radu Stefan Mazare, in calitate

de Primar, pentru incheierea prezentei Tranzactii,

Partile au convenit sd Tncheie prezenta Tranzactie Tn urmatorii termeni si conditii, n

conformitate cu dispozitiile art. 1270 C. civ., art. 2267 si urmatoarele din C.civ.:
1. OBIECTUL TRANZACTIEI

1.1. Obiectul prezentei Tranzactii 1l reprezintd stingerea definitiva si irevocabila partiala sau
totala a disputelor aflate in fazd prelitigioasa, litigioasd, a celor in legatura cu
procedurile de executare silitd, a celor care au aparut intre Parti in legdturd cu
modalitatea Tn care au fost executate obligatiile decurgand din Contractele de
concesiune, precum si preintdmpinarea aparitiei unor noi litigii intre Parti decurgand din
sau Tn legatura cu Contractele de Concesiune.

1.2. Prin prezenta Tranzactie, partile convin asupra modalitdtii de executare in continuare a
Contractului de concesiune nr. 38133/15.05.2000, astfel cum a fost modificat prin
prezentul contract, Tn sensul reducerii suprafetei concesionate.

1.3. Tn vederea stingerii disputelor dintre parti cu privire la Contractele de concesiune, partile

sunt de acord cu asumarea obligatiilor si procedurilor cuprinse in prezenta Tranzactie.

2. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE NR. 38134/15.06.2000

2.1. Avand in vedere ca prin Procesul-verbal din data de 01.10.2013, Fin.Co.Ge.R.O. si-a
manifestat intentia de a renunta integral la Contractul de concesiune nr.
38134/15.06.2000, aferent zonei Mihai Eminescu, corelativ cu acordul Municipiului
Constanta de a accepta renuntarea Fin.Co.Ge.R.O., acord exprimat prin HCLM

257/2013, partile agreeaza ca data Tincetarii Contractului de concesiune nr.



38134/15.06.2000 este data de 18.10.2013, respectiv data comunicarii céatre
Fin.Co.Ge.R.O. aHCLM 257/2013.

2.2. Caurmare aincetarii contractului de concesiune nr. 38134/15.06.2000, Partile declara ca
nu mai au niciun fel de pretentii, patrimoniale sau nepatrimoniale, prezente sau viitoare,
una fata de cealaltd, cu exceptia obligatiilor de natura fiscala in sarcina Fin.Co.Ge.R.O.,
n perioada 13.01.2010-18.10.2013..

3.RENUNTAREA PARTIALA LA CONTRACTUL NR. 38133/15.06.2013

3.1.Avand in vedere ca, prin Procesul-verbal din data de 01.10.2013, Fin.Co.Ge.R.O. si-a
manifestat vointa in sensul renuntarii partiale la Contractul de concesiune nr.
38133/2000, aferent zonei Faleza Nord, respectiv numai pentru suprafata de 10847 m.p.
aferentda macrolotului D si la lucrarile de infrastructura aferente, suprafatd care in
prezent nu este afectatd de nicio constructie, corelativ cu acordul Municipiului
Constanta de a accepta renuntarea FIN.CO.GE.R.O., acord exprimat prin HCLM
257/2013, partile agreeaza ca data incetarii partiale a Contractului de concesiune nr.
38133/15.06.22000 este data de 18.10.2013, respectiv data comunicarii catre
Fin.Co.Ge.R.O. aHCLM 257/2013.

3.2. Tn urma renuntarii partiale la Contractul de concesiune nr. 38133/2000, redeventa va fi
recalculata proportional, corespunzator suprafetei de teren ramasa in concesiune.
Suprafata ramasa in concesiune este de 41023,79 mp, cdreia i corespunde o redeventa
de 53780,13 USD/an.

4. RESTITUIREA REDEVENTEI ACHITATE IN PERIOADA 31.01.2008-28.04.2009,
PENTRU TERENUL CONCESIONAT DIN FALEZA NORD, RESPECTIV 1IN
PERIOADA 31.01.2008-13.01.2010, PENTRU TERENUL CONCESIONAT DIN MIHAI
EMINESCU
4.1 Ulterior semnarii prezentei tranzactii, si in termen de 30 zile de la data includerii sumei
reprezentand redeventa in buget, Municipiul Constanta va achita cédtre Fin.Co.Ge.R.O.
suma de 89.670,00 USD-, echivalentul in lei la cursul valutar publicat de Banca Nationalad a
Romaniei n ziua platii, reprezentand redeventa platita de cétre Fin.Co.Ge.R.O. pentru Zona
Faleza Nord, in perioada 31.01.2008 - 28.04.2009, conform dispozitivului sentintei civile
2791/2012 a Tribunalului Constanta, definitiva si irevocabild. Suplimentar debitului

principal anterior mentionat, Municipiul Constanta se obliga sa achite suma de 7488,48 lei,



reprezentand taxa timbru aferenta pretentiilor admise, 5 lei timbru judiciar si 3500 EURO,

echivalent in lei la data executarii platii, cu titlu de onorariu de avocat.

4.2 Ulterior semnarii prezentei tranzactii, s in termen de 20 zile de la data includerii sumei
reprezentand redeventain buget, Municipiul Constanta va restitui catre Fin.Co.Ge.R.O.
suma de 30.954,46 USD, echivalentul in lel la cursul valutar publicat de Banca
Nationald a Roméaniei Tn ziua platii, reprezentand redeventa platita de catre
Fin.Co.Ge.R.O. in baza Contractului de concesiune nr. 38134/2000, zona Mihai
Eminescu, Tn perioada 31.01.2008 — 13.01.2010 conform dispozitivului sentintei civile
2791/2012 a Tribunalului Constanta, definitiva si irevocabila.

4.3 Avand n vedere Tncheierea Tribunalului Constanta din data de 18.10.2011 din dosarul
nr. 1663/118/2011, prin care pretentiile Fin.Co.Ge.R.O. de restituire a redeventei
achitate anterior datei de 31.01.2008 au fost respinse intrucat termenul de prescriptie a
dreptului material la actiune s-a implinit, redeventele pentru ambele Contracte de
concesiune achitate anterior datei de 31.01.2008 nu vor fi restituite catre
Fin.Co.Ge.R.O.

5. EXECUTAREA OBLIGATIILOR DE PLATA A CONTRAVALORII LUCRARILOR
DE INFRASTRUCTURA
5.1 Prin prezenta Tranzactie partile agreaza ca toate sumele reprezentdnd executarea
lucrérilor de infrastructura de cdtre Fin.Co.Ge.R.O. in baza Sentintei civile nr. 4853/2004
si a Contractelor de concesiune, sa fie achitate Tntr-un termen de 15 ani, in 15 rate anuale
egale, pana cel mai tarziu la data de 30 decembrie a fiecarui an. Partile stabilesc de
comun acord ca toate sumele pentru executarea lucrérilor de infrastructurd de catre
Fin.Co.Ge.R.O. in baza Sentintei civile nr. 4853/2004 sa fie stabilite Th Euro si achitate Tn
lei, lacursul euro din ziua platii
5.2
La data semnarii prezentei Tranzactii, Tn sarcina Municipiului Constanta a fost stabilita
irevocabil obligatia de plata a sumei de 62.000.517,24 lei, din care prima transa Tn cuantum
de 4.133.000 lei a fost deja achitatd de catre Municipiul Constanta catre S.C. House 3000
Real Estate Investment S.R.L, in calitate de cesionar. Fin.Co.Ge.R.O. declara in mod expres
ca renuntd la actualizarea sumei de 62.000.517,24 lei cu rata inflatiei si la dobanda, cu

conditia ca aceasta suma sa fie transformata in Euro (14.255.558,817 Euro), iar platile sa se



5.4
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faca prin raportare la moneda Euro (in lei, la cursul din ziua platii), confom art. 7.1 de mai

Sus.

5.3 Cu privire la sumele mentionate Tn Somatiile de executare din data de 13.06.2013 si in

Adresele de infiintare a popririi din data de 22.08.2013, avand in vedere ca pe rolul
instantelor de judecata sunt inregistrate contestatii la executare impotriva acestor acte de
executare, dosarul nr. 18187/212/2013, respectiv 23112/212/2013, dosare in cadrul cdrora
s-a solicitat proba cu expertiza tehnica, aceste dosare 1si vor urma cursul in fata instantei
de judecatd. Suma care va fi identificata si aprobatd de instanta judecatoreasca urmeaza a
fi achitata de cdtre Municipiul Constanta, catre S.C. House 3000 Real Estate Investment
SR.L, in 15 ani , in 15 rate anuale egale, conform Deciziei civile nr. 1517/13.12.2012,
sumele urmeaza afi exprimate in euro, vor fi platitein lei lacursul BNR din data platii.
Fin.Co.Ge.R.O. si S.C. House 3000 Real Estate Investment S.R.L, renuntd la actele
de executare silitd mobiliara - Tn dosarul de executare nr. 241/2008 deschis de BEJ
Stoica Constantin Adrian, referitoare la creanta de 4.598.625,40 euro urmand a fi
parcursa procedura reglementata prin prezenta tranzactie. Procedura executarii silite
poate fi reluata in cazul in care Municipiul Constanta nu va respecta vreuna si oricare
dintre clauzele prezentei tranzactii.
Cu privire la sumele pentru care BEJA Stoica-Constantin nu a emis inca o somatie de
executare, respectiv pentru lucrarile efectuate Tncepand cu data de 01.01.2013 si pana
la receptia finala in vederea evitdrii unor noi litigii, partile sunt de acord cu urmdtoarea
procedura:

Fin.Co.Ge.R.O. va prezenta, prin intermediul executorului judecatoresc, toate

documentele justificative cerute de lege cu privire la cantitatea si calitatea lucrarilor

executate in baza Autorizatiilor nr. 621/2010,628/2010,1072/2010 si 1962/2013, in

termen de 20 de zile de la data finalizarii acestora;

Municipiul Constanta va Tnainta toatd documentatia primita catre consultantul tehnic

ales prin licitatie, pentru a verifica din punct de vedere calitativ si cantitativ lucrarile

de infrastructura si corespondenta acestora cu autorizatiile prevazute la punctul i),

detaliile de executie si cu Proiectul Tehnic aprobat prin HCML nr. 98/2011;

Tn termen de 30 de zile de la primirea tuturor documentelor justificative, obiectiunile

formulate de consultantul tehnic vor fi Tnaintate executorului judecatoresc;

Tn termen de 5 zile lucratoare, executorul judecitoresc va convoca partile in vederea

desemnarii, prin tragere la sorti, a unei comisii de 3 experti judiciari de pe listele



Vi.

vii.

viii.

Tribunalul Constanta, ce va fi acatuita astfel: fiecare parte va desemna/nominaliza
cate un expert judiciar, iar executorul judecatoresc va desemna un expert judiciar ,
prin tragere la sorti in prezenta partilor, comisie care va expertiza lucrarile de
infrastructura care se solicita spre decontare, pe baza documentelor transmise de catre
Fin.Co.Ge.R.O., a obiectiunilor consultantului tehnic al Municipiului Constanta si a

verificarilor si masuratorilor din teren;

Municipiul Constanta si Fin.Co.Ge.R.O. vor considera certe sumele de bani stabilite
de comisia de experti judiciari, prin raportul de expertiza, in conditiile exprimarii
unei opinii unanime, prin votul expres a celor trel experti. Prin exceptie, n situatia
in care ntre suma determinatd de comisia de experti si suma determinatd de
consultantul tehnic al Municipiului Constanta sunt diferente mai mari de [10]%,
partile vor urma urmatoarea procedura:

Executorul judecatoresc va proceda de indata la desemnarea prin tragere la sorti in
prezenta partilor a unei noi comisii formata din doi experti judiciari —care vor avea
rolul de arbitri, s care vor examina raportul de expertiza efectuat de catre comisia
din cei trei experti.Examinarile celor doi experti judiciari nu se vor limita doar la
continutul raportului de expertiza.

Suma stabilita prin acest ultim raport de expertiza va fi suma care urmeaza a fi
achitata de Municipiul Constanta ;

Onorariul expertilor judiciari va fi suportat in mod egal de cétre parti.

5.6 Sumele astfel determinate vor fi esalonate, ih mod egal, pe o perioada de 15 ani, prima

rata fiind scadenta la data de 30 decembrie a fiecarui an Tn care se executd obligatia de
platd. Sumele urmeaza a fi exprimate in euro, vor fi platite in lei la cursul BNR din data
platii.

5.7 Dupa stabilirea sumelor datorate, conform procedurilor de mai sus, Municipiul Constanta

este de acord ca in cadrul executarii intregului contract, pentru recuperarea contravalorii
lucrarilor de infrastructura, FIN.CO.GE.RO. SpA s SC HOUSE 3000 SRL, sa poata
executa terenuri proprietatea Municipiului Constanta, libere de sarcini. Terenurile ce
urmeaza sa fie executate, vor fi determinate de catre FIN.CO.GE.RO SpA. In cadrul
procedurilor de executare silita imobiliara Municipiul Constanta se obliga sa renun(l e
anticipat la contestatii la executare (contestatii la executare contestatii, impotriva titlului,

opozitii, suspendarea executarii silite etc) cu exceptia contestatiei laraportul de evaluare.



5.8 Sumele de bani rezultate din executarea terenurilor vor sterge sumele de bani datorate de
Municipiul Constanta incepand cu ultima rata a esalonarii oricarei sume, (suma ce
cumuleaza toate ratele scadente la finele fiecarui an) concomitent cu platain bani a ratei
scadente lafinele anului curent .

5.9 Bunurile imaobile scoase la vanzare pentru recupararea creantelor vor fi vandute conform
procedurilor legale si a punctului 5.5

5.10 In situatia in care intre parti existd creante reciproce, certe, lichide si exigibile,

acestea se vor compensa
6. SOLUTIONAREA AMIABILA A DOSARELOR AFLATE PE ROLUL
INSTANTELOR JUDECATORESTI

6.1 Dosarele mentionate mai josisi vor urma cursul
-5984/118/2011,4439/212/2012,453/36/2013, -
7545/118/2012,23112/212/2013,17187/212/2013,1622/118/2012(Tribunalul Brasov) s orice
dosare care au legatura cu executarea sumelor de 2.723.451,84 euro si 610.42680 Euro.
6.2 Lacelealte dosare aflate pe rolul instantel or partile vor renuntala judecata.

7. CHELTUIELILE DE JUDECATA

7.1 Cheltuidlile de judecata vor fi executate conform hotararilor judecator esti.

8. RASPUNDEREA PARTILOR
8.1 Tn caz de nerespectare a obligatiilor asumate prin prezenta tranzactie, partile vor raspunde n

conditiile legii.

9. DECLARATII ALE PARTILOR
9.1 Partile declara ca prezenta Tranzactie reprezinta vointa lor liber exprimata, neviciata, in urma
careia convin sa stingad partia sau total diferendele aparute intre ele, in legatura cu
Contractele de Concesiune, precum si cu actele/faptele decurgand din si in legatura
Cu acestea, realizate de Parti, precum si sa preintdmpine aparitia unor noi litigii Tntre
ele.
9.2 Tn urma semnarii prezentei Tranzactii, partile declard ca renunta la orice pretentii,

patrimoniale sau de orice altd natura, in legaturd cu executarea Contractelor de



concesiune nascute pana la data semnarii prezentei Tranzactii, cu exceptia celor
reglementate si asumate in prezenta Tranzactie.

9.3 Partile declara ca au aprobarile corporative necesare pentru incheierea in mod valabil
a prezentei Tranzactii, sens in care ataseaza dovezile mandatelor acordate de organele
deliberative ale Partilor.

9.4 Partile declara urmatoarele:

(8 au capacitatea legald de a incheia prezentul Contract;

(b) prezentul Contract nu incalca dispozitiile legale aplicabile Partilor sau prevederile
documentelor societare ale acestora;

(c) fiecare Parte Tsi exprima acordul liber de a incheia prezentul Contract, cu intentia de
a fi angajata de prevederile acestuia si cu intentia de a beneficia, de buna voie si in
cunostinta de cauza, de toate drepturile aferente si de a-si asuma toate obligatiile
prevazute in Contract.

9.5 Noi, Partile, declardam ca toate obligatiile asumate si declaratiile facute Tn prezentul
nscris, sau Tn baza acestuia, sunt neconditionate si irevocabile.
10. LEGEA APLICABILA. REGULI DE INTERPRETARE
10.1 Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.
10.20rice dispute, controverse sau pretentii Sl eventuale situatii ce nu au fost prevazute la
data prezentei, ce rezulta din sau n legdtura cu prezentul Contract vor fi solutionate
amiabil si, dacd acest lucru nu este posibil, acestea vor fi Tnaintate instantelor
judecatoresti competente din Romania.
10.3Partile recunosc in mod expres faptul ca toate si oricare din prevederile prezentului
Contract au fost citite, Intelese si negociate de acestea sau in numele si pe seama
acestora Tnainte de data semnarii.
10.4Prezentul Contract nu reprezinta si nu poate fi intrepretat drept o recunoastere directa
sau indirectd a vreunei culpe a Municipiului Constanta sau a reprezentantilor legali ai
acestuia si nici a FIN.CO.GE.RO. sau a reprezentantilor legali ai acesteia cu privire
la executarea Contractel or de concesiune.
10.5Daca, in orice moment, o prevedere a prezentei Tranzactii este declaratd nevalabila
sau inaplicabild, Tn tot sau Tn parte, potrivit dreptului roméan, respectiva prevedere va
fi consideratd a nu face parte din Tranzactie, fard a afecta valabilitatea restului

Tranzactiei. Cat de curand posibil, in functie de circumstante, Partile vor negocia in



vederea Tnlocuirii respectivei prevederi cu o alta care sa fie valabila si aplicabilad si
care, Tn masura permisa de legea roméana, corespunde scopului avut in vedere initial
de cétre Parti.

10.6 Contractul reflectd Th mod deplin intreaga vointad si intelegere a Partilor, Tnlocuind
oricare si toate Tntelegerile, Tnscrisurile, documentele pre-contractuale sau

negocierile care au avut loc intre Parti inainte de data semnarii acestuia.

11 DISPOZITI FINALE

FIN.CO.GE.RO. SpA s SC HOUSE 3000 REAL ESTATE INVESTMENTS SRL se pot
adresa instantei de judecata pentru plata eventualelor dobanzi/actualizari la sumele datorate in
vederea stabilirii legalitatii acestora.

Aceasta Tranzactie a fost incheiata azi, .......... , In 3 exemplare originale, cate unul pentru

fiecare parte.

MUNICIPIUL CONSTANTA, FIN.CO.GE.R.O.

Prin PRIMAR RADU STEFAN MAZARE Prin ..o ,
incalitatede ............coooeeennne

SC HOUSE 3000 REAL ESTATE INVESTMENTS SRL

Prin CEZAR CATARGIU, in calitate de Administrator
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