CONSTANT, ROMANIA
y 8 JUDETUL CONSTANTA

‘ MUNICIPIUL CONSTANTA
i ‘ CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind atribuirea in proprietate a terenului in suprafata de 2.722 mp,
situat in statiunea Mamaia, careu 4 lot 4, catre SC NITALEXIL SRL,
conform deciziei civile nr. 345/2011 a Tribunalului Constanta, definitiva si irevocabild

Consiliul Local al Municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara la data de

!

Avand in vedere expunerea de motive nr. 3861 / 2012 a domnului viceprimar
Decebal Fagadau, raportul Comisiei nr. 2 - Urbanistim, raportul Comisiei nr. 5 -
Juridica si referatul Directiei Patrimoniu nr. 3700 / 2012;

Luand in considerare decizia civila nr. 345/24.05.2011 a Tribunalului
Constanta, definitiva si irevocabila, datd in dosarul nr. 3471/212/2010, adresa SC
Nitalexil SRL inregistrata sub nr. 96791/01.07.2011

In temeiul prevederilor art. 36, alin. 2, lit. "™ si art. 115 alin 1, it .b" din
Legea nr. 215 / 2001 privind Administratia Publicd Locala,republicata.

HOTARASTE

Art. 1 - Se aproba atribuirea in proprietate catre SC NITALEXIL SRL a
terenului in suprafata de 2.722 mp, situat in statiunea Mamaia, careu 4 lot 4, in
schimbul terenului situat in municipiul Constanta, b-dul Mamaia nr. 306, in
suprafata de 917 mp, conform deciziei civile nr. 345/2011 a Tribunalului Constanta,
definitiva si irevocabila.

Art. 2 - Terenul atribuit se identifica conform planului anexa ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 - Predarea-primirea terenului se va face prin proces verbal de punere
in posesie incheiat intre Serviciul Cadastru si SC NITALEXIL SRL.

Art. 4 - Compartimentul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local va
comunica prezenta hotarare Directiei Patrimoniu, Directiei Financiare, Directiei
Administratie Publica Locala, SPIT Constanta si SC NITALEXIL SRL cu sediul in
Constanta, b-dul Aurel Vlaicu nr. 264, in vederea aducerii ei la indeplinire, precum
si Institutiei Prefectului Judetului Constanta spre stiinta.

Prezenta Hotarare a fost aprobata de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTELE SEDINTEI, CONTRASEMNEAZA SECRETAR
MARCELA ENACHE

CONSTANTA NR. /




CONSTANT, ROMANIA

: JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL PATRIMONIU

NR. 3700/ 11.01.2012

REFERAT
privind atribuirea in proprietate a terenului in suprafata de 2.722 mp,
situat in statiunea Mamaia, careu 4 lot 4, catre SC NITALEXIL SRL,
conform deciziei civile nr. 345/2011 a Tribunalului Constanta

Prin decizia civila nr. 345/2011 a Tribunalului Constanta, definitiva,
Municipiul Constanta, Consiliul Local Constanta si Primarul Municipiului Constanta
sunt obligati sa acorde reclamantei SC NITALEXIL SRL, in schimbul terenului situat

in Constanta, b-dul Mamaia nr. 306, in suprafata de 917 mp, terenul in suprafata
de 2.722 mp situat in zona Mamaia Nord, careu 4 lot 4.

SC NITALEXIL SRL solicita prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului
Constanta sub nr. 96791/2011, indeplinirea obligatiilor ce decurg din decizia civila
nr. 345/2011 a Tribunalului Constanta, in caz contrar urmand a se adresa instantei

de judecata pentru aplicarea de amenzi civile pentru fiecare zi de intarziere in
executarea obligatiei.

Prin adresa nr. 96791/2011, Serviciul Juridic isi exprima punctul de vedere in
sensul necesitatii punerii in posesie a SC NITALEXIL SRL, confor, sentintei civile nr.
11299/2010 ramasa definitiva si irevocabila prin decizia civila nr. 345/2011.

Terenul in suprafata de 917 mp, situat in b-dul Mamaia nr. 306 este ingradit
si folosit de Institutul Pasteur.

Supunem dezbaterii Consiliului Local proiectul de hotarare privind atribuirea
in proprietate a terenului in suprafata de 2.722 mp, situat in statiunea Mamaia,
careu 4 lot 4, catre SC NITALEXIL SRL, conform deciziei civile nr. 345/2011 a
Tribunalului Constanta. Terenul atribuit se identifica conform planului anexa ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

DIRECTOR EXECUTIV.PATRIMONIU

Drd. Ing. Daniela OSPINESCU

SEF SQR\(IGI’UL JURIDIC
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUL CONSTANTA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
SERVICIUL JURIDIC

NR. R 96791/11.07.2011

CATRE,
DIRECTIA PATRIMONIU

Ca urmarea adresei dvs . inregistrata sub nr.96791/2011, cu privire la imobilul situat in
Mamaia Nord,careul 4 lot 4 compus din teren in suprafata de 2722mp.,va comunicam
urmatoarele :

Prin actiunea civila inregistrata la data de 26.01.2010.reclamanta S.C.NITALEXIL
S.R.L. . in contradictoriu cu paratii Municipiul Constanta prin Primar .Consiliul Local Constanta
si Primarul Municipiului Constanta ,a solicitat instantei obligarea la acordarea la schimb pentru
terenul situat in Mun.Constanta ,b-dul Mamaia nr.306 in suprafata de 917mp. proprietatea
reclamantei , a unui alt teren de aceeasi valoare economica pe raza Mun.Constanta .

Conform Sentintei Civile nr.11299/3.05.2010 pronuntata de Judecatoria Constanta . se
admite actiunea civila formulata de reclamanta S.C.NITALEXIL S.R.L. , in contradictoriu cu
paratii Municipiul Constanta prin Primar ,Consiliul Local Constanta si Primarul Municipiului
Constanta.

Obliga paratii sa acorde reclamntei in schimbul terenului situat in Constanta,b-dul
Mamaia nr.306 ,in suprafata de 917mp.,imobilul teren in suprafata de 2175mp. situat in Statiunea
Mamaia ,conform raportului de expertiza tehnica judiciara.

Potrivit Deciziei Civile nr.345/24.05.2011 pronuntata de Tribunalul Constanta .se
admite apelul declarat de apelantii parati Municipiul Constanta prin Primar ,Consiliul Local
Constanta si Primarul Municipiului Constanta impotriva Sentintei Civile nr.11299/3.05.2010
pronuntata de Judecatoria Constanta ,in contradictoriu cu intimata reclamanta S.C.NITALEXIL
S.R.L..

Schimba in parte sentinta civila apelata ,in sensul ca obliga paratii sa acordei reclamntei
in schimbul terenului situat in b-dul Mamaia nr.306 ,in suprafata de 917mp.,imobilul teren in
suprafata de 2722mp. ,situat in zona Mamaia Nord ,careul 4 lot 4 .Definitiva.

In acest sens, imobilul situat in zona Mamaia Nord ,careul 4 lot 4 ,compus din teren
in suprafata de 2722mp., urmeaza a fi radiat din evidentele Municipiului Constanta, iar
S.C.NITALEXIL S.R.L. ,va fi pusa in posesie conform Sentintei Civile nr.11299/3.05.2010
ramasa definitiva prin Deciziei Civile nr.345/24.05.2011.

F

DIRECTOR ADJ,EXECUTIV A.P.L., SEF SERVJCIU JURIDIC,
DINESCU FULVIA IRIN NZARIU
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA NR.2- de organizare si dezvoltare urbanistica,
amenajarea teritoriului, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului fnconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura

RAPORT

Avand in vedere expunerea de motive prezentatd in sustinere de

Domnul viceprimar Decebal Fagadau;

Analizand proiectul de hotarare privind atribuirea in proprietate a
terenului in suprafatd de 2.722 mp, situat in statiunea Mamaia, careu 4 lot 4, citre
SC NITALEXIL SRL, conform deciziei civile nr. 345/2011 a Tribunalului Constanta,

definitiva si irevocabila.

In conformitate cu prevederile art.44 alin.1 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, in sedinta Comisiei nr.2 din
data_ 717.07.2012 se avizeaza FAVORABIL/NEE&SRABIL proiectul de

hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

VALENTIN GABRIEL PIRVULESCU




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA NR. 5 - PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDICA,APARAREA ORDINII PUBLICE, RESPECTAREA
DREPTURILOR SI LIBERTATILOR CETATEANULUI

RAPORT

. Avand in vedere expunerea de motive prezentatd in sustinere
de Domnul viceprimar Decebal Fagadau;

Analizand proiectul de hotarare privind atribuirea in proprietate a
terenului in suprafata de 2.722 mp, situat in statiunea Mamaia, careu 4 lot 4, catre
SC NITALEXIL SRL, conform deciziei civile nr. 345/2011 a Tribunalului Constanta,
definitiva si irevocabila.

In conformitate cu prevederile art.44 alin.1 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, in sedinta Comisiei nr.5 din
1 2 I -
. data_ /0 V' 20 J2. se avizeaza FAVORABIL/NEFAMORABIL proiectul de

hotarare prezentat.

PRESEDINTE COMISIE,

PAPARI
/ o

ORGE DANIEL

)
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Dosar nr. 3471/212/2010

TRIBUNALUL CONSTANTA
SECTIA CIVILA
DECIZIA CIVILA NR. 345
Sedinta publici din 24 mai 2011
PRESEDINTE Cristina Duta
JUDECATOR: Adriana Lepadatu
GREFIER: Ana — Maria Ghiorghiu

. S-a__luat 1n examinare. apelul.-civil- declarat de- - apelantii-paréati
MUNICIPIUL CONSTANTA, CONSILIUL LOCAL CONSTANTA si

T "PRIMARUL" MUNICIPTOLUT CONSTANTA impotriva sentintei civile nr.

11299/03.05.2010 pronuntate de Judecatoria Constanta in dosarul civil nr.
3471/212/2010, in contradictoriu cu intimata-reclamanta SC NITALEXIL
SRL, cererea de chemare in judecata avand ca obiect ,,0bligatia de a face”.

La apelul nominal facut in gsedintd publica, au raspuns apelantii-parati,
prin avocat Tudorug Cristina, cu imputernicire avocatiald la dosar §i intimata-
reclamantd, prin avocat Murarefu Mihaela, cu imputernicire avocatiala la dosar.

' S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedint3, care fnvedereazi ci
procedura de citare este legal indeplinita in conformitate cu dispozitiile art.88 si
urmatoarele C.pr.civ., ca nu s-au depus relatiile solicitate, dupa care,

Apelantii-parati, prin avocat, depun adresa nr. 71292 emisda de Primarul
Municipiului Constanta prin care, pentru solutionarea litigiului, se propune
acordarea in compensare a terenului situat in Zona Mamaia Nord, careu C4, lot.
4 in suprafata'de 2722 mp cu valoarea de 884.650 E (325 E/mp). Se mai
precizeazd cd valorile terenurilor au fost calculate de evaluatori atestati
ANEVAR.

Intimata-reclamanta, prin avocat, arata ca sunt de acord cu propunerea de
atribuire a terenului situat In Zona Mamaia Nord, careu C4, lot. 4 in suprafata de
2722 mp. : |

Apelantii-parati, prin avocat aratd cd, din perspectiva propunerii anterior
mentionate, primul motiv de apel nu mai este de actualitate, iar celelalte doua
motive de apel isi gasesc solutionarea in propunere. Nu solicitd restituirea
onorariului de expertiza. -

Nemaifiind alte cereri prealabile de formulat sau exceptii de invocat,
instanta constatd cauza in stare de judecata si acorda cuvantul asupra apelului.

Apelantii-paréti, prin avocat solicitad admiterea apelului, asa cum a fost
precizat In sedintd publici, modificarea sentintei atacate, in sensul de a lua act
de propunerea formulata. Schita anexa provine de la autoritati.

Intimata-reclamantd, prin avocat arata ci este de acord cu oferta partilor
adverse.

Instanta retine cauza in pronuntare.




TRIBUNALUL

Frm actiunea. - civila 1nreglstrati'1_ sub._nr.2471/212/2010 al Judecitoriei
Constanta, reclamanta SC NITALEXIL SRL cu sediul in Constanta in
contradictoriu cu paratii MUNICIPIUL CONSTANTA PRIN PRIMAR,
" CONSILIUL LOCAL  CONSTANTA si PRIMARUL MUNICIPIULUI
CONSTANTA, a solicitat instantei obligarea la acordarea la schimb pentru
terenul situat Tn mun. Constanta Bd: Mamaia nr.306 in suprafatd-de 917 mp;,
proprietatea reclamantei- a unui alt teren.de. aceeasi valoare economica pe raza
__mun. Constanta si obligarea paratilor la plata cheltulelllor de judecata.

In motivarea actiunii a aratat ca prin contract de vanzare cumparare,
autentificat la BNP Boruna Chirata s1 Asociatil reclamanta a dobéndit in
proprietate de la vanzatorii Mosoiu Fanita, Spiratos Nicoleta Elena si Mosoiu
Tiberiu Lucian, un teren in suprafata de 917 mp, numar cadastral 4543 intabulat
in cartea funciara 11116, conform incheierii de intabulare 15346/29.09.2005
emisa de B.C.P.1 Constanta, cumpardtorii s-au intabulat in cartea funciara prin
incheierea CF nr.36533/14.06.2007.

- S-a invocat respectarea art, 2 al.I din legea 247/2005, art.1294 c.civ.,
art.58 din Legea 36/1995, art.1073 c.civ., art. 1336/ 1351 c.civ.

S-a precizat ca terenul este ocupat de SC Institutul Pasteur SA, societate
cu capital privat, fiind titulara dreptului de proprietate in cauzd, s-a invocat
Hotérarea Consiliului Local Constanta nr.254/23.05.2000 , incheierea privind
deschiderea CF nr.11116 Constanta, nr. cadastral 4543, nr.8758/19.07.2000.

Prin sentinta civild nr.11299/03.05.2010 instanta a admis actiunea, in .
sensul cd a obligat paratii sa acorde reclamantei in schimbul terenului situat in
mun. Constanta Bd Mamaia nr.306, in suprafata de 917,0 mp, imobilul teren in
suprafatd de 2.175 mp situat in Statiunea Mamaia, identificat in anexa 3 a
raportului de expertiza tehnica ]udlmara mg Brumd Eugen, punctele A-B-C-
D-E-F-G-H-I-J-K-A.

Pentru a hotari in acest fel a retinut instanta de fond ca prin contractul de
vanzare cumparare autentificat la BNP Boruna Chirata §i Asociatii reclamanta a
cumpdrat un teren in suprafatda de 917 mp, teren intravilan, conform actelor,
916,96 mp conform masuratorilor cadastrale, situat in Constanta, Bd Mamaia
nr.306, avand nr. cadastral 4543 intabulat in cartea funciard 11116 Constanta,
conform Incheierii de intabulare 15346/29.09.2005 emisa de B.C.P.1, Constanta
(£47-49).

Din extrasul CF 11116 Constanta, cod 4543 sub Al, rezulta ca tereuul
intravilan din acte 917 mp, situat in Constanta Bd. Mamala nr.306 este
propnetatea reclamantei sub B15, conform incheierii CF 36533/2007( £ 15).

Din raportul de expertizi tehnica imobiliard judiciard ( f 87 -97) se retine
ca valoarea de circulatie a imobilului proprietatea reclamantei, de 917 mp din




din Statiunea Mamaia este de 5.071.570,0 lei, conform anexa 2,3 la rapor;. i
Conform Hotararii nr.507/09.12.2009 a Consiliului mun. Constanta (“fe9a>
-55) si anexei nr. 16 la HCLM 507/2009, imobilul de 2175 mp din zona hotel

~Modem- apartine inventarului- bunurilor care apartin' domeniului privat al mun.

Constanta ( f 56- 57) , pentru acest imobil s-a emis certificatul de urbanism
nr.117/12.01.2010 de catre Primaria mun. Constanta ( f 58 -60).

Conform 1interogatoriului transmis de Primdria Mun.

compensarea imobilelor, prin schimb cum s-a identificat mai sus ( f 82).
- Instanta; fatd-de ocuparea-terenului-de catre SC Institutul Pasteur SA,

apreciazi ci in sarcina paratilor_sunt aplicabile. disp. art. 1336.c.civ., art. 1337
c.C1v.

Instanta, avand in vedere c@ pardtii nu au formulat obiectiuni la raportul
de expertizd iar prin interogatoriu nu s-au opus la compensarea in proprietate a
imobilelor conform actelor de proprietate ale reclamantei si raportului de
expertiza tehnica judiciard, cum s-a precizat mai sus, in temeiul art. 274
c.pr.civ., apreciindu-se insusit raportul de expertiza tehnica judiciara imobiliara,
conform ar.76 al.3 din Legea 69/26.11.1991 a fost admisa actiunea civila..

Impotriva acestei sentinte, in termen legal, au declarat apel paratii,
criticand-o pentru nelegalitate §i netemeinicie.

Sustin apelantii cd, in mod eronat, instanta de fond a dispus acordarea
unui teren in compensare, fara a verifica, in prealabil, situatia juridica acestuia,
respectiv dacd terenul apartine domeniului public sau privat al unitatii
administrativ-teritoriale sau daca face obiectul unui litigiu.

Pe de alta parte, valoarea de circulatie a celor doua terenuri expertizate in

“cauza nu corespunde realitatii, fiind mult superioara valorii terenului preluat de

la reclamant.

Un al treilea motiv de apel, vizeaza faptul ca, desi intre valorile celor doua
terenuri, respectiv cel preluat i cel atribuit in compensare este o diferenta de
7.370 lei, instanta nu a obligat reclamantul la plata acestei diferente.

In sustinerea apelului s-au depus inscrisuri i a fost incuviintata proba cu
contraexpertiza avand ca unic obiectiv stabilirea valorii reale de circulatie a
terenului atribuit in compensare de catre instanta de fond.

In sedinta publica din data de 10.05.201] s-a invederat instantei ci a fost

‘emis un nou act normativ, respectiv O.G. nr.38/2011, prin care s-a interzis

edificarea oricaror constructii in statiunea Mamaia, la o distantd mai mica de
300 m. de mare, aceasta fiind §i pozitionarea terenului acordat de citre instanta
de fond spre compensare. Fatd de acest act normativ , valoarea terenului astfel

~ atribuit este practic nuld, considerente pentru care a solicitat apelantilor si
. lamureasca chestiunea legatd de valoarea terenului

, respectiv daca exista

disponibilitatea, din partea acestora de a atribui alt teren in compensare.

Censtanta prin -
adresa nr.36837/22.03.2010 ( £8) propus de reclamantd, paratii nu s-au opus la-




In sedinta publica din data de 24.05.201T "apcla_\._n'g_x_i_ au propus acordarea
unui nou teren in compensare, apreciind, in sedinta publica, ca valoarea acestuia
corespunde valorii terenului preluat de la reclamant, ca aceasta a fost calculata

de evaluatori atestati ANEVAR si cé face parte din domeniul privat al unititii
administrativ-teritonale.

~~ " Intimatul-reclamant a acceptat oferta apelantilor.

Analizand actele si lucrdrile dosarului, retinem urmatoarele:

Potrivit art. 1337 C.civ., art. 1341 si art. 1350 C.civ.; garantia vAnzitorului
contra evictiunil cumpdratorului, este o obligatie patrimoniald, datorati de
vanzitor, iar cumpdratorul evins (care a pierdut.proprietatea). total- (sau- partial
dupa caz) are dreptul de a obtme de la vanzator resrztmrea prefului primit,

._--—_u———eumgator restituirea-la- cerer&a-cheltmehlor de-judecata-si-eventual- daune—
interese potrivit dreptului comun.

In mod traditional, doctrina retine trei conditii ale declansarii acestei

. raspunderi; existenta unei tulburari de drept; autoritatea cauzei evictiunii in
raport cu incheierea contractului de vénzare — cumpdrare; ignorarea acestei
cauze de catre cumpdrator in momentul incheierii actului. Prin apelul declarat,
nu a fost contestatd indeplinirea vreuneia dintre conditiile enuntate, astfel incat
instanta nu se va mai apleca asupra analizei-acestora.

O singura observatie consideram insa a fi facutd, desi o atare imprejurare
nu reprezintd, de asemenea, motiv de apel, vizeaza in ce masura garantia pentru
evictiune prevede ca posibilitate de reparatiune compensarea cu un alt bun
echivalent valoric, in conditiile in care textul de lege se referd, in mod expres, la
restituirea pretului.

Rezolvarea chestiunii trebuie privitd prin
raspunderii pentru evictiune.

Art.l din Protocolul aditional nr.l la CEDO garanteaza la dleptul
persoanei fizice la respectarea bunurilor sale, notiune ce include, cu necesitate si

e dreptul persoanei de a se bucura fn mod eficient si efectw de prerogatlvele
dreptului sau.

scopul reglementarii

In jurisprudenta sa, CEDO a afirmat necesitatea ocrotirii prerogatwelor
dreptului de proprietate. Astfel, in hotardrea Marckx contra Belgique (din 13
iunie 1999) CEDO a afirmat ca ,,dreptul de a dispune de bunurile sale este un
element traditional fundamental al dreptului de proprietate, oricare ar fi forma
~sa”. Pe de alta parte ,,orice persoana trebuie sd se poatd folosi de bunurile sale,
adica sa le intrebuinteze conform destinatiei lor si refuzului pe care ea intelege
sa li-1 faca” (hotararea Sporrong et Lonnroth contra Suede, 23 septembrie 1982).
Incilcarea acestui drept atrage, pentru orice persoand vinovati, obligatia
. de a repara prejudiciul produs in mod concret, real §i efectiv.
In cauza dedusa judecitii, apelantii §i-au manifestat disponibilitatea de a
- acorda reclamantel un alt teren in compensare, apreciat de acestia corespunzator
valorii terenului preluat de la reclamanta, iar intimata a acceptat propunerea.




In considerarea argumentelor de fapt si de drept expuse, in temeiul art.296
Cod procedura civild, instanta va admite apelul si va schimba, in part fé%rﬁiﬁﬁﬁaﬁ_‘
apelata, In sensul atribuirii, in compensare a terenului oferit de apela S E

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGII
- DECIDE

Admite apelul declarat de apelantii-parati MUNICIPIUL CONSTANTA,
CONSILIUL - LOCAL - CONSTANTA si- PRIMARUL - MUNICIPIULUI
_CONSTANTA impotriva sentintei civile nr. 11299/03.05.2010_ pronuntate. de.

Judecdtoria Constanta in dosarul civil nr. 3471/212/2010, in contradictoriu cu
intimata-reclamanta SC NITALEXIL SRL, cu sediul in Constanta, B-dul Aurel
. Vlaicu nr. 26_4, jud. Constanta. ‘
Schimba n parte sentinta civild apelatd, in sensul ci obligd paratii sa
acorde reclamantei in schimbul terenului situat in Mun. Constanta, B-dul
Mamaia nr. 306, in suprafatd de 917,0 mp imobilul teren in suprafata de 2722
mp situat in zona Mamaia Nord, careu 4 lot 4, jud. Constanta.
Mentine celelalte dispozitii ale sentintei civile apelate.
Definitiva. Cu drept de recurs in termen de 15 zile de ta comunicare.
Pronuntata in sedinta publica astazi, 24.05.2011.

PRESEDINTE, JUDECATOR, GREFIER,
Cristina Duta Adriana Lepadatu ~ Ana — Maria Ghiorghiu

Red. fond DM Dinici
Red. 5i tehnored. dec. jud. C Dutd/24.05.2011/7 ex.




