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S.a corul autentificarea prezentulu acl -

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

I PARTILE CONTRACTANTE: ——---—-—-— S s e SRS R
MUNICIPIUL CONSTANTA, prin Regia Autonomd "EXPLOATAREA

DOMENIULUI PUBLIC §l PRIVAT" Constanta, cu sediul in Constanta, B-dul 1 Ma
nr.21, BIH18, parter, Judeful Constanta, cu numar de inmatriculare la Registrul
Comerfului J/13/15/1996, cod fiscal R2746784, reprezentatd prin director general
BABUS RADU si director economic, ec.BOBE LACRAMIOARA-CARMEN, pe de
o parte, in calitate de VANZATORI, -----eesmsemmmmmemmmee e e i

Societatea Comerciald "COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.L.. cu sediul
in Constanta, strada Unirii nr.70, BI.D, Judetul Constanta, Cod Unic de inregistrare
2750939 atribut fiscal R, inmatriculata la Oficiul Registrulu EleEI"I,quI sub
nr.J13/3144/05.05.1992, reprezentald de asocial unic §i administrator, HUSEIN
SAVER, domiciliata in Constanta, strada Primaverii nr 6, Bl ST6. scB. et 6 ap. 54
Judeful Constanta, Socielate desemnala castigatoare a licdatiel organizata la dala
de 30102003, conform Frocesulu verbal de licitatie nr.11343/20 11 2003, pe de
altd parie. in calitate de CUMPARATOR  —-——masemmmemre s e mm e e mecmm st s

Avand in vedere prevedenle Legii nr.215/2001 a Administratiei Publice
Locale, in baza Disp.246/07.11.2002, a Hotararii Consiliului de Administratie al
RAEDPP. Constanta din 27 .06 2003 si conform Dispozitiei nr.201/22 10.2003 a
intervenit prezentul CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE in urmiloarele
D e e e —————— e s o S S

1. OBIECTUL CONTRACTULU ~——m—meeee e ek e :

MUNICIPIUL CONSTANTA, prin Regia Autonoma “EXPLOATAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT" Constanta, reprezentatd prin director general
BABUS RADU si director economic, ec.BOBE LACRAMIOARA-CARMEN vindem
Societdlii Comerciale"COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.L. reprezentatd de
asociat unic $i administrator, HUSEIN SAVER imobilul -TERASELE NR.19-20 i
21-22 - situat in Constanta, Zona A 3, Statiunea Mamaia - Zona Cazino Nord -
compus din teren in suprafatd de 2.155,86 mp - aflat sub terase si aferent
acestora (platforme, trotuare, alei de acces, spatiu verde, jardiniere) i doua
Spatii comerciale - independente cu profil de alimentatie publicd. Unititile de
alimentatie publica sunt amplasate de o parte si de alta a scenei in aer liber
din fata Cazinoului precum $i in fata Cazinoului cu acces din promenadd-—------

Terasele nr19-20 si 21-22 sunt obiective care fac parte din "Spatiile
comerciale cu profil de alimentatio pUBKCS - CAZING MAMEIE". oo ssaememin eememais
i Obiectivul format din unitatile 19-20 are suprafata totald de 1.439,18 mp, din

re suprafata cladirii este 16939 mp si suprafata terasei acoperite parhal

amplasatd in fata cladinii este de 293,67 e

e Dbi?':lwul_mﬂhat din unitatile 20-21 are suprafaja lotald de 716,68 mp, din
Hpralala cladirii este de 139.48 mp, iar suprafata terasei de 133.93 mp. -
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iDIC AL PROPRIETATIl-———" =
- JUHme::tul prezentuiu cantract face parie din patrimoniu

< af 1 istrare de R.AE.D PP Conslantagss
~onstanta, fiind preluat in administrar Ty
al MUNE;EIEIEI l:frirr‘ljgaggl.jﬂl‘l H?: LM, nr.154/26.04 2001 modificate pnn H.C LM
conform sl A

110/28.03 2002 si conform H.C.LM nr 248/30.05 2 i A,

II, REGINU
imobilul Ce face O
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. CONDITH CONTRACTUALE, PRETUL 8\ MODRLEET S
Preful vanzarii este de 7.390.159.650 lei (gaptemili i i
mllmaneuna5._.ggg.nc-zeci5in-:::u‘.;‘l.mn535135u'.e-::1n|:nzer:n_len} in care nu este inclus ;
lentul @ 184 050 EURO (unasutacptzecigipatrumiicincizec E_.L.IF!D], suma
r gy mparatorul a achitat vanzatonlor inaintea autentificari prezentulu
d'"trﬁrf :;Jma ::1::' 1319.167.389 lei (unmiliardireisutenoudsprezecemilioane
Eﬂgsm;asaumc;sugap:mmtreusuteumae:uguncuéIEIa -echivalentul a 32.853,52 EURO
(27.608 EURO + TVA-ul aferent in valoare de 524552 EURO )- conform Ordinelor
de platd nr.54, 55 §i 56 din 20.11 2003 si in baza chitantei nr.3826123 emisa la data
de 24.11.2003 de R.A.E.D PP Constanta, urmand ca restul S'-_JI'I'IE.‘IPUE 186.166 48
EURQ (pret 156.442 EURO+ TVA-ul aferent) sa fie achital de catre Eum;?_ér"élﬂl'
pand la data de 24.11.2008, in rate tnmestrizle egale in valoare de 15‘:.1:._3.-
EUROD (cincisprezecemiicincisutelreisprezece §i D.E?EL‘JED]-flecare (rata in care
este inclus si TVA) la care se adaug3 o dobanda in procent de 5%/an (calculata la
valoarea sumei in EURQO ramasa de achitat) - suma ce va fi calculatad la cursul de
schimb al BNR din ziua piati, conform desfasurdtorului de rate ce face pane
integrantd din prezentul COMMRAGE. ——----=s-smsmmmmmm e e e e oo
La prelul imobilului se adaugd comisionul de 1%, cuvent RA
"EXPLOATAREA DOMENMIULUI PUBLIC si PRIVAT'CONSTANTA si T.V.A-ul
T e e S N e e R T e L e D i S R R R e
Plata pretului in rate, conform desfasurdtorului anexd la contract, va fi virala
de catre cumpdrator, in contul vanzatorului nr.2511000014306755 deschis la Banca
Transilvania - Sucursala O g - S e
Pentru plata ratelor, asa cum a fost menfionat in prezentul contracl,
MUNICIPIUL CONSTANTA, prin RA EXPLOATAREA DOMEMIULUI PUBLIC I
PRIVAT CONSTANTA este de acord s& nu isi rezerve asupra imobilulu vandut

privilegiul vanzatorului prevazut de art 1737 Cod CiVil, ssemmmenemmmnncemsmmmmmmmmmeemsee=s

_ Ir_‘| caz de neplatd la termenul scadent a valorii ratei integrale, se vor percepe
r;ma;nr;n,_m procent de 0.5 la suld pentru fiecare zi calendarislica de intarziere
l enalittile se vor stabili in moneda EURD, plata fiind efectuatd in echivalentul in
®1. calculat fa cursul valutar din ziua plati, - —eee

Neplata a doua rate succesive atrage dupd sine rezilierea prezentului

contract de plin o . g - L) :
de juqeﬂalé_p rept, fard somatie, punere in intarziere si fira interventia instantei

Intﬂmzﬁziiiarea de plin drept a prezentului contract se face cu plata de daune-
CGNETAN??IM A "EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC 51 PRIVAT
'A, la nivelul sumelor achitate pana la momentul desfiintarii contractulu,

SLIme i sl :
“are nu se mai restituie, fiind retinute cu titlul de dAUNE, ———-ssemrem—mmeeeeees

conform an. 66 din Legea nr.36/1995 -—--—- et
se poate face anticipat, fara ca prin aceasta cumpdratorul s4 fie

d : : g
© celelalte obligatiuni legale si contractuale. in cazul in care plata se
Pat, dobanda aferenta se va reealoylg - eemoee—emomeeeo oo

B

e —— SRS - SRS

Flata pretyiy;
descarcat
face antici




Moi. vanzatorii, declar@m pe proprne raspundere $i sub sanctiunile legii pentru
declarati neadeviarate cd imobilul ce se inslraineaza nu este greval de sarcini
ipotecat sau sechestrat, nu a mai fost instrainat altor persoane fizice sau jundice, nu
face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor !ude-:.é:{:re:-.itl de onice grad s ne
nhhgém T garamam pe .:urr-.pa_rﬁzc:-n impotriva oncarer evichium, tolale sau partiale
ronform an. 1337 Cod Civil.—————e—rr———— e ST R T P R
Cumparatorn intrd in proprietatea /mobiiulul ce face obiectul prezentulu act
din  momentul autertificarii prezenlulul contract, ar in deplind posesie dupd
S SO P e ——— e
Pentru autentificarea prezenltulul contract a fost eliberal Cerificatul de
urbanism nr.5985/14.10.2003 emis de Pnmaria Municipislul Constanta -------—--oeeo
Moi vanzatori, suntem de acord cu inscrierea dreptului de proprietate
asupra imebilului -TERASELE NR.15-20 gi 21-22 - situat in Constanta, Zona A
3, Statiunea Mamaia - Zona Cazino Nord - compus din teren in suprafata de
2.155,86 mp - aflat sub terase si aferent acestora (platforme, trotuare, alei de
acces, spatiu verde, jardiniere) §i doua spatii comerciale - independente cu
profil de alimentatie publica. Unititile de alimentatie publica sunt amplasate
de o parte 5i de alta a scenei in aer liber din fata Cazinoului precum si in fata
Cazinoului cu acces din promenada, asa cum a fosl descns in cuprinsul acestu
act in Cartea Funciard nedefimtivd, pe numele cumpératorului, Societatea
Comerciald "COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.L. reprezentata de asociat unic
gi adminisirator, HUSEIN SAVER.——————"——————————
Subscrisa, Societate Comerciala "COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" S.R.L
reprezentald de asociat unic s admimisirator, HUSEIN SAVER am cumparal imobiiul
descris in cuprinsul prezentulw contracl, cu pretul de 7.390.159.650 les
(saptemiliardetreisutenoudzeci milicaneunasutacincizecisinouamiigasesulecincizec
lei) in care nu este inclus TVA -ul, echivalentul a 184.050 EURQ (unasuta
oplzecigipatrumiicincizeci EURQ), suma din care cumparatorul a achitat vanzatonlor
inaintea  autentificdrii  prezemului  contract suma de  1.319.167.389 e
(unmiliardtreisulenouasprezecemilicansunasutasaizecisisaptemiitreisuleoplzecisi
noudlel) -echivalentul a 32 853,52 EURQ (27.608 EURO + TVA-ul aferent in valoare
de 5.243,52 EURQ )- conform Ordinelor de plata nr.54, 55 si 56 din 20.11.2003 si in
baza chitantei nr.3826123 emisa la data de 24.11.2003 de R.A.E D P.P.Constanta
urmand ca restul sumei de 186.166,48 EURO (pret 156 442 EURO+ TVA-ul aferent)
sa fie achitat de catre cumpdrator pana la data de 24.11.2006, in rate trimestriale
egale in valoare de 1551387 EURD (cincisprezecemiicincisutetreisprezece §i
0.87TEURQ)-fiecare (rata in care este inclus si TVA) la care se adaug o dobénda in
procent de S%/an (calculatd la valoarea sumei in EURO rdmasa de achitat) - suma
ce va fi calculatd la cursul de schimb al BNR din ziua plali, conform
desfasuratorului de rate ce face parte integranta din prezentul Contract -=-—=-—---------
Eu, cumparatorul, sunt de acord cu inscrierea in Cartea Funciara nedefiniliva
ar:I'l'-J:"'E'p'lj-l'lLil 'C-:Jnstani_a a_pnfule_glulm prevazut de art. 1737 Cod Ciwvil pEr'll_l'Ll plata
préulu, in favoarea vanzatorilor, MUNICIPIUL ~ CONSTANTA, prin RA
EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC S| PRIVAT CONSTANTA —meemmmmemmmmmmnsanees
ramnjit?:ia;il 'I'“”*’ obligam sa suportam toate cheituielile ocazionate de intocmirea
dbtimarkatial E__ad[;”:“"f a proprietati imobiliare, de intocmirea schitelor topografice §i
Da aspmen?::ra-m' precum gi laxele necesare au1entsi_|r:$rn prezentulul act --
fr‘ﬂelcg i --;:l{;.bé;ﬁ.;j am {:unn::-ﬁnn:!_a de Sltua_ha de fapt si de dre_p-t |muhllul}1| 5
Y réauuna;m pe riscul meu, fard ca prin aceasla ygnzémrn 53 fie
: €a pentru evictiune conform art. 1337 Cod Civil. -—--meeeeeee
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Moi, partile
Cristina Budel de cercel
ranlului act,
constatarea ullenoar
nrevederie legale
and ca pretul declarat in
s-au pus in

de Primana MuniCipi = =
udecatoria Constanta Biraul Notanal

~ini cu privire 1a imobilul ce face
raspunderea pe carg o

urbarnism ahiberal
contractante, dispensam J
area Registrelor de sar
declardm ci ni 5-a pus in vedeara
5 a nasincenialn prefului precum si c& am lual

vigoare refentoareé fa falsul in declaral: 3
prezentul act este cel real -—====--

vadere prevederle ar 46 $i

pbieciul pre
gntreneaza
.;:_uﬂﬂlﬁlfll"l‘.i-!l di
avaziunea fiscald, meniion

Totodatd, declardm ca ni
urmétoarele din Ordonania nr.12/30.01.1998 precum §i ale Legii nr BIILESG Gl
a de publicitate imobiliarg. ===

obligdm sa - deplinim toate formalital no

Eu cumpdaratorul, am luat cunogtint de faptul ca In termen de 30 de zile de
-&rii prezentului act, am obligajia ¢i depun un exemplar la Agenlia

. vederea inscrierii imobilului pe rolul SRR

la data gutentific
fiecald competenta

V. LITIGH--—--- e
Eventualele litigii intervenite intre parti, In legilurd cu interpretarea sau

executarea obligatillor contractuale, se vor solutiona pe cale amiabild, cu exceplia

celor refentoare la rezolufile peniru neraspaclarea clauzelor contractuale de calre

cumpardtor, caz in care INlenine paclul comisonu de gradul |V, —eseee-——mmeeeees
Daca libgile nu pot fi rezolvate pe cale amiabila, ele VoI i supuse spre

solutionare instantelor judecitoresti competente —---
VI. FORTA MAJORA----mmemeee s
Prin fortd majora se inlelege un eveniment “heprevazut

care intarzie sau impiedicd lotal sau pania

incendu, slare

gi de nainlaturat
independent de wvointa parilor )
indeplimirea obhigatiior contraciuale cum ar fi. calamitah naturaie

ré:bu s — I——————_ 1 S————— R b
Vil DISPOZITH FINALE ——eomemmemmrememem oo semssemsmmmmm s e memmesemmmeeeme

: Madificarea clauzelor contractuale se poate face de comun acord prnn act

aditional, 13 initiativa pArIOr CONrACIaNte. —--s=ssssms=mssscssssmmmsmmmsmmrmmsmmme e
Condilile s clauzele prezentulu contract se completeaza de drepl
dispozilule Codulul Civil, ssss===- — e ST s B BT e e vy TR TS

by Redactat 5 .!ns_tat.in zece examplare originale, astazi, data autentificari, cin

-. B2 un P:E"rfu[‘!l.‘-‘l.’ ramane in arhiva biroului notanal, un exempiar se gepune la

—E':gfnﬂl;:;t::aw[jﬁns_tanla ; |:_:Er!l_ru inscrierea imobilului in Cartea Funciara, pairu
e inmaneazd vanzatonlor 1 patru exemplare se predau cumparalonlor

VANZATOR ARA

' M

MUNICIPIUL CONSTANTA, il

prin Regia Autonomé S.C"COFETARIE PIZZARIE

iEA DOMENIULUI MIMOZA" S.R.L.
reprezentata de

HUSEIN SAVER

v

LACRAMIOARA-CARMEN |.BOBE

Sef serviciu juridic
C.J. Adrian Z Sifigeorzan




ROMANIA

BIROUL NOTARULUI PUBLIC CRISTINA BUDE|
SEDIUL: Constanta, B-dul Ferdinand nr. 61, Bl A7
sc.B, ap 40, Judetul Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.8207
Anul 2003 luna noiembrie ziua 28

In fala mea, CRISTINA BUDEI, notar public, la sediyl biroului s-au prezentat

1. BABUS RADU, domiciliat in Constanta sirada soveja nr.69, bl 43, sc
ela) 3, ap.27, Judetul Constania, identificat prin Bl seria GV nr FB80098/1996
eliberat de Politia Conslanta. cod numeric personal 17811181 31213

2. BOBE LACRAMIOARA-CARMEN, domiciliatd in Constanta, strada Mihai
Kogalmceanu nr 24, Judeful Constanta, identificatd prin Carte de identitate sena
KT nr.351782/04.06 2003 eliberatd de Politia Constanta, cod numeric persona
2540812131234

3. SINGEORZAN ADRIAN, domiciliat in Constanta aleea Prof Murgoci nr 1
BILB, scA, el.3, ap.10, Judetul Constanta. identificat prin Carle de identitale sena
KT nr.237173/30 11 2001 eliberatd de Politia Constanla, cod numeric persona
1710201131214

4. Societatea Comerciald "COFETARIE PIZZARIE MIMOZA" SR.L. cu
sediul in Constanta, strada Unirii nr.70, BI.D Judetul Constanta, Cod Unic de
Inregestrare 2750939, atribut fiscal R inmatriculatd la Oficiul Registrului Comerulu
SUD Nr.J13/3144/05.05,1992, reprezentata de asocial unic gi administrator, HUSEIN
SAVER, domiciliat3 in Constanla, strada Primaverii nr& BI STE, sc B, elB ap 54
Judetul Constanta dentificata pnin Carte de  identitate seria KT
nr077493/13.09. 1999 aliberats de Polita Constanta, cod numeric personal
2501209131234, care dupa citirea actului au consimiit la autentificarea prezeniulu
INSCNS 31 au semnat toate exemplarele acestwa
: In temeiul art8 lit. b din Legea nr.36/1995, se declard autentic prezentul
INsCris

S-a laxal cu B9 336.000 lei prin chitnr.7505585, chil.nr. 7505567 5l
chit.nr.chit.nr. 750561412003 Consiliul Local Constanta,

S-a perceput Onoranul de 27.711.530 lei (23.287.000 lei onorariu+TVA) prin
chit. nr.8208124/2003

Timbrul judiciar in val de 50 000 e

NOTAR PUBLIC,




INMCHEIERE DE

RECTIFICARE NR

Anul 2004 luna februane ziua

Subs Ha Rl 1A BLIDE lar put a cergrea doamnel HUSEIN
SAVER, d nstanta, strada Primaveri nr 6, BI 5T6, sc B, el 6, ap 54
et bl ienhificAata i A 1R Aantitata SErNa KT
749313 09 1 f eliDerald de Folba Constania cod numenc persona
120912134 in caltale de asocial wnic §l administrator al Societatii

Comerciale LUrETARIE PIZZARIE MIMOZA" 5.R.L., cu sediui in Constanta. sirada
niri nr.70, B1 0, Judetu! Constanta, Cod Unic de inregistrare 2750939, atribut fiscal
R. inmatriculald la Oficiul Registrului Comertului sub nr J13/3144/05 05 1992 in
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NOTAR PUBLIC,




