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Ansamblu rezidential Baba Novac

La initiativa primarului Radu Stefan Mazare, Consiliul Local Municipal Constanta
a aprobat, prin H.C.L.M. 613/2007, programul de construire a locuintelor ieftine pentru tineri
destinate cumpararii.
- Primiria Municipiului Constanta pune la dispozitie terenul din zona Baba Novac,
in suprafata de 2,4 hectare (dreptul de folosintd gratuitd pe intreaga duratd de existenta
a imobilelor) conform H.C.L.M. 613/2006.
- Primiria realizeazi proiectul de executie pentru blocuri, utilititi si infrastructura
conform H.C.L.M. 15/2008 s1 H.C.L.M. 73/2008. Licitatia pentru proiectare a fost castigata
de S.C. HOUSE CONSULT S.R.L. Bucuresti cu o valoare a contractului de 1.209.000 euro.

- Primiria realizeaza infrastructura si utilitatile astfel:

a) executia lucririlor de terasament s1 imbundtatire a terenurilor de fundare prin realizarea
pernelor de piatra spartd — cca. 1.100.000 euro;

b) executia retele1 exterioare de alimentare cu energie termici, echipare puncte termice si
racordarea lor (colaborare cu RADET - CET) — cca. 1.750.000 euro;

c) executia retelel exterioare de alimentare cu energie electrica (in colaborare si1 cu finantare
ENEL Dobrogea) — cca. 600.000 euro;

d) executia reteler exterioare de 1luminat public stradal;

e) executia reteler exterioare de alimentare cu gaze naturale s1 bransarea imobilelor
(colaborare cu CONGAZ) — cca. 500.000 euro;

f) executia drumurilor, sistematizarii verticale a aleilor pietonale, platformelor, cailor de
acces, trotuarelor, spatiilor verzi si plantatiilor (3.906 mp) — cca. 1.000.000 euro;

g) executia a 450 locuri de parcare in suprafata de 5587 mp si a platformelor de gunoi;

h) Consiliul Judetean Constanta realizeaza executia retelei exterioare de alimentare cu apa,
canalizare menajera si1 pluviala in colaborare cu RAJA — cca. 800.000 euro.

Caracteristici tehnice ale imobilelor:

- Regimul de inaltime al celor 18 blocuri va fi P+9E;

- Blocurile au o structura de rezistenta mixta, cadre s1 diafragme din beton armat, plansee
cu placa s1 grinzi;

- Inchiderile perimetrale vor fi diafragme din beton armat s1 zidarie din BCA;

- Finisajele interioare sunt de nivel mediu, 1ar tamplaria exterioard este tip PVC cu geam
termopan;

- Blocurile vor fi dotate cu lift pentru 6 persoane;

- Orange este coparticipant la proiect, realizand structura de fibra optica, respectiv
telefonie, cablu TV s1 acces internet — cca. 50.000 euro;

Pentru realizarea fiecarel etape enumerate mai sus se va organiza licitatie publica anuala.
Castigatorul licitatier va fi desemnat constructorul care oferd cel mai mic pref.



Garsonierele vor avea circa 32 mp, iar apartamentele circa 65 mp, suprafati construita;
Pretul de vinzare al locuintelor va fi pretul pe mp cel mai mic ofertat la licitatie de

citre Antreprenorii Generali pentru realizarea imobilului;

Banii trebuie platiti integral sau prin contractarea unui credit la finalizarea locuintei;

Locuinta si cota parte indivizi de teren aferentd vor constitui garantii pentru

obtinerea creditului, Primaria fiind de acord cu garantarea cotei de teren in favoarea

beneficiarului.

Termene pentru prima etapa:

- Licitatia de executie pentru investitia de baza (blocuri) — 22 august 2008;
- Data de incheiere a contractului de executie pentru investitia de baza — 11 septembrie 2008;
- Termene de executie pentru investitia de baza — 12 — 18 luni.

Numirul de inregistrare primit de la primarie ramane definitiv la repartitie dupa realizarea
tragerii la sorti s1 se va ordona dupa etapele de mai jos.

ABSOLUT TOTI SOLICITANTII VOR PRIMI REPARTITII,

dupa cum urmeaza:

Etapizarea constructiilor:
* Etapal: 2008 - 2009: 1028 unitati locative (apartamente si garsoniere) - 18 blocuri;
« Etapa II: 2009 - 2010: 2500 - 3000 unitati locative;
» Etapa III: 2010 -2011; 2500 - 3000 unitati locative;
* Etapa IV: 2011 -2012: 2500 - 3000 unitat: locative;
 Etapa V: 2012 - 2013: 2500 - 3000 unitat1 locative;
* Etapa VI: 2013 - 2014: 2500 - 3000 unitati locative.

- Pretul de achizitie al locuintelor va fi, conform estimdarilor proiectantului,
intre 460 euro si 500 euro/mp.

Eu, Radu Stefan Mazire, in calitate de Primar si initiator al acestui program, garantez
realizarea integrala a lui, conform planificarii, atata timp cat voi fi in functie.

PRIMAR
Radu Stefan Mazare



Ansamblu rezidential Baba Novac
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DOTARI URBANE ALE ANSAMBLULUI

- Transport in comun - autobuzul 48 si linii de Maxi Taxi
- Cai de acces, alei si platforme asfaltate

- 50 locuri de parcare

- Spatii verzi si amenajari peisagistice

- 4 locuri de joaca pentru copii

- lluminat stradal si iluminat interior al cartierului

- Mobilier si dotiri urbane

- Spatii comerciale si servicii in imediata apropiere

- 1044 UNITATI LOCATIVE
- 720 APARTAMENTE CU 2 CAMERE
- 324 GARSONIERE



Plan ansamblu

DOTARI EDILITARE ALE ANSAMBLULUI

e Retea interioard de drumuri, platforme si sistematizare verticald

o Rerea exterioard de alimentare cu apd, canalizare menajerd si pluviald

e Retea exterioard de alimentare cu energie electricd, iluminat public si stradal
e Rerea exterioard de alimentare cu energie termicd si Puncte Termice

* Rerea exterioard de distributie gaze naturale

* Retea exterioard structuratd de fibra opticd pentru CATV

Terenul pe care se va edifica

ansamblul rezidential are:

- suprafatd de 2,4 ha
- amplasamentul pe str. Baba Novac - Energia,
zona Compozitorilor, delimitat de strizile
Eduard Caudela, Mihail Jora si Operei
- un numar de 18 imobile cu regimul de indltime de P+ 9E




Apartament 2 camere

structura de rezistenti:
inchideri perimetrale:
tamplirie exterioara:
terasa:
compartimentiri:

cadre s1 diafragme de beton armat, plansee de beton armat

zidarie BCA placata cu termosistem, tencuieli decorative silicatice
ferestre s1 us1 din PVC cu geam termoizolant low-E, glaturi tabla
necirculabila termohidroizolata

zidarie BCA, peret1 despartitor: gips-carton

TABLOU DE FINISAJE SI ECHIPARI

FUNCTIUNE

PARDOSEALA PERETI TAVANE

ECHIPARE
ELECTRICA

ECHIPARE
SANITARA

ECHIPARE
TERMICA

TABLOU
SIGURANTE
VOPSITORIE INTRERUPA- RADIATOR
HOL LAVABILA
(CULOARE:ALB) TOARE IDTEL
COMUTATORE
PRIZE
VOPSITORIE o
i TOARE RADIATOR
LIVING LAVABILA COMUTATORE OTE Lﬂ
(CULOARE:ALB) PRIZE
PRIZE CATV
INTRERUPA-
. "’E:‘-‘-;*A' nl ﬂlﬁ": TOARE RADIATOR
BUCATARIE COMUTATORE OTEL
(CULOARE:ALB)
PRIZE
VOPSITORIE COMUTATOR
RADIATOR
BAIE LAVABILA VENTILATOR OTEL
(CULOARE:ALB) EXHAUSTOR
VOPSITORIE i
1 TOARE RADIATOR
DORMITOR LAVABILA COMUTATORE OTEL
(CULOARE:ALB) FRIZE
PRIZE CATY
ik - e .

TOATE APARTAMENTELE VOR FI DOTATE CU USI INTERIOARE CELULARE FURNIRUITE $I USA METALICA PENTRU ACCES
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Garsoniera

structura de rezistenta:

inchideri perimetrale:
tamplirie exterioari:
terasa:
compartimentari:

FUNCTIUNE

PARDOSEALA

cadre si diafragme de beton armat, plansee de beton armat

zidarie BCA placata cu termosistem, tencuieli decorative silicatice
ferestre s1 usi din PVC cu geam termoizolant low-E, glafuri tabla
necirculabila termohidroizolata

zidarie BCA, perefi despartitori gips-carton

TABLOU DE FINISAJE SI ECHIPARI

ECHIPARE

ECHIPARE = ECHIPARE

PERETI TAVANE

ELECTRICA SANITARA | TERMICA

TABLOU
SIGURANTE
hisrisiagon INTRERUPA- RADIATOR
LAVABILA
(CULOARE:ALB) iy PEL
' COMUTATORE
PRIZE
VOPSITORIE T
1 TOARE RAD
LIVING LAVABILA COMUTATORE ﬂﬁ{ﬂn
(CULOARE:ALB) PRIZE
PRIZE CATV
TENCUIELI R
DRISCUITE $I TRE -
TOARE RADIATOR
BUCATARIE VOPSITORIE COMUTATORY OTEL
LAVABILA PRIZE
(CULOARE:ALB)
TENCUIELI
DRISCUITE S1 COMUTATOR RAD
BAIE VOPSITORIE VENTILATOR nﬁ{ﬂﬂ
LAVABILA EXHAUSTOR
(CULOARE:ALB)

TOATE APARTAMENTELE VOR Fl DOTATE CU USI INTERIOARE CELULARE FURNIRUITE SI USA METALICA PENTRU ACCES




Plan garsoniera -




Spatii comune §i casa Scarii

structura de rezistenta:
inchideri perimetrale:
tamplarie exterioari:
ascensor:

terasi:

punct termic:

casa scarii:

platformi gunoi menajer:
acces imobil:

cadre s1 diafragme de beton armat, plansee de beton armat
zidarie BCA placatd cu termosistem, tencuiell decorative silicatice
ferestre si usi din PVC cu geam termoizolant low-E, glafuri tabla
10 statn. Capacitate 6 persoane-500 kg

necirculabila termohidroizolata

schimbitoare de cildura, pompe, statie hidrofor

pardoseald gresie trafic, pereti vopsitorie lavabila, mana curenta
delimitare perimetrald, dotare cu pubele ecologice

acces principal - scara g1 platforma acces placate cu gresie
antiderapantd, rampa acces pentru persoane cu dizabilitati placata
cu mozaic de marmura spalat

acces secundar - scari si platformi acces placate

cu gresie antiderapanti

TABLOU DE FINISAJE SI ECHIPARI

FUNCTIUNE PARDOSEALA PERETI

LAVABILA

VOPSITORIE PANOU
LAVABILA COMANDA LIFT INDIVIDUALA
INTRERUPATOARE CONSUM AGE
CULOARRALD) CORPURI ILUMINAT TERMIC
TENCUIELI
DRISCUITE sl
CASA VOPSITORIE CORPURI RADIATOR
SCARII LAVABILA ILUMINAT OTEL
(CULOARE:ALB)
MANA CURENT
PUNCT \-'EEITGRIE BLOC Df; grﬁ;%]:j,
g PE TENCUIELI CONTROL(BMPC), RADIATOR
S1STATIE DRISCUITE COMUTATOR, OTEL
HIDROFOR (CULOARE :ALB Enltrm;:t Eﬁmmr.

VOPSITORIE

(CULOARE:ALB)

ECHIPARE
GALE
NATURALE

ECHIPARE
ELECTRICA

FIRIDA DE
DISTRIBUTIE
INDIVIDU
S1 PROTECTIE(FDCP),
INTRERUPATOARE
PANOU DISTRIBUTIE CATY
CORPURI ILUMINAT

ECHIPARE
SANITARA

ECHIPARE

LAYANE TERMICA

TOATE APARTAMENTELE VOR Fl DOTATE CU USI INTERIOARE CELULARE FURNIRUITE SI USA METALICA PENTRU ACCES




Plan etaj curent
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