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Precizari preliminare

referitoare la elaborarea raportului de evaluare globala
intocmit la cererea Camerei Notarilor Publici Constanta

in scopul determinarii valorii de impozitare a proprietatilor imobiliare situate in
Judetul Constanta pentru determinarea taxelor de timbru pentru activitatea notariala

Prezentarea consultantului

S.C. "Maestro Business Consulting” S.R.L. Constanta are drept obiect de activitate
consultanta si evaluarea pentru bunuri mobile si imobile. De la infiintare si pdna in
prezent, activitatea societatii s-a concretizat in principal, in elaborarea de studii de
evaluare, studii de fezabilitate. Echipa de experti a societatii, impreuna cu
colaboratorii sai - firme specializate si experti persoane fizice -, a elaborat peste 3.500
studii de fezabilitate si evaluare.

Date de identificarea ale consultantului

Adresa : Constanta, str. Flamanda, Complex Comercial Flamanda, nr. 19
Telefon/fax : 0241/613888; E-mail : maestro@seanet.ro

Registrul Comertului J13/1631/2000; Cod unic de inrgistrare RO13381535
Utilizator : Camera Notarilor Publici Constanta

Data de referinta a evaluarii : 15.01.2008

Definirea termenilor folositi :

* Procesul evaluarii globale - utilizat ca o metodologie pentru impozitarea proprietatii
in functie de valoarea acesteia sau ca studii statistice si economice; procedurile
utilizate in cadrul misiunilor de evaluare globala pentru obtinerea unei baze de
impozitare sifsau a unor indici.

* Impozitarea in functie de valoarea proprietatii - procedura de prelevare a
veniturilor, bazata pe estimarea valorii proprietatii, in corelare cu o scala a impozitarii
definita prin lege, cu specificarea intervalului de timp.

Valoarea de impozitare a fost determinata in functie de : identificarea pietei pe care
activeaza proprietatile evalaute, caracteristicile fizice, legale si economice a
proprietatilor, frecventa activitatilor pe piata, interesele imobiliare reflectate de piata .

Valoarile evaluate au fost determinate in valorile ponderate care actioneaza pe piata
imobiliara, valori corectate statistic in functie de zona, de tipul proprietatii imobiliare
si corelate cu valorile din piata.
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Prezentarea valorilor a fost structurata dupa urmatoarele criterii:
* arondarea unitatilor administrativ teritoriale la Judecatoriile din judetul Constanta

* impartirea pe zone de interes a localitatilor si gruparea strazilor pe fiecare zona in
parte

* esalonarea valorilor dupa tipul de proprietate si elementele caracteristice carve
influienteaza valoarea de tranzactionare:

1. apartamente

grad confort

suprafata utila

etaj
Valorile apartamentelor au fost estimate in stricta corelatie cu criteriile de
corectie a pietei imobiliare: grad confort, anul punerii in functiune si de zona.
Cuantificarea depreciereii fizice si corectarea valorii estimate a fost realizata in marja
recunoscuta de piata imobiliara pe care activeaza.

2. case
solutie constructiva
tipul finisajelor
anul punerii in functiune
anexe
3. spatii comerciale
zona
localitatea unde este amplasat
4. teren
liber
construit
Ipoteze si conditii limitative

*Dreptul de proprietate este considerat valabil
*Imobilele nu fac obiectul unor litigii

*Se presupune ca nu exista vicii ascunse ale constructiilor

*Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor
urbanistice si restrictiilor de zonare si utilizare

*Se presupune ca nu exista nici un fel de contaminati si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteza valoarea
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*Valorile estimate sunt valabile in conditiile economice, fiscale juridice si
politice de la data intocmirii raportului de evaluare. Previzionarile incluse in acest
raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei imobiliare si evolutia pe termen scurt
a cererii si ofertei. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport vor
trebui sa fie actualizate in functie de schimbarea conditiilor viitoare ce nu pot fi
anticipate cu acuratete de catre evaluator si care pot afecta evolutia valorilor viitoare.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent, o data cu trecerea
timpului iar variatia lov in raport cu cursul monedei euro nu este liniara.

*Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

*Destinatia raportului de evaluare este limitata exclusiv scopului: determinarea
valorii dreptului deplin de proprietate asupra imobilului, asa cum este el la data
evaluarii si compararea lui cu valorile declarate de partile implicate in tranzactiile
imobiliare, in vederea stabilirii valori imobilului ca baza pentru calculul taxelor
notariale.

*Confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate de beneficiar si a celor
rezultate din procesarea acestora, concretizate in raportul de evaluare, este asigurata
de evaluator, care nu isi asuma nici o responsabilitate fata de o alta terta parte,
niciodata si in nici o circumstanta.

*Utilizarea raportului de evaluarve este permisa numai beneficiarilor sai, care
pot permite accesul, limitat la consultarea acestuia, altor terte parti fata de care exista
interese ce nu il privesc pe evalator. Utilizarea prezentului raport de evaluare in alte
scopuri decdt cel pentru care a fost comandat si intocmit, cu alta destinatie, in afara
limitelor legale si fara acordul prealabil si in scris al

evaluatorului, nu il implica sub nici o forma pe aceasta din urma si nu are acordul
sau. Valorile stabilite au caracter informativ pentru evaluatori, agenti imobiliari,
verificatori, etc.

* Evaluatorul isi vezerva drepturile asupra prezentului raport de evaluare, care
nu poate fi referit, nu poate fi publicat si nici inclus, total sau partial, in nici un
document destinat publicitatii, fara acordul sau scris si prealabil, cu specificarea
formei si contextului in care ar urma sa apara. In caz de incalcare a drepturilor sale,
evaluatorul are dreptul de a face apel la organele competente, pentru recuperarea
prejudiciilor financiare si morale,

Director general,
MAA EXPERT EVALUATOR PROPRIETATT IMOBILIARE

ing. Olga JALOBA-UDOR
Constanta, 01.03.2008
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PRINCIPII DE CALCUL CU CARACTER GENERAL

a) Ajustarea valorii apartamentelor a caror_stare fizicq este nesatisfacatoare®)

*)stare fizica nesatisfacatoare : tencuieli cazute, timplarie putrezita, pardoseli partial putrezite
sau sparte, instalatii sanitare sau electrice degradate sau distruse complet, obiecte sanitare
partial sparte

-coeficient de ajustare - 30%

Valoarea calculata reprezinta 70% din valoarea propusa de consultant

Exemplu de calcul :

Se tranzactioneaza un apartament de 2 camere in localitatea Poarta Alba , stare fizica
nesatisfactoare

Valoare conform tabel ... ..........10 000 Euro

Val. Stabilita de notar = 10 000 Euro x 0.7 = 7 000 Euro, ap.stare fizica nesatisfactoare

b) Apartamentele situate la mansarda_si demisol
-coeficient de ajustare - 25%

Valoarea apartamentelor situate la demisol reprezinta 0.75 din valoarea apartamentelor
situate la parter cu acelasi numar de camere

Valoarea apartamentelor situate la mansarada reprezinta 0.75 din valoarea apartamentelor
situate la ultimul etaj cu acelasi numar de camere

c) Apartamente cu suprafete mai mici decit cele aferente apartamentelor confort 3
Valoarea apartamentelor , cu suprafete mai mici decit cele aferente apartamentelor
confort 3, se calculeaza ca reprezentind 90% din valoarea apartamentelor confort 3

d) Apartamentele duplex
Se incadreaza ca apartament confort "0" cu o suprafata similara

e} Garsonierele duble
Se incadreaza ca apartament cu o camera confort "O". Cu suprafata similara

f }Boxe situate la subsolul/demisolul blocurilor
Valoarea se calculeaza cu 10% din valoarea pe mp a apartamentului

Exemplu calcul:

Valoare apartament conform tabel... ... ...............55000 Euro
Suprafata utila apartament .. . e en e 35mp
Valoare pe mp apartament = 55 OOOEuro / 5 5mp = 1000 Euro/mp
Suprafata boxa 6 mp

Valoare boxa =6mp x 1000Euro x 0.1 = 1200 Eur

g)Garaje situate la subsolul blocurilor

Valoarea se calculeaza cu 25% din valoarea pe mp a apartamentului
Exemplu calcui:

Valoare apartament conform tabel... ................... 55000 Euro
Suprafata utila apartament ........... S5mp
Valoare pe mp apartament = 5 5 OOOE uro / 5 Smp =1000Euro/mp
Suprafata boxa 18 mp

Valoare boxa =18mp x 1000Euro/mp x 0.25 = 4500 Euro

h} Camere din foste camine de nefamilisti in care grupurile sanitare sunt comune
Valoarea camerei se stabileste considerind valoarea unitara pe mp de 700 Euro/mp
V =Su x 700 Euro/mp ; Su =suprafata utila a camerei exprimata in mp
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i} Valoarea garsonierelor (camera +grup sanitar), rezultate in urma amenajarii unui grup
sanitar in_camerele din fostele camine de nefamilisti cu suprafata mai mica decat o
garsoniera confort 3

Valoarea reprezinta 90% din valoarea apartamentelor cut o camera confort 3

[} Apartamente situate in alte localitati decit cele mentionate in lucrare (in foste incinte IAS,

Valoarea apartamentelor se calculeaza ca reprezentind 50% din valoarea apartamentelor
confort 3 situate in zona periferica a celei mai apropiate localitati din unitatea administrativ
teritoriala arondata la judecatoria respectiva .

k) Valoarea imobilelor { constructii si teren ) din satele apartingtoare unei comune

Valoarea terenului este de 50% din valoarea terenului aferent comunei respective. Pretul
unei constructii este 50% din pretul constructiei similare din comuna de care apartine satul,

I} Coeficient ugura pentru anexe
Pentru anexele cu o vechime mai mare de 10 ani, se aplica un coeficient de vzura de 30%.
Valoarea din tabele se va inmulti cu 0,7.

m) Pentru comunele pentru care nu s-a intocmit ¢ anexa cu valorile spatiilor comerciale

situate in blocuri de locuinte sau in cladiri independente :
Valoarea spatiului comercial este egala cu valoarea apartamentului in care este situat sau cu

valoarea unei cladiri similare utilizate ca locuinta, dupa caz.

n) Detalii privind gradul de finisare al cladirilor

*}  finisaj inferior : tencuieli exterioare brute sau driscuite fin pina la grund si stratul
vizibil, invelitoare tabla sau tigla, timplarie de lemn sau metalica, pardoseli sapa beton,
finisaje interioare cu spoieli var si vopsitorii in culori ulei, instalatii electrice, alimentare cu
apa, canalizare fosa septica, obiecte sanitare incomplete (lipseste unul sau mai multe din
obiectele sanitare : lavoar, cada, vas we, spalator ).

**¥)  finisaj mediu : zugraveli exterioare simple,invelitoare tabla sau tigia, timplarie
lemn sau aluminiv placaje cu faianta de 1.50 m inaltime in camerele de baie ,3 rinduri
deasupra frontului de lucru la bucatarii, pardoseli parchet sau linoleum in camere, mozaic,
gresie obisnuita in celelalte spatii, zugraveli obisnuite si vopsitorii ulei, instalatii electrice,
incalzire cu sobe sau centale termice manufacturate, instalatii de alimentare cu apa si
canalizare cu toate obiectele sanitare aferente bucatariei si camerei de baie (spalator, lavoar,
cada, vas WCj)

*¥*) finisaj superior : zugraveli exterioare de calitate superioara ,invelitoare materiale de
actualitate, timplarie pve sau lemn multistrat cu geam termopan, placaj faianta pe toata
inaltimea in camerele de baie , bucatarie, pardoseli parchet sau gresie calitate superioara in
camere, pardoseli gresie in restul incaperilor, zugraveli interioare lavabile , utilitati complete :
aliamentare cu energie electrica , alimentarecu apa si canalizare, obiecte sanitare complete,

instalatii de incalzive cu centrala teymica proprie, aer conditionat
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*xk%)  Gnisaj lux . finisaje exterioare cu materiale de actualitate, ancadramente sau
stucaturi, pereti cortina, invelitoare materiale de actualitate, timplarie exterioara de pve sau
lemn multistrat cu geam termopan, timplarie interioara furniruita, vitralii, placaj faianta in
camerele de baie si bucatarie , gresie in camerele de baie, parchet, gresie calitate superioara
mozaic venetian, marmura, granit in celelalte incaperi, ornamente interioare de inox sau fier
foriat, zugraveli lavabile superioare, fresce, scafe, plafon fals, camerele de baie si bucataria
complet utilate ( lavoar, vas we, cada, spalator, eventualbideu, cabina dus ), utilitati complete
cu centrala proprie pentru incalzire .

o) Terenuri cu deschideri lg strada mai mici de 10 m ( deschideri care se conformeaza
reglementarilor urbanistice, se poate elibera autorizatie de construire ) sau cu acces indirect
prin servitute de trecere

Valoarea terenurilor se calculeaza ca reprezentind 70% din valoarea terenurilor situate
in aceeasi zona dar care au deschideri la strada mai mari de 10 m (valori prezentate in tabelele
aferente fiecarei zone )

p} Corectii pentru terenurile fara utilitati din mediul urban

Valoarea terenurilor fara wutilitati se calculeaza ca reprezentind 70% din valoarea
terenurilor situate in aceeasi zona dar care au utilitati (valori prezentate in tabelele aferente
Jfiecarei zone )

r} Fundatii

In cazul in care se tranzactioneaza un teren pe care este executata fundatia unei viitoare

cladiri , valoarea fundatie reperezinta 7% din pretul /mp al viitoarei cladiri
Exemplu ( fundatie in com. Pecineaga) : fundatia pentru o cladire parter de caramida are o
suprafata de 100mp

Valoarea propusa {dupa anul 1990) pentru case parter = 140Euro/mp
Valoare fundatie = 140 Euro/mp x 7% x 100mp = 980Euro
Valoare fundatie = 980Euro , la care se aduga valoarea terenului

s)Sate apartinatoare unei comune -terenuri extravilane
Valoarea terenului reprezinta 0,5 din valoarea corespunzatoare terenului extravilan al
comunei dar nu ami putin de 2 000 lei/ha

t) Trupuri izolate
Valoarea terenurilor intravilane aflate in trupuri izolate ( inconjurate de extravilan) se determina
astfel :

Pentru trupurile izolate valoarea terenulu este de 5 ori mai mare decat valoarea terenului extravilan

din imediata vecinatate . Terenul extravilan la care se rapoateaza trebuie sa apartina aceleiasi
localitati din punct de vedere administrativ

Exempiu A:

Trup izolat cu deschidere la DN in com. Tuzla

Valoare teren extravilan la DN in imediata vecinatate = 10.000Euro/ha { 1Euro/mpy)

Valoare teren intavilan aferent trup izolat la DN = 1Euro/mp x 5 = 5 Euro/mp

Exemplul B ;

Trup izolat in com. Tuzla alta locatie

Valoare teren extravilan in imediata vecinatate = 1 500Euro/ha { 0.15Euro/mp}

Valoare teren intavilan aferent trup izolat = 0.15FEuro/mp x 5 = 0.75 Euro/mp

u)Valorile recomandatein raportul de evaluare global nu contin TVA
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Arondarea unitatilor administrativ — teritoriale

la judecatoriile din judetul Constanta

Judecatoria Constanta
1. municipiul Constanta

. orasul Basarabi
. orasul Eforie

. orasuf Navodari
. orasul Qvidiu

2, TS | I N FC R S

. orasul Techirghiol
Comune:
7. Agigea
8. Cogealac
9. Corbu
10. Cumpana
11. Fantanele
12. Gradina
13. istria
14. Lumina
15. M. Kogalniceanu
16. Mihai Viteazu
17. Nicolae Balcescu
18. Sacele
19. Tirgusor
20. Valu lui Traian

Judecatoria Medqidia

1. municipiul Medgidia
2. orasul Cernavoda
Comune zona Medgidia
3. Castelu
4, Ciocarlia
5. Cobadin
6. Cuza Voda
7. Mircea Voda
8. Pestera
9. Poarta Alba
10. Rasova
11. Saligny
12. Seimeni
13. Silistea
14. Tortomanu
Comune zona Baneasa
15. Adamclisi
16. Aliman
 17. Baneasa
18. Deleni
19. Dobromir
20. lon Corvin
21. Lipnita
22, Oitina
23. Ostov
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Camera Notarilor Publici Constanta

Strict pentru uzul birourifor notariale

Judecatoria Mangalia
1. municipiul Mangalia

2. orasuf Negru Voda
Comune:

3. Albesti

4. Amzacea

5. Baraganu

6. Cerchezu

7. Chirnogenj

8. Comana

9. Costinesti
10. Dumbraveni
11. Independenta
12. Limanu
13. Mereni
14. Pecineaga
15. Topraisar
16. Tuzia
17. 23 August

Judecatoria Hirsova
1. orasul Hirsova

Comune:

2. Ciobanu

3. Crucea

4. Girliciu

5. Ghindaresti
6. Horia

7. Pantelimon
8. Saraiu

9. Topalu
10. Vulturu
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

CONSTANTA

* apartamente
* case
* terenuri

* spatii comerciale
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Carnera Notaritor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariate

Delimitarea ariei geografice

Pentru stabilirea valorilor orientative ale proprietatifor imobiliare situate in

Circumscriptia Judecatoriei Constanta orasul a fost impartit in patru zone, fiecare

zona fiind la randul ei impartita in alte subzone, astfel:

2Zona A — Centrala si Semicentrala

A.1. Zona peninsulara; Centru; Bd. Ferdinand (intre str. Mircea cel Batran si str.
1 Decembrie 1918); Bd. Tomis (intre Piata Ovidiu si str. lon Ratiu) ; Bd.
Mamaia (intre str. .G.Duca si Statiunea Mamaia); zona dintre str, Chiliei
si Bd. Mamaia si zona dintre str. Unirii si Bd. Mamaia;

Cartiere: Peninsula, Centru, Tomis i, Tomis ll, Bd. Mamaia.

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA A.1.

Str. | Alexandru Puschin

Str. | Alexandru cel Bun

Str. | Aristide Karatzali

Str. | Atelierefor

Str. | Avram lancu

Str. | Banu Mihalcea

Str. | Bibescu Voda

Str. | Bogdan Voda

O~ A|Wir |-

Str. | Bucovinei

10 | Str. | Callatis

11 | Str. | Caiuti

12 _| Str. | Ciprian Porumbescu

13 | Str. | Constantin Brancoveanu

14 | Sir. | Constantin Bratescu

15 | Str. | Cristea Georgescu

16 | Str. | Crizantemelor

17 | Str. | Cuza Voda

18 | Str. | Dacia

19 | Str. | Decebal

20 | Str. | Dimitrie Bolintineanu

21 | Str. | Dimitrie Cantemir

22 | Str. | Dobrogei

23 | Str. | Dorobanti

24 | Str. | Dragos Voda

25 | Str. | Dumbrava Rosie

26 | Str. | Ecaterina Varga

27 | Bd. | Elisabeta

28 | Str. | Ecoului

29 | Str. | Ercilor
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Camera Notarilor Publici Constanita

Strict pentru uzul birourilor notariale

30 | Bd. | Ferdinand (intre str. Mircea cel Batran si str. 1 Decembrie 1918)
31 | Str. | Flamanda

32 | Str. | General Manu

33 | Str. | George Enescu

34 | Str. | Grozesti

35 | Str. | 1.G.Duca

36 | Str. | llarie Voronca

37 | Str. | lon Adam

38 | Str. | lon Lahovari

39 | Str. | lon Ratiu

40 | AL | Lupeni

41 | Al Malinului

42 | Bd. | Mamaia

43 | Str. | Mihai Eminescu

44 | Str. | Mihai Viteazu (intre str. Traian si str. N, lorga)
45 | Str. | Mihail Kogaliniceanu

46 | Str. | Mircea cel Batran (intre Piata Ovidiu si str. N, lorga)
47 | Str. | Negru Voda

48 | Str. | Nicolae lorga

49 | Str. | Nicolae Titulescu

50 | Al Panselei

51 | Str. | Petru Vuican

52 | Sir. | Rascoala 1907

53 | Bd. | Revolutiei 22 decembrie 1989

54 | Str | Sarmisegetuza

85 | Str | Stefan cel Mare

56 | Str | Stefan Mihaileanu

57 | Str Timisana

58 | Bd. | Tomis (intre Piata Ovidiu si str. lon Ratiu)
59 | Sir Traian

60 | Str. | Tudor Viadimirescu

61 | Str. | Vasile Alecsandri

62 | Str. | Vasile Parvan

63 | Str. | Zorelelor

A.2. Zona cuprinsa intre str. Turda, str. Unirii, str. Zorelelor, Bd. Mamaia, Pescarie
plaja; zona cuprinsa intre str. Docherilor, str. Nicolae Grigorescu, str. Primaverii,
str. Soveja, str. Chiliei, str, Razboieni, str. Maramures, str, Jon Ratiu;

Cartiere: Faleza Nord, Delfinariu, Stadion

STRAZ| IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA A.2.

7 Str. | Noua

2 Str. | Instituor Titorian
3 Str. | Unirii

4 Str. | Pescarus
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Str. | Cajuti

Str. | Ecaterina Teodoroiu

Str. | Theodor Aman

5
6
7 | Str. | Maior Sofran
8
9

Str. | Casin

10 | Str. | Lt. Economu

11 | Str. | Primaverii

12 | Str. | 1. Alexandrescu

13 | Str | Fagetului (intre str. Primaverii si str.Chiliei)

14 | Str. | Razboieni

15 | Str. | Maramures ( intre str. Panait Cerna si str. Jon Ratiu )

16 | Str. | Marasti

17 | Str. | Marasesti

18 | Str. | Oituz

18 | Str. | Nicolae Grigorescu

20 | Str. | Docherilor

21 | Str. | fleana Cosinzeana

22 | Str. | Lacului

23 | Str. | Zorelelor

A.3. Bd. Tomis (intre str. lon Ratiu si str. Soveja); Bd. Lapusneanu (intre Casa de
Cultura si Trocadero); Gara (intre str. 1 Decembrie 1918 si str. Theodor
Burada); Bd.1 Mai (intre str. 1 Decembrie 1918 si Stadionul Portul); Sos.
Mangaliei (intre Gara si Abator)

Cartiere: Dacia, Casa de Cultura, Trocadero, Tomis ill, Gara, Far, Abator,
ICIL, Anadalchioi, Coiciu.

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA A.3.

Bd. 1 Decembrie 1918

Str. | Ardeaiutui

Str. | Artileriei

Str. | B.P. Hasdeu

Str. | Basarabi

Str. | Oborului

Str. | Bucuresti

Str. | Calarasi

O 0[O W N |-

Str. | Calugareni

10 | Str. | Castanilor

11 | Str. | Constantin D. Gherea

12 | Str. | Eremia Movila

13 | Str. | Farului

14 | Sir. | L. Caragiale

15 | Al lasomiei

16 | Str. | Labirint

17 | Str. | lon Corvin

18 | Str. | Luminisului
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Camera Notaritor Publici Constanta Strict pentru uzuf birourilor notariale

19 | Str.. | Semanatoruiui

20 | Str. | Mihai Viteazu (intre N.iorga si str. Poporului)

21_| Str._ | Mircea cel Batran (intre str. N. forga si str. lon Ratiu)

22 | Str. | Duiliu Zamfirescu

23 | Str. | Campului

24 | Str. | Panait Mosoiu

25 | Str. | Poporului

26 | Str. | Partizanilor

27 | Str. | Steagului

28 | Str. | Tepes Voda

39 | Str. | Theodor Burada

30 | Str. | Trandafirului

31 | Str. | Rasuri

32 | Sos. | Mangaliei (intre Gara si Billa)

33 | Str. | lzvorului

34 | Str. | Poporului

35 | Str. | Frunzelor

36 | Str. | Dorului

37 | Str. | Merisor

38 | Str. | Dorului

39 | Str. | Fulgerului

40 | Str. | Randunelelor
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Camera Notarilor Publici Constanta

Zona B — Tomis Nord, Bd. 1 Mai, str. Soveja, bd. I.C.Bratianau

B.1.1 Tomis Nord; Tomis IV

Cartiere: Tomis Nord, Tomis IV, Brotacei, Ciresica, Badea Cartan, Tulcei

B. 1.2 Palazu Mare

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA B.1.

1 Str. | Adamclisi

2 Str. | Argesului

3 Str. | Badea Cartan

4 Al Brandusei

5 Al Cameliei

6 Al | Caprioarei

7 Str. | Cismelef

8 Al | Capidava

g Al Daliei

10 | Str. | Dispensarului

11 | Str. | Dobrila Eugenu

12 | Str. | Fragilor

13 | Str. | Gradinitei

14 | Al Heracleea

15 | Al Hortensiei

16 | AL Melodiei

17 | Al Murelor

18 | Str. | Nufarului

19 | Al | Margaritarelor

20 | Al QOrhideelor

21 | Str. | Suceava

22 | Bd. | Tomis (intre sir. Soveja si bd. Aurel Viaicu)
23 | Bd. | Lapusneanu (intre str. Soveja si bd. Aurel Viaicu)
24 | Str. | Tulcei

25 | Al. | Unbrei

26 | Al Zmeurei

27 | Str. | Alexandru Sahia
28 | Str. | Pionierului

29 | Str. | Popa Sapca

30 | Str. | Gheorghe Baritiu
31 | Str. | Navodului

32 | Str. | Tineretului

33 | Str. | Recoltei

34 | Str. | Gospodariei

35 | Str. | Pluguiui

36 | Str. | Dr. Victor Climescu
37 | Str. | Rascoala din 1907
38 | Str. | Petre Dascalu

39 | Str. | Lebedei

SC Maestro Business Consuiting SRL Constanta, sir. Flamanda nr. 13, Tel./Fax 0241.613.888

Strict pentru uzul birourflor notariale
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourifor notariale

40 | Str. | Doja

41 | Str. | Islaz

42 | Str. | Bobaina

43 | Str. | Dumbraveni

B.2. Soveja (intre str. Stefanita Voda si Pod butelii)
Cartiere: Soveja, Inel I, inel I, Dezrobirii, Berechet.
STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA B.2,

Str. | Aron Pumnul

Str. | Biruintei

Str. | Campului

Str. | Ciresi

Str. | Dezrobirii

Str. | fon Alexandrescu

Str. | Soveja (intre str. Stefanita Voda si Dezrobirii)

Str. | Stefanita Voda

OB [|W [N~

Str. | Alexandru Gherghel

10 | Str. | Andrei Muresanu

11 | Str. | Cerbului

12 | Str. | Cutezatorii

13 | St. | Dionisie cel Mic

14 | Str. | Dreptatii

15 | Str. | Nicolae Milescu

16 | Str. | Plantelor

17 | Str. | Eliberarii

18 | Str. | Constantin Brancusi

19 | Str. | Emil Racovita

20 | Str. | Vanatori

21 | Str. | Orizontului

22 | Str. | Bogdan Vasile

23 | Str. | Venus

24 | Str. | fzvor {intre str. Dezrobirii si str. Bogdan Vasile)

25 | Str. | Steagului (intre str. Dezrobirii si str. Bogdan Vasile)

B.3. Bd. I.C.Bratianu (de Ia ICIL la Pod butelii)

Cartiere : Intim, Salvare, Groapa, Scoala 8, Amzacea.

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA B.3.

Str. | Amzacea

Str. | Apusului

Str. | Baragan

Str. | Berzei

Str. | Bravilor

| h W k=

Str. | Cibinului

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel./Fax 0241.613.888
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Camera Notarifor Publici Constanta Strict pentru uzul birourflor notariale

7 Str. | Corbuiui

8 | Str. | Egalitatii

9 | Str. | 1.C.Bratianu (intre str. 1 Decembrie 1918 si str. Dezrobirii)

10 | Str. | Topolog

11 | Str. | Parang

12 | Str. | Sofidaritatii

13 | Str. | Prieteniei

14 | Str. | Amzacea

15 | Str. | Bravilor

16 | Str. | Emil Garleanu

17 | Str. | Dimitrie Anghel

18 | Str. | L.L.Caragiale

19 | Str. | St. O. losif

20 | Str. | Luptatori

SC Maestro Business Consulting SRL Constania, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

ZONA C — Km 4 - 5_Km 4, ANDA, Poarta 6, C.E.T.

C.1. Km 4 — 5, Km 4, Anda, Viile Noi.
STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA C.1.

Str. | Amurgului

Str. | Arcului

Str. | Campinei

Str. | Gheorghe Marinescu

Str. | Aurel Viaicu (intre str. Varful cu Dor si Sos. Mangaliei)

Str. | Caraiman

Str. | lon Ursu

Str. | Lifiacului

OO~ ||| AW AR~

Str. | Nicolae Grindeanu

10 | Str. | Micsunelelor

11 | Str. | Progresului

12 | Str. | Narcisei

13 | Str. | Mesterul Manole

14 | Stfr. | Calafatului

15 | Str. | Democratief

16 | Str. | Dr. Gh. Marinescu

17 | Str. | Veniamin Costache

18 | Str. | Salciilor

19 | Str. | Pandurului

20 | Str. | Mugurului

21 | Str. | Hatman Luca Arbore

22 | Str. | Fantanele

23 | Str. | Amurgului

24 | Str. | Mesterui Manole

25 | Str. | Comarnic

26 | Str. | Nehoiului

27 | Str. | fon Slavici

28 | Str. | Gavrif Muzicescu

29 | Sir. | Ana Ipatescu

30 | Str. | Victor Babes

2C.2. Cartier Poarta 6

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA C.2.

1 Str. | Austrului
2 Str. | Arcasului
3 Str. | Brizei

4 Str. | Lirei

5 Str. | Martisor
6 Al . | Pajurei

7

Str. | Zefirului

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel./Fax 0241.613.888 40




Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

9 Str. | Curcubeului

10 | Str. | Stelutei

11 Str. | Viorelelor

12 | Str. | Condorului

C.3. Cartier C.E.T.
STRAZI! IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA C.3.

Str. | Aurel Viaicu (intre str. Cumpenei si sos. Mangaliei}

Al Egretei

Al. | Pelicanului

Str. lon Cracana

Str. | Alexandru Buzalu

Str. | Eugen Tanta

Str. | Medeea {pana la str. Cumpenei}

Str. | Spiru Haret

G o[~ | NI~

Al Albatrosului

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.888 41
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Zona D — Bd. 1.C.Bratianu (intre Pod butelii si Oierie Palas),

Medeea, Palas, Energia

D.1. Bd. I.C.Bratianu (intre Pod Butelii si Bd. Aurel Viaicu)
Cartier: |.C.Bratianu

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA D.1.

Str. | 1.C.Bratianu (intre str. Cumpenei si bd. Aurel Viaicu)

Str. | Petre ispirescu

Str. | Papadopol

Str. | Cezar Boliac

Str. | Aron Voda

Str. | Freamatului

Str. | Elena Cuza

Str. | Enachifa Vacarescu

OO0~ ||| |Wiky |~

Str. | Sandu Aldea

10 | Str. | Verde

11 | Str. | Alba lulia

12 | Str. | Razvan Voda

13 | Str. | Bucuimului

14 | Str. | Militari

15 | Str. | Piatra Craiului

16 | Str. | Radu Logofat

17 | Str. | Gheorghe Asachi

18 | Str. | Alexandru Viahuta

19 | Str. | Alexandru Odobescu

20 | Str. | Anton Pann

21 | Str. | Cpt.Purec

22 | Str. | lon Eliade Radulescu

23 | Str. | Stefan Toma

24 | Str. | George Cosbuc

D.2. Cartier Medeea (intre Bd. Aurel Viaicu, str. Cumpenei si calea ferata)
STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA D.2.

Str. | Cumpenei (intre Pod Butelii si bd. Aurel Viaicu)

Str. | Medeea (intre str. Cumpenei si bd. Aurel Viaicu)

Str. | Despot Voda

Str. | Feldioarei

Str. | Locomotivei

Str. | lon lonescu de /a Brad

Str. | Petru Poni

Str. | Valu iui Traian

Str. | Samuel Klein Micu

=5 |0 Q0 || O] | I[N [~

0 | Str. | Sit. Anghelescu

SC Maestro Business Consulting SR Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel /Fax 0241.613.888 53



Camera Notarilor Publici Constanta

Strict pentru uzul birourilor notariale

11 | Str. | lon Casian
12 | Str. | Spiru Haret (de la str. Cumpenei pana la bd. Aurel Viaicu)
13 | Str. | Sit. Gh. dumitrescu

D.3. 1.C.Bratianu (intre Bd. Aurel Viaicu si Oierie), Energia

Cartier Palas, Energia

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA D.3.

1 Str. | Abrud

2 Str. | Bradului

3 Str. | Ol

4 Str. | Trofus

5 Str. | Somes

6 Str. | Dumitru Sasu
7 Str. | Sasu Vasile

8 Str. | Crisului

9 Str. | Dambovita

10 | Str. | Sit. Gh. Sasu
11 | Str. | Vifor Haiduc
12 | Str. | Muntii Tatra
13 | Str. | Mihu Copilu
14 | Str. | Motilor

15 | Str. | Muresului

16 | Str. | Palas

17 | Str. | 1.C.Bratianu (intre bd. Aurel Viaicu si Ojerie)

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel./Fax 0241.613.868 54
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative pentru terenuri intravilane in municipiul Constanta

Amplasare teren Teren liber Teren construit
Euro/mp Euro/mp
Zona A
A.1. Peninsula, Centru, bd.
Mamaia, Tomis I, Tomis ! 900 630
A.2. Faleza Nord, Delfinariu, 700 500
Stadion
A.3. Dacia, C. Cuftura, Trocadero,
Gara, Far, Abator, Tomis Hi, 500 350
Coiciu, Anadalchioi
Zona B
B.1. 1.Tomis Nord, Brotacei,
Ciresica, Tic-Tac, B. Cartan, 400 280
Tulcei,
B.1.2. Palazu Mare 100 70
B.2. Soveja, inel |, Inel I,
Dezrobirii, Berechet 250 175
B.3.1. 1.C.Bratianu (intre ICIL si
Pod Butelii) 600 420
B.3.2. Intim, Salvare, Groapa,
Scoala 8, Amzacea 400 280
Zona C
C.1. Km 4-5, Km 4, Anda, Viile Noi 300 210
C.2. Poarta 6 175 125
C.3. CE.T. 100 70
Zona D
D.1. 1.C.Bratianu (intre Pod Butefii 300 210
si bdul Aurel Viaicu)
D.2. Medeea 200 140
D.3. Palas, Energia 100 20
D 4. Zona Industriala 100 70
D.5. Zona Depozite (Halta Traian, 75 55
str. Intericare)

* Calculul valorii de baza se face in fei, Ja cursul BNR din ziua tranzactiei

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, sir. Flamanda nr.19, Tel/Fax 0241.613.888 67
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourifor notariale

OVIDIU

- * apartamente
*case
*terenuri

* spatii comerciale

- SC Maestrc Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr, 19, Tel/Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane situate in orasul Ovidiu

Euro/mp
Teren intravilan
OViDIU
Liber Consftruit
Zona A 100 70
Zona B 60 40
Zona C 40 25
Poiana 30 20

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane ce apartin de orasul
Ovidiu

. Teren extravilan
Localitate
apartinatoare
Judecatoriei La DN Alte focatii
Constanta Euro/ha Euro/ha
Ovidiu 15 000 1 500
Poiana - 1 500

* Calculul valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei

SC Maestre Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr.19, Tel./Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

EFORIE NORD

* apartamente
*case
* terenuri

* spatii comerciale

SC Maestro Business Consuting SRE. Constanta, sir. Flamanda nr. 19, Tel./Fax 0241.613.888
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Camera Nofarilor Publici Constanta

Strict pentru uzui birourilor notariale

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane in orasul Eforie Nord

Euro/mp
Teren intravilan
EFORIE NORD
Liber Construit
Zona Faleza 175 125
Zona Centru 125 90
Zona Periferie 65 45

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane ce apartin de orasul

Eforie Nord

, Teren extravilan
Localitate
apartinatoare | Limitrof Marii
Judecatoriei Negre sau La DN Alte locatii
Constanta lacurilor Euro/ha Euro/ha
Euro/ha
Eforie Nord 25 000 20 000 2 000

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane cu destinatia de spatii

verzi in orasul Eforie Nord

EFORIE NORD Euro/mp
Zona Faleza 15
Zona Centru 10
Zona Periferie 7]

* Terenurile cu destinatie de spatiu verde este neconsiruibil
* Calculul valorii de baza se face in Jei, fa cursul BNR din ziua franzactiei

$C Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel./Fax 0241.613.888
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Camera Notarifor Pubiici Constanta Strict pentru uzwl birourilor notariale

EFORIE SUD

* apartamente
* case
* terenuri

*spatii comerciale

SC Maestro Business Consulting SRL Consfanta, str. Flamanda nr. 19, Tel /Fax 0241.613.8588
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane in orasul Eforie Sud

Euro/mp
Teren intravilan
EFORIE SUD
Liber Construit
Zona Faleza 150 105
Zona Centru 100 70
Zona Periferie 50 35

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane ce apartin de Eforie Sud

Euro/ha
Localitate Teren extravilan
apartinatoare | Limitrof Marii
Judecatoriei Negre sau La DN Alte locatii
Constanta lacurilor
Eforie Sud 25 000 20 000 2 000

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane cu destinatia de spatii
verzi in orasul Eforie Sud

EFORIE SUD Euro/mp
Zona Faleza 16
Zona Centru 10
Zona Periferie )

* Terenurile cu destinatie de spatiu verde este neconstruibif
* Calculul valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactief
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

ALTE LOCALITATI DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI
CONSTANTA

AGIGEA

BASARABI
CUMPANA

CORBU

COGEALAC
FANTANELE
GRADINA

ISTRIA

LAZU

LUMINA

MIHAIL KOGALNICEANU
MIHAI VITEAZU
NICOLAE BALCESCU
POIANA

SACELE

SIBIOARA
TARGUSOR
TECHIRGHIOL

VADU

VALU TRAIAN

* blocuri

* case

*terenuri

*spatii comerciale
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Camera Notarifor Publici Constanta Strict pentru uzul birourifor notariale

Terenuri aflate in alte localitati ale Circumscriptiei Judecatoriei Constanta

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane

Eurc/mp
Localitate Teren intravilan
apartinatoare
J Zﬂﬁ‘;'?;‘,’,if’ Liber Construit

Lazu 45 30
Agigea 20 15
Cumpana 25 20
M. Kogalniceanu 20 15
Techirghiol — zona A 35 25
Techirghiol - zona B 20 15
Corbu 13 g
Vadu 10 7
Sacele 10 7
Cogealac 5 3.5
Gradina 3 2
Fantanele 3 2
Istria 5 3.5
Basarabi 25 18
Siminoc 8 6
Valul lui Traian 40 30
Poiana 30 20
Lumina—-zona A 30 20
Lumina-zona B 15 10
Mihai Viteazu 4 3
Nicolae Balcescu 5 3.5
Targusor 5 3.5

* Calculul valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei

SC Maestro Business Consuiting SRL Constanta, str. Flamanda nr.19, Tel./Fax 0241.613.888 133



Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane

Eurc/ha
Localitate Teren extravilan
apartinatoare Limitrof
Judecatoriei Marii Negre La DN Alte locatii
Constanta sau
facurilor
Constanta - 20 000 2 500
Lazu - 10 000 2 000
Agigea 20 000 8 500 2 000
Cumpana - 10 000 2 000
M. Kogalniceanu - 8 500 1 500
Techirghiol 20 000 - 2 000
Corbu 20 000 8 500 1 500
Vadu 16 000 - 1 000
Sacele - 8 500 1000
Cogealac - - 1 000
Gradina - - 1 000
Fantanele - - 1 060
Istria 10 000 - 1 000
Basarabi - 7 000 1 500
Valul lui Traian - 8 500 1 500
Poiana - - 1 500
Lumina - 7 000 1 500
Mihai Viteazu - - 1 000
Nicolae Balcescu - - 1 000
Targusor - - 1 000
Terenuri extravilane Euro/ha
Vii si livezi**) 2 000
Arabil ?) 600

* Penfru localitati care nu au fost mentionate mai sus, valoarea lerenului arabil este 50% din
valoarea terenului comenei de care apartine satul, dar nu maf putin de 600 suro/ha
**) fara material saditor

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr 19, Tel /Fax 0241.613.888 134



S88°CLG L0 XL ‘6L I EPUBIUBLY “4S ‘BlUBISUCY TYS Bufinsuo) ssausng 04ssew 08

GEL

jonoBZURI} BNIZ LIP MNE [NSINO Bf ‘15] Uf 8284 88 BZEG 9P HIOfeA [NINO[ED

pIEYCN

ININUBIBY BOJEORA 1S PULIAND BIRHUN BJLIOEA SJUINIO0] 8P 1INOOI]G U} B}ENYS B[B10iow00 ajieds Nijusd — BJON

19LI0]BOSPN BRALIOSWINDAD UIP [JEHBO0] B)je Ul 8feloiawod iijeds nijuad ajnulqo an1ejuslio LIOfeA

- oy 08¢ NVIVYL NTVA
oot gc 0se NNYIDINTVYOOM TIVHIN
oor ot 04¢ YNYJNND
(]84 [*14 0s¢c 1gvdvYSY8g
ooy o 0S¢ VIoIov

20}q op sopred uaJo} anjoNSUoY
— jelodauiod ejuspuadapul VILVYLITVOOT
inyeds a.4ipejo — je1242uwod npeds

- dujfong -

eueIsuc)

21p1apI0U L0jLnoAq hzn napuad 1141

DIUDISUOTY [21]GR AOJLIDION DAAUD])



Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

MANGALIA

* apartamente
*case
* terenuri

*spatii comerciale

SC Massiro Business Consulling SRL Constanta, str. Flarnanda nr. 18, Tel/Fax 0241.613.888



Camera Notarifor Publici Strict pentru uzul bircurilor notariale

Delimitarea ariei geografice

in cazul Circumscriptiei Judecatoriei Mangalia, au fost analizate proprietatile

imobiliare situate in municipiul Mangalia. Orasul a fost impartit in 4 zone, conform Hotararii
Consiliului Local Municipal Mangalia nr.52/28.03.20086, astfe!:

s 2zona A
s zonaB
s zonaC
s zonabD
ZONA A

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA A

B-dui 1 Decembrie 1818 - blocuri: A140; A; B; C; B1; B2, B3; C1; CZ: CMZ: CZ: D16; Ad: AT  &4;
! M4; M5; X1, X2; X3; X4,X5, X6; X7; X8; 8: 9; 10; 11, 12; 13, 14; 15, 16; 17, 18, 19; 20;
2 | Str. Mircea cel Bitrin - blocuri: M1; M2; M3;
3 | Str. 1.C. Bratianu - blocuri: M10;
4 | Str. Stefan cel Mare - blocuri: C22; D3; D4, D5; M6, M7, M8, 10; 11, 18, 18, 20; A;
5 ix;r 1?5””2 de fa intersecia cu str. Stefan cel Mare pina ia inferseclia cu str. Teilor - blocurile: 13;
& | Str. Vinatori
7 | Str. Teilor
8 | Piata Republicii - blocuri: 12
9 | Str. Frumoasei
10 | Str. Mardsesti
11 | Str. Mihai Eminescu
12 | Str. Vasile Alecsandri - blocuri: 6
13 | 8tr. Doctor Motas
14 | Str. Vasile Parvan
15 | Str. Rleea Cetalii
16 | Str. Brizei
17 | Str. Muncitorului - blocuri: M1, M2: M3; M4
Sos. Constantei - blocurife; A1, AZ; A5, A6, B, B2; B3, C1, C2, C3 D E F, G; 3, 4; 5, 7: 8 9 15
18 | 16; 17; Alg; Blg; B2g; B3g; Bdg; C1g; C2g; C3g; H1a; IA P4a; P4b; Px3; Px4; Px6; Pyt, Py2; Pyd;
T2
19 | Str. Matei Basarab de la hotel Mangalia piné la bi. MG 21 si MG 23
Str. Rozelor - blocuri: A1, A2; A3; A6, C; C1; C3A; C15; C16; C17a; C17b; C18b; D1, D2: F1; F2;
20 | F5 1; G, G2, R1; R22; R2b; R3; R4, R5; R6; R8; R%a; R9b; R10; R11; R12; R13; R14; R15: R16;
36; 37;
21 | Str. fon Creanga - blocuri: C; C1; C2; C3; C3a; C5; C6; C7b; C8; C11, C12; 13, C14

SC Maestro Business Consulling SRL Constanta, str. Flamanda nr, 19, Tel/Fax 0241.613.888
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Camera Notarifor Publici Strict pentru uzul birourilor notariale

22 | Str. Pictor Tonitza - biocuri: C2; C4; F3;
23 | Str. Nicolae lorga
24 | Str. Barbu Delavrancea
25 | Str. Muncelului
26 | Str. Bolintineanu
27 | Str. Peles
Teritoriul stafiunii Saturn mai pufin loturife proprigtate conform Legii 18/1991 cuprinse inire
28 camping Saturn {S), SC,,SERDAR,, SRL (N}, DN 39 (V} care sunt prinse la zona D, parcela A365
Teritoriul stafiunii Venus mai putin loturile proprietate conform Legii 18/1991 situate fa N de
29 | Gradine Cinema Venus care sunt prinse la zona D, parcela A339
30 | Teritoriul statiunii Cap Aurora
Teritoriul stafiunii Jupiter mai pulin loturile proprietate conform Legii 18/1991 situate intre
31 | Restaurant Catunul (E) si Hipodrom (V) care sunt prinse In zona D, parcela A324
37 Teritoriul statiunii Neptun — Olimp - str. Plopilor - blocuri: A1, AZ; A3; A4, B1; B2; B3; B4; C200;
str. Steagurilor
33 B-dul Callatis - blocuri: MG17: MG1, MG19; MG20; MG21; MG22A: MG22B; MG23: MG24;
MG25, MG26, MG27, MG28, MG28; MG30; MG32;
34 i!tﬁr M.I. Dobrogeanu bl. N1 pind la Nb $i casa particulard situata la nr. 2 - biocuri: N1; N2; N3; N4,
35 | Str. Qituz - blocurle: D01, D02, DO3
36 | Incinta Spital Municipal - terenuri adjudecate la licitafie
37 | Str. Libertatii - biocurite: L2
ZONA B
STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA B
1 | Str. Negru Voda - blocurile: A100; B60; C20; O; T1; T2, T3; Y4; Y5;
P Str. Portului de fa intersectia cu str. Muncitorului pand la intersectia cu b-dul 1 Decembrie 1918 in
zona Casa Armatei nr. faré sof - blocuri: E2; E3; E4; H9; H10; X1, X9;
3 | Str. Mihail Kogalniceanu
4 | Str. Delfinului
5 | Str. Arcului
6 | Str. Mihail Sadoveanu
7 | Str. George Murnu - biocurile: A4; A21; B19; D, E;
8 | Str. Petru Maior
9 | Str. Albatros - blocuri: 102; 103; 104; 140, A140; E11; E12: F1: G1;
10 | Str. T.8.Sdveanu - blocurile: 101, A1; A2; A3; Ad; BS; B7; B8: C3; C4; D3; D4; D5;
11 | Str. Aleea Farului - blocurile: EG; HB;
12 | Str. Sirenei - blocurile: E1; E5; E6; E7; E8; HZ; H4: H8; H10a; H13; H14;
13 | Lofizarea veteranifor
14 | Str. Cartier de Vest

SC Maesiro Business Consulting SRL Censtanta, str. Flamanda nr. 19, Tel /Fax (0241.613.888
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Camera Nofarifor Publici Strict pentru uzul birourilor notariale

15 | Str. Oituz intre infersecfia cu str. Stefan cel Mare gi interseclia cu str. Portuiui - blocurile; E1; V1,

16 | Str. Tepes Voda

17 | Str. Libertatii mai pufin bl, L2 aflat in zona A

18 Str. Mihai Viteazu intre intersecfia cu str. Sos. Constantei §i intersectia cu str. Portului - blocurile:
B1, B2: V&, V3

ZONA C
STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE INZONA C

1 | Str. Gheorghe Nefoi

2 | Str. G-ral Boerescu

3 | Str. Panduri

4 | Str. Anton Pann

5 | Str. 11 lunie

& | Str. 3 Mai

7 | Str. Marasti

8 | Str. Grivitei

9 | Str. Matei Basarab de la bl. MG 21, MG 23 pina ia intersectia cu str. Munteniei

10 | Str. Horea, Clogca si Crigan

11 | Str.Crinului

12 | Str. Avram lancu

13 | Str. Ezeruiui

14 | Str. 1 Mai pin la intersectia cu str. G-ral Dragalina

15 | Str. Garii

16 | Str. Maior Sonfu

17 | Str. Walter Mardcineanu

18 | Str. Maior Giurdscu

19 | Str. G-ral Virtejanu - biocurile: 08;

20 | Str. M.l Dobrogeanu de fa bi. MG 32 exclusiv pina la fostele depozite .C.S. inclusiv

24 Str. Mihai Vitezu infre intersecfia cu str. Portului gi intersectia cu str. G-ral Virtejanu - blocurile.
010; 012; 014:

22 | Str. Portului de la inferseciia cu str. Grivilei pina Ia intersectia cu str. Oituz nr. cu sot

23 Str. Oituz infre intersectia cu str. Portuui i interseclia cu str. Munteniei fard bl. D01, D02, D03 -
blocurife: P1; P2; P3; P4; 084, 0O85; 086; 0S7a; OS7h; 06; 016;

24 | Str. G-ral Dragalina

25 | Str. Simion Barnufiu

26 | Str. Gheorghe Doja

27 | Str. Dumitru Ana

28 | Str. Oprea Crusoveanu

29 | Str. lon Mecu

SC Maesiro Business Consulting SRL Constarnta, str. Flamanda nr. 19, Tel./Fax 6241.613.888
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Camera Notaritor Publici Strict perifru uzul birourilor notariale

30 | Zona Industriald

31 | Insula

32 | Lotizarea Dobrogea !l

33 | Santierul Naval Daewoo

34 | Santierul Naval 1 ( Parcul Industrial )

35 | Lotizarea Dobrogea |

36 | Str. Trandafirilor - biocurite: C1; C2; C3;

ZONA D
STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA D

1 | Str. 1 Mai de /a strada G-ral Dragalina pin la strada Munteniei

2 | Str. Basarabiei

3 | Str. Munteniei

4 Str. Oprea Crugoveanu de la intersectia cu str. Matei Basarab piné fa intersectia cu str. Demetrios
Callatianul

5 | Str. Transilvaniei

6 | Str. Dobrogei

7 | Str. Sfintul Apostol Andrei

8 | Str. Crigsanei

g | Str. Moldovei

10 | Str. Demetrios Callatianul

11 | Str. Olteniei

12 | Str. Maramuresului

13 | Str. Bucovinei

14 | Str. Banatului

15 | Str. Prof. Radu Vuipe

16 | Str. Unirii

17 | Str. Soarelui

18 | Str. Luminii

19 | Str. George Enescu

20 | Str. M..Dobrogeant de la Str. Gheorghe Nefoi pina la blocurile ANL inclusiv
Loturile date in proprietate conform Legii 18/1981 cuprinse intre str. Munteniei (E), Castelul de Apd

21 | (V), Dd 391 (S) si str. George Enescu (N}, parcela A221/23 pind la A221/31 $i parcela A207/9 pin
la A207/42

22 Loturite date in proprietate conform Legii 18/1991 situate in stafiunea Jupiter intre restaurant
Catunul (E} si Hipodrom (V), parcela A 324

23 Loturie date in proprietate conform Legii 18/1991 situate in stafiunea Venus ja N de Grédina
Cinema Venus, parcela A33%

o4 Loturile date in propriefate conform Legii 18/1991 situate la N de Camping Saturn pina la SC

LSERDAR,, SRL, parcela A 365

8C Maestro Business Consulting SRE Constante, str. Flamanda rr. 19, Tel./Fax 0241.613.888

139



Camera Notarilor Pubiici

Strict pentrir uzul birourilor notariale

25 | Incinta herghelie

26 | Saivanele hergheliei

27 | Incintd Fruviileg

28 | Jupiter — Carp Consfruct

29 | Jupiter - Depozite SC,,Saturn,, SA
30 | Fundétura Oifuz

31 | Saivane Consum Coop

32 | Lotizarile DSi E

33 | Padurea Comorova

34 | Fostul sediu af SC, OLIMPUS,, SA
35 | Heliport

36 | Fabrica de in - sediul nou

SC Maestro Business Consuliing SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.888
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Camera Noftarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourior notariale

Valori de piata orientative pentru terenuri intravilane in municipiul Mangalia

Pret unitar
Euro/mp Su

Pret unitar
Euro/mp

Amplasare teren

Zona A

Bd. 1 Decembrie; Mircea cel Batran; I.C.Bralianu;
Stefan cel Mare; OQituz; Vanaiorii Teifor; Piala
Republicli; Frumoasei, Marasesti; Mihai Eminescu;
V. Alecsandri: V. Parvan; Brizei; Sos. Constantei;
Matei Basarab; Rozelor; lon Creanga; Pictor Tonitza;
N.forga; B.Delavrancea; D.Bolintineanu; Caliatis;
M.{.Dobrogeanu; Libertatii

Zona B

Str. Negru Voda;, Portulti; M Kogalniceanu;
Deffinului; Arcului; M.Sadoveanu, George Murnu;
Petru Maior; Albatros; T7.5.8aveanu; Farului; Sirener; 70
Cartier de Vest; Oituz (bl E1,V1), Tepes Voda;
Libertatif (mai putin bLL2);, Mihai Viteazu (bl. B1; B2;
V2: V3);

125 85

50

Zona C

Str. Gh. Nefoi: G-ral Boerescu; Panduri; Anton Pann;
11 lunie; 9 Mai; Grivitei; Matei Basarab{de la MG21,
MG 23 pana la intersectia cu str. Munteniel); Horea,
Closca si Crisan; Crinului; Avram flancu; Ezerului; 1
Mai; Garif; Maior Sontu; Maior Giurascu; G-ral 45 30
Virtejanu, Portului; Oituz (bLP1; P2; P3; P4, 084;
085, 086, O87a; OS7h; 06; 016); S. Barnutiu;
Gh.Doja; Lolizarea Dobrogea I; Dobrogea Il str.
Trandafirilor;

Zona D

Str. 1 Mai (intre G-ral Dragalina si str. Munteniei),
Basarabiei; Munteniei; Transilvaniei; O.Crusoveanu;
Dobrogei; Sf. Apostol Andrei; Crisanei; Moidovei;
QOffeniei; Maramuresului; Bucovinei; Banatului; Unirii;
Soarelui; Luminii; G. Enescu; incinta Herghelie; 30
incinta Fruvileg; Jupiter - depozite SC Saturn SA;
Lotizarile D si E; Padurea Comorova; Heliport;
Fabrica de in {sediu nou)

20

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane ce apartin municipiului

Mangalia
Euro/ha

Localitate Teren extravilan
apartinatoare Limitrof Marii
Judecatoriei Negre situate | Limitrof Lac La DN Alte

Mangalia panala 100 mde | Mangalia locatii

faleza
Mangalia 25 000 20 000 20 000 2 000

* Calculuf valorii de baza se face in lei, ia cursul BNR din ziua tranzactiei

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel /Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Consianta Strict pentru uzud birourilor notariale

COSTINESTI

* apartamente
* case

* terenuri

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, sir. Flamanda nr.19, Tel/Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

ALTE LOCALITATI DIN CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI
MANGALIA

23 AUGUST
CAP AURORA
JUPITER
NEPTUN
OLIMP
SATURN
VENUS
TUZLA
ALBEST]
AMZACEA
BARAGANU
CERCHEZU
COMANA
CHIRNOGENI
DUMBRAVENI
INDEPENDENTA
LIMANU

2 MAl
MERENI
PECINEAGA
VAMA VECHE

TOPRAISAR
* blocuri
*case
* terenuri
* spatii comerciale

SC Masstro Business Consufting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.888




Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane in Costinesti

Eurc/mp
Teren intravilan
COSTINESTI
Liber Construit
Zona Faleza 65 45
Zona Centrala 45 30
Zona Periferica 20 14

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane ce apartin localitatii
Costinesti

Euro/ha
{ocalitate Teren extravilan
apartinatoare A ..
Judecatoriei L’;’";;r;fﬂim La DN Alte locatii
Mangalia lacurifor
Costinesti 25 000 20 000 2 000

Valori orientative obtinute pentru terenuri infravilane, cu destinatia de spatii
verzi, in Costinesti

COSTINESTI Euro/mp
Zona Faleza 15
Zona Centrala 10
Zona Periferica 5

* Terenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibil
* Calculud valorii de baza se face int lei, fa cursuf BNR din ziua franzactiei

162

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, stv. Fi da nr. 19, Tel/Fax 0241.613 888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariule

Terenuri aflate in alte localitati din Circumscriptia Judecatoriei Mangalia

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane

Eurc/mp
Loc:a litate Teren intravilan
apartinatoare
Judecatoriei Liber Construit
Mangalia
23 August 25 17
Tuzla 25 17
Neptun 80 55
Cap Aurora 70 50
Jupiter 80 55
Venus 70 50
Saturn 70 50
Olimp 70 50
Negru Voda 7 ]
Albesti 5 3.5
Amzacea 5 3.5
Baraganu 2.5 1.75
Cerchezu 2 1,4
Chirnogeni 2 1.4
Comana 2 1.4
Dumbraveni 2 1.4
independenta 2 1.4
Limanu 15 10
2 Mai 60 40
Mereni 2.5 1.756
Pecineaga 3 2
Vama Veche 70 50
Topraisar 7 5

* Calculul valorii de baza se face in lei, ia cursul BNR din ziua tranzactiei
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Camera Notartlor Publici Constanta Strict pentru uzud birourilor notariale

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane localitati limitrofe
Marii Negre si lacurilor

Localitate Teren extravilan (Euro/ha)
apartinatoare . . "
J’::;aesa;?riei legg;fsﬂgim La DN™) Alte focatii
galia facurilor®)
Mangalia 25 000 20 000 2 000
23 August 15 000 8 500 1 500
Neptun 20 000 10 000 1 500
Cap Aurora 20 000 10 000 1 500
Jupiter 20 000 10 000 1 500
Venus 20 000 10 000 1 500
Olimp 20 000 10 000 1 500
Saturn 20 000 10 000 1 500
2 Mai 20 000 15 600 1 000
Vama Veche 20 000 15 000 1 000
Tuzia 15 000 10 000 1 500

*} pana Ila 100 m fata de faleza si malul lacurilor
**} cu deschidere la DN si la o distanta de 100-150 m fata de DN
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Camera Notarilor Publici Constania Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane, alte localitati ce
apartin de Judecatoria Mangalia

Denumire focalitate Valoare (euro/ha)
Albesti 1 000
Amzacea 1 060
Baraganu 1 000
Cerchezu 1000
Chirnogenj 1 000
Comana 1 000
Dumbraveni 1000
Independenta 7 000
Limanu 1 000
Mereni 1 000
Pecineaga 1 000
Topraisar 1 000
Negru Voda 1 000

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane cu destinatia

de vii si livezi

Destinatie teren Valoare ( euro/ha)}
Vii si livezi *) 2000
Arabil **) 600

*} Fara material saditor
"*} Pentru localitati care nu au fost mentionate mai sus, valoarea terenului arabil este 50% din

valoarea terenului comenei de care apariine satul, dar nu mai putin de 600 leitha
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

MEDGIDIA

* apartamente
* case
* terenuri

*spatii comerciale

SC Maestro Business Consufting SRL Constanta, str. Flamanda .19, Tei/Fax 0241.613.888



Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Delimitarea ariei geografice

Pentru evaluarea imobilelor situate in Circumscriptia Judecatoriei Medgidia
au fost analizate apartamentele situate in urmatoarele cartiere ale municipiului
Medgidia:

Zona Cimentul — intre Str. Poporului, str. Viilor, str. Alunilor.

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA CIMENTUL

1 Str. | Poporului — pana la str. Viilor
2 Str. | Stejarului

3 Str. | Castanilor

4 Str. | Smochinilor

5 Str. | Teilor

6 Str. | Piersicilor

7 Str. | Viilor

8 Str. | Oituz

9

Str. | Nucifor

Zona Berarie — intre str. Romana, str. Rahovei, str. Lupeni

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA BERARIE

Str. | Rahovei — intre str. Romana si str. Lupeni

Str. | Albineior

Str. | Independentei — intre intresectia cu str. Lupeni si pod

Str. | Calugareni — intre str. Romana si str Lupeni

Str. | Dorobanti dupa intersectia cu str. Romana si str. lupeni

DO | W M|~

Str. | Romana

Zona Unitatea Militara — intre str. Lupeni, intersectie cu Rahovei, str. Rahovei
intersectie cu str. Independentei si str. Independentei intersectie cu str. Lupeni

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA UNITATEA MILITARA

1 Str. | Rahovei — infre intersectia cu str. Lupeni si intersectia cu str.
Independentei

2 Str. | Lupeni — intre intersectia cu str. Rahovei si intersectia cu str.
Independentei

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 6241.613.888 186



Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Zona Orasul Nou - delimitat de str. Lupeni si str. Podgoriilor

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA ORASUL NOU

Str. | Podgoriilor

Str. | Vanatorifor

Str. | Mihai Bravu

Str. | Victforiei

(IR NN BN

Str. | Cpt. Neacsu Constantin

Zona Centru — intre str. Margaritarului si str. Republicii si intre T. Vladimirescu
si str. Tineretului si str. Dumbrava Rosie

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA CENTRU

Str. | Decebal

Str. | Republicii

Str. | Tudor Viadimirescu

Str. | Kemal Agi Amet

Str. | Poporului — intre str. Margaritarului si str. Republicii

Str. | Radu Negru — pana la intersectia cu str. Republicii

Str. | Dorobanti

Str. | Oprea Naraciu — pana la intersectia cu str. Republicii

Str. | Qvidiu — intre str. Romana si str. Republicii

=% (O QO || D | A [N~

0 | Str. | Tineretului — intre str. Romana si si str. Margaritarului

Zona Catanga — intre str. I. Creanga, str. Principatele Unite, str. D. Chicos, pana
fa intersectia cu str. Marasti

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA CATANGA

1 Str. | lon Creanga — intre |.Cranga si Principatele Unite

2 Str. | Stefan cel Mare

3 Str. | Dimitrie Chicos — pana la intersecltria cu str. Marasti
4 Str. | Viitorului

5 Str. | Unirii

6 Str. | Monumentului — pana la Principatele Unite

7 Str. | Maramures

8 Str. | Mihai Eminescu

9 Str. | Eternifatii

10 | Str. | l.L.Caragiale

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Zona Spital — intre Dumbrava Rosie intersectie cu Margaritarului, str. Vali, str.
Spitalului, Republicii, pana la intersectia cu str. Decebal

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA SPITAL

Str. | fon Creanga

Str. | Spitatului

Str. | Republicii

| R |-

Str. | Vaii

Zona Hidrofor — intre Republicii, Monumentului, pana la intersectia cu str.
Zambileior

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA HIDROFOR

Str. | Monumentului

Str. | Spitalului

Str. | Republicii

B WA | -

Sir. | Viorelelor

Zona Margaritarului {Dode) — intre str. Poporului , Margaritarului , Vaii si Viilor

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA MARGARITARULUI

Str. | Margaritarului

Str. | Grivitei

Str. | Poporului — intre Viifor si str. Margaritarului

Str. | Imparatul Traian

Str. | Anton Pann

(o 314, 1 BN ROV 1N B

Str. | Dumbrava Rosie

Zona Intim — intre str. Silozului, Independentei, lon Corvin si Libertatii

STRAZ! IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA INTIM

Str. | Independentei

Str. | Silozului

Str. | Mihai Viteazu

Str. | Theodor Aman

Str. | Dropiilor

(KW b=

Str. | Pescarusilor

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constania Strict pentru uzul birourilor notariale

Zona Balada - intre Dezrobirii, intersectie cu str. Independentei si str.
Independentei intersectie cu str. Silozului

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA BALADA

Str. | Dezrobirii

Str. | Independentei
Str. | Theodor Aman
Str. | Mihai Viteazu
Str. | Ciocarliei

LOTE N LA LN ] L

Zona Poienita — de la iesirea spre sens giratoriu, pana la sc. gen 2

STRAZI IMPORTANTE CUPRINSE IN ZONA POIENITA

| 17 | Str. | Independentei

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 18, TelfFax 0241.613.888 189
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Camera Notarilor Publici Constanta

Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative pentru terenuri intravilane in municipiul Medgidia

Amplasare teren Pret unitar P éﬁig/’::;r

Euro / mp ( liber ) (construit)
Zona Centru 50 35
Zona Sud | 40 ] 30
Zona Vest | 35 | 25
Zona Nord | 25 I 75
Zona Est 15 70
Zona Vile 65 45

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane

Euro/ha

Localitate Teren extravilan

apartinatoare Limitr
. . of .

Judecafor:e: Canaluiui Dunare La DN Alte Jocatii

Medgidia

— M. Neagra
Medgidia 2 000 1 500 1 000

* Calcuiul valorii de baza se face in lel, ia cursul BNR din ziua tranzactiei

SC Maestro Business Consuliing SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

CERNAVODA

* apartamente
*case
* terenuri

*spatii comerciale

SC Maestro Business Consuiting SRL Constanta, sir. Flamanda nr. 19, Tei./Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Terenuri aflate in raza Circumscriptiei Judecatoriei Medgidia

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane

Euro/mp
Castelu 7
Ciocarlia 2
Cobadin 7
Tortomanu 1.5
Poarta Alba 12
Cuza Voda 2
Mircea Voda 2
Pestera 1.6
Rasova 1.5
Remus Opreanu 3
Saligny 1.5
Seimeni 1.6
Silistea 1.5
Valea Dacilor 3
Cernavoda 20
Cernavoda Columbia 15
Adamclisi 1.5
Alimanu 1.5
Baneasa 5
Deleni 1.5
Dobromir 1.5
fon Corvin 1.5
Oltina 1.5
Lipnita 1.5
Ostrov 1.5

* Caleulul valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei

212

SC Maestro Business Consuiting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel/Fax 0241.613.888



Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane

Euro/ ha
{ ocalitate Teren extravilan
apartinatoare Limitrof
Judecatoriei Canalului Dunare Alte locatii
Medgidia ~ M. Neagra sau LaDN; DJ
lacurilor
Castelu - 1200 1 000
Ciocarlia - 1 000 800
Cobadin - 1 200 1 000
Tortomanu - 1 000 800
Poarta Alba 1 500 1 300 1 000
Cuza Voda - 1 000 800
Mircea Voda - 1 000 800
Pestera - 1 000 800
Rasova 1 200 1 000 800
Saligny 1 200 1 000 800
Remus QOpreanu - 1 200 1 000
Seimeni - 1 000 800
Valea Daciior - 1200 1 000
Silistea - 1 000 500
Cernavoda 1 600 1 000 800
Adamclisi - 1 000 800
Aliman - 1 000 500
Baneasa - 1000 800
fon Corvin - 1 000 800
Deleni - 1 000 500
Dobromir - 1 000 500
Oftina - 1 000 800
Lipnita - 1 000 800
Ostrov 1 200 1 000 800
Destinatie teren Valoare ( euro/ha)}
Vii si livezi ™) 2 000
Arabil *%) 600

*} Fara material saditor
*} Pentru localitati care nu au fost mentionate mai sus, valoarea terenului arabil este 50% din
valoarea terenului comenei de care apartine satul, dar nu mai putin de 600 lei/ha

* Calculut valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI HARSOVA

HARSOVA

CIOBANU
CRUCEA
GARLICIU
GHINDARESTI
HORIA
PANTELIMON
SARAIU
TOPALU
VULTURU

* case
* apartamente
* terenuri

*spatii comerciale

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 19, Tel./Fax 0241.613.888
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Camera Notarilor Publici Constania Strict pentru uzul birourilor notariale

Terenuri aflate in raza Circumscriptiei Judecatoriei Harsova

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane

Euro/mp
Localitate Teren intravilan
apartinatoare
Judecatoriei
Harsova Liber Construit

Harsova 7 5
Ciobanu 1 0.7
Crucea 2 1.4
Girliciu 1 0.7
Ghindaresti 1 0.7
Horia 7 0.7
Pantelimon 1 0.7
Saraiu 1 0.7
Topalu 1 0.7
Vulturu 1 0.7

* Terenul cu destinatia de spatiu verde se va calcula valoarea terenului cu destinatia de
spatiu verde ca reprezentind 10% din valoarea terenului intravilan
** terenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibif

wxxsalouful valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei

Valori orientative obtinute pentru terenuri extravilane

Eurc/ha
Localitate a-p§rﬁnatoare Teren extravilan
Judecatoriei Harsova
Harsova 1 000
Ciobanu 800
Crucea 800
Girliciu 800
Ghindaresti 800
Horia 800
Pantelimon 800
Saraiu 800
Topalu 800
Vulturu 700
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative pentru terenuri intravilane cu destinatie de spatii verzi in
municipiul Constanta

Amplasare teren Teren liber
Euro/mp
Zona A
A.1. Peninsuia, Centru, bd. 60
Mamaia, Tomis I, Tomis 1]
A.2. Faleza Nord, Delfinariu, 40
Stadion
A.3. Dacia, C. Cultura, Trocadero,
Gara, Far, Abator, Tomis i, 30
Coiciu, Anadalchioi
Zona B
B.1. 1.Tomis Nord, Brotacei,
Ciresica, Tic-Tac, B. Cartan, 25
Tuicei,
B.1.2. Palazu Mare 10
B.2. Soveja, Inel |, Inel I, 15
Dezrobirii, Berechet
B.3.1. 1.C.Bratianu {intre ICIL si 30
Pod Butelii)
B.3.2. Intim, Salvare, Groapa, 25
Scoala 8 Amzacea
Zona C
C.1. Km 4-5, Km 4, Anda, Viile Noi 20
C.2 Poarta 6 15
C.3. CET 15
Zona D
D.1. I.C.Bratianu (intre Pod Butelii 20
si bdul Aurel Viaicu)
D.2. Medeea
15
D.3. Palas, Energia 10
D 4. Zona Industriala 10
D.5. Zona Depozite (Halta Traian,
) 10
sir. Interioare)

* Terenurile cu destinatie de spatiu verde este neconstruibif
* Calculul valorii de baza se face in fei, fa cursul BNR din ziua franzactiei

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr. 18, Tel /Fax 0241.613.888 254



Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourifor notariale

Valori de piata orientative pentru terenuri intravilane, cu destinatia de spatii
verzi, in municipiul Mangalia

Amplasare teren Pret unitar
Euro/mp

Zona A

Bd. 1 Decembrie; Mircea cel Bairan; {.C.Bratianu;
Stefan cel Mare; OQituz; Vanafori; Teilor; Piata
Republicii; Frumoasei; Marasesti; Mihai Eminescu;
V. Alecsandri: V. Parvan; Brizei; Sos. Constantei; 20
Matei Basarab; Rozelor; fon Creanga; Pictor Tonitza;
N.lorga; B.Delavrancea; D.Bolintineanu; Callatis;
M.1.Dobrogeanu;, Libertatii

Zona B
Str. Negru Voda, Portului; M.Kogalniceanu;
Delfinului; Arcului: M Sadoveanu; George Murnu;
Petru Maior; Albatros; T.S.Saveanu; Farului; Sirenei; 15
Cartier de Vest Qituz {bl. E1;V1); Tepes Voda;
Libertatii (mai putin bl.L2); Mihai Viteazu (bl. B1; B2;
V2; V3);

Zona C

Str. Gh. Neloi; G-ral Boerescu; Panduri; Anfon Pann;
11 lunie; 9 Mai: Grivitei: Matei Basarab{de la MG21,
MG 23 pana la intersectia cu str. Munteniei); Horea,
Cilosca si Crisan; Crinului; Avram lancu; Ezerului; 1
Mai: Garii: Maior Sontu;, Maior Giurascu; G-ral 10
Virtejanu; Portului; Oituz (bLP1; P2; P3; P4; O84;
085, 086; OS7a; 087h; 06, O16); S. Barnutiu;
Gh.Doja; Lotizarea Dobrogea I; Dobrogea Ii; str.
Trandafirilor;

Zona D

Str. 1 Mai {intfre G-ral Dragalina si str. Munteniei);
Basarabiei: Munteniei; Transilvaniei; O.Crusoveanu;
Dobrogei: Sf. Apostol Andrei; Crisanei; Moidovel,
Oiteniei: Maramuresului: Bucovinei, Banatului; Unirii;
Soarelui: Luminii; G. Enescu; Incinta Herghelie; 10
Incinta Fruvileq; Jupiter - depozite SC Saturn SA;
Lotizarile D si E; Padurea Comorova; Heliport;
Fabrica de in {sediu nou)

* Terenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibil

* Calculu! valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei

SC Maestro Business Consulting SRIL Constanta, str. Flamanda ar. 19, Tel /Fax 0241.613.888 255



Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru wzul birourilor notariale

Terenuri cu destinatie de spatii verzi _aflate in alte localitati din Circumscriptia

Judecatoriei Mangalia

Localitati apartinad Euro/mp
Judecatoriei Mangalia

Neptun 15

Cap Aurora 15
Jupiter 15
Venus 15
Saturn 15
Olimp 15
Limanu 16

2 Mai 15

Vama Veche 15

* Pentru alte localitati din circumscriptia Judecatoriei Mangalia se va calcula
valoarea terenului cu destinatia de spatiu verde ca reprezentind 10% din valoarea
terenului infravilan

** Tarenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibil

* Calculul valorii de baza se face in lei, Ia cursul BNR din ziua tranzactiei

SC Maestro Business Consulting SRL Constanta, str. Flamanda nr 19, Tel./Fax 0241.61 3.888
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Camera Notarilor Publici Constanta Strict pentru uzul birourilor notariale

Valori orientative pentru terenuri intravilane, cu destinatia de spatiu verde in

municipiul Medgidia
Amplasare teren Pret unitar
Euro/mp ( liber)
Zona Centru 20
Zona Sud 15
Zona Vest 10
Zona Nord 5
Zona Est 5
Zona Vile 15

Terenuri aflate in raza Circumscriptiei Judecatoriei Medgidia

Valori orientative obtinute pentru terenuri intravilane, cu destinatia de spatiu
verde

* Pentru alte localitati din circumscriptia Judecatoriei Medgidia se va calcula
valoarea terenului cu destinatia de spatiu verde ca reprezentind 10% din valoarea
terenului intravilan

« Terenul cu destinatia de spatiu verde nu este construibil

« Calculul valorii de baza se face inlei, la cursul BNR din ziua tranzactiei
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